Ek 3 -

Kurulumuzun Seri: VI, No: 11 sayili "Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi"nde (Teblig) degisiklik yapan, Seri:VI, No:26 sayili "Gayrimenkul Yatirim
Ortakhklarina lliskin Esaslar Tebliginde Dedisiklik Yapilmasina Dair Teblig" 31 Aralik

2009 Tarih ve 27449 Sayil (5. Mikerrer) Resmi Gazete'de yayimlanarak yurdrlige
girmigtir.

Seri: VI, No: 26 sayili Tebligi ile yapilan degisiklikler sonucunda getirilen yeni diizenlemeler
asagida yer almaktadir:

1.

Gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin (GYO) paylarinin halka arz edilmesi i¢cin 6ngdrulen
sureler azaltilmis; ancak halka arzin kolaylastiriimasi amaciyla asgari halka agilma
orani %49'dan %25'e disurllmustir. Yapilan degisiklikle ani usulde kurulan veya
esas sozlesme tadili yoluyla GYO'ya dénisen ortakliklara halka arz igin sermayeye
bagdli sure verilmesi uygulamasindan vazgecilerek, ortakliklarin, kuruluglarinin veya
esas sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay icinde ¢ikarilmis
sermayelerinin asgari % 25'ini temsil eden paylarinin halka arz edilmesi ve tim
paylarinin kayda alinmasi talebiyle Kurula bagvurmalari zorunlulugu getirilmistir.

Kurulus veya dénlisim amaciyla basvuruda bulunan GYQO'larin ortak ve
yoneticilerinin Teblig'de éngorilen sartlar tagsimalari, portfdylerinde yer alacak/alan
varliklarin ve bunlarin portfdy icindeki agirliklarinin yine halka arz surecini
hizlandirabilmek amaciyla Tebligde belirtilen sinirlamalara uygun olmasi zorunlulugu
getirilmistir. Ayrica mevcut Teblig'de GYQ'ya donlsecek sirketlerin paylarinin halka
arz edilmis ve/veya sirketin halka agik sirket statiisinde olmamasina yonelik hiikim
de Teblig'den cikartilarak halka agik sirketlerin de GYO niteliklerini tagimalari halinde
GYO'ya donusebilmelerine imkan saglanmistir.

GYO'larin asgari baslangi¢ sermayeleri 11.200.000 TL'den 20.000.000 TL'ye, birden

fazla gercgek kisinin lider sermayedar olmasi halinde gergek kisi lider sermayedarlarin
menkul ve gayrimenkul varliklarinin rayi¢ degerinin asgari toplami 16,8 milyon TL'den
20 milyon TL'ye yukseltilmigtir.

GYO'larin kuruluslarinin/dénistmlerinin kolaylastiriimasina yénelik olarak lider
sermayedar olabilecek kisilerin sayilarini artirabilmek amaciyla, lider sermayedarin,
ortakligin faaliyet konusunu yakindan ilgilendiren hukuk, ingaat, bankacilik ve finans
gibi alanlarda en az Gg yillik tecriibeye sahip olmasi gerektigine ve yalnizca
gayrimenkul alim satim isi ile ugragsmanin ortakhdin faaliyet konusuna giren alanlarda
edinilmis tecribe sayllmayacagina dair hikiim mevcut Teblig'den ¢ikartilmigtir.
Ayrica yukarida belirtilen amag ¢ergevesinde, tim GYO ydnetim kurulu Gyelerinin
yeterli tecribeye sahip olmalarini gerektiren hiikimde de degisiklige gidilerek ydénetim
kurulu Gyelerinin cogunlugunun yeterli tecribeye sahip olmalari yeterli sayilmigtir.

"Yatinm faaliyetleri" baglikh 25. maddeye,

o GYO'larin portféylerine ancak tzerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkulin degerini dogrudan ve dnemli élgtide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkuller ile gayrimenkul tGzerindeki haklarin dahil edilebilecegdine,

o GYO'nun milkiyetinde bulunmayan ipotekli arsalar Gzerinde tesis edilen
ipotegin bedelinin s6z konusu arsa i¢in en son hazirlanan degerleme
raporunda ulasilan arsa degerinin %50'sini gegmemesi ve ipotekli arsalarin
ipotek bedellerinin, ortakhgin kamuya agikladigi son ug¢ aylik portfoy



10.

tablosunda yer alan net aktif degerinin %10'unu asmamasi sartlariyla GYO
tarafindan proje gelistirilebilmesine

yoénelik hikimler eklenmistir.

Teblid'in 29. Maddesinde yar alan "Ortaklik lehine sézlesmeden dogan sufa, vefa,
istira haklarinin, gayrimenkul satis vaadi sézlesmelerinin, rehinli alacaklarin serbest
dereceye ilerleme haklarinin ve ortakligin kiraci konumunda oldugu kira
sbézlesmelerinin tapu siciline serhi zorunludur.” hUkmune, kat karsihgi ingaat
s6zlesmeleri ve hasilat paylasimi sézlesmeleri gibi ortaklik lehine haklar saglayan
s6zlesmeler ifadesi eklenmistir.

Teblig'in 34. maddesinin "Kat karsiligi yapilan projelerde, projenin gerceklestirilecegi
arazilerin sahiplerince ortakliga bedelsiz veya dlisiik bedel karsiligi ortaklik lehine (st
hakki tesis edilmesi halinde, projenin teminati olarak arazi sahibi lehine ipotek veya
sinirli ayni haklar tesis edilmesi mimkindtr." seklindeki hUkmu Gst hakki yaninda
arsa devirlerini de kapsayacak sekilde degistirilmistir.

Teblig'in 39. maddesinde yapilan degisiklikle GYQ'larin her yilsonunu takip eden bir
ay igerisinde, portféylinde dederleme yaptiriimasi gereken her bir varlik igin
degerleme hizmeti alinacak bir degerleme sirketini ve portfdyline o yil igerisinde
alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar icin degerleme hizmeti alinacak en
fazla iki adet degerleme sirketini yonetim kurulu karari ile belirlemeleri zorunlulugu
getirilmis ve s6z konusu yonetim kurulu kararinin Kurulun 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iligkin dizenlemeleri ¢ergevesinde kamuya aciklanmasi ve bir
orneginin Kurula génderilmesi 6ngorulmuagtar.

Yurtdisi gayrimenkullerin ahm satimlarinda Kurulca listeye alinmig sirketlere
degerleme yaptirma zorunlulugu bulunmadigina iliskin Teblid'in 39. maddesinin 2.
fikrasinda yer alan istisna, mevcut uygulamaya da paralel olacak sekilde bu
gayrimenkullere iligkin her tir degerleme islemini kapsayacak sekilde genisletilmigtir.
Henuz paylari halka arz edilmemis mevcut GYO'larin Tebli§ degisikligi karsisindaki
durumunu netlestirmek icin hazirlanan gecici maddede, Teblig degisikliginin yayim
tarihinden énce kurulus veya déntsim suretiyle GYO statlisinid kazanmis
ortaklklarin, Teblig degisikliginin yayim tarihinden énce kendilerine taninan surelerde,
cikarilimis sermayelerinin asgari %25'i oranindaki paylarinin halka arz edilmesi
talebiyle Kurula basvuruda bulunmalari 6ngdrilmuastir. Kamuoyuna saygi ile
duyurulur.



