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31 ARALIK 2017 TARTHLI
YONETIM KURULU
FAALIYET RAPORU



REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI

01.01.2017 -31.12.2017 DONEMI YILLIK FAALIYET RAPORU
1- GENEL BIL.GILER

Raporun Ait Oldugu Dénem: 01.01.2017 — 31.12.2017
Ticaret unvani: REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Ticaret sicili numarast; 527073

Merkez Adresi : Mecidiyek6y Mahallesi Biiyiikdere Caddesi Ragit Riza Sokak Ahmet Esin Is
Merkezi No:4 K:2 Sisli - Istanbul
Iletisim Bilgileri:

Telefon: 0212 —273 1243

Fax: 0212 - 273 1246

E-posta adresi: info@reelgd.com
Internet Sitesi Adresi : www.reelgd.com

A- SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI ILE DIGER BILGILER

Sirketimizin 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle ortaklik yapisi agagidaki gibidir.

PAY SAHIBININ AD], | IKAMETGAH ADRES] HISSE. SERMAYE

SOYADI/UNVANI ADEDI | TUTARI (TL)

1- Cevdet Dinemit Salacak Iskele Arkast Sk. No:8 D:5 Uskiidar-Istanbul | 184.799 184.799,00 TL
No:28/16 Sisli - Istanbul

3-Eren Kurt Nurtepe Mh. Cesme Sk No:34 Bl Blok D:44 66.000 66.000,00 TL
Kagithane-Istanbul

4- Enes Demiroz Fatih Sultan Mehmet Mh. Yesilvadi Sk. No:3 Al | 66.000 66.000,00 TL
D:27 Umraniye-Istanbul

5-Perihan DERSIMLI Uludag Cad. Kestel Park Evleri A Blok D:20 Kestel- 66.000 66.000,00 TL
Bursa

4- Ahmet ipek Cakmak Mh. Civan Sk. No:65/3 Umraniye — Istanbul 6.600 6.600,00 TL

7 — Osman Tahsin Akyel ' Kemer Boyu Evleri NO:53 Goktiirk Eyiip ISTANBUL 1 1,00 TL

¢)- Hesap Donemi Iginde Meydana Gelen Degisiklikler:

PAY SAHIBININ AD], ONCEKT ONCEKi DONEM | CARi CARI DONEM
SOYADI/UNVANI DONEM PAY | SERMAYE DONEM PAY | SERMAYE

ADEDI TUTARI (TL) ADEDI TUTARI (TL)
yoktur

B- IMTIYAZLIPAYLARA ILISKIN BILGILER

2)- Imtiyazh Pay Miktar1 (Varsa): Yok
b)- Imtiyazli Paylarm Oy Haklarma iliskin Agiklama: Yok, \
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C- SIRKETIN YONETIM ORGANTI, UST DUZEY YONETICI VE PERSONEL BILGILERI

a)- Sirketin Yonetim Organi : Yénetim Kurulumuz 1°i bagimsiz olmak iizere 3 yeden olusmaktadir. 16.05.2016 tarihli genel
kurul karart ile segilmislerdir.

Yonetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Bagkani :CEVDET DINEMIT
‘Yénetim Kurulu Bagkan Yrd. :BERRIN KURTLUS SEVER
Yonetim Kurulu Uyesi :OSMAN TAHSIN AKYEL

b)- Sirketin Ust Diizey Yéneticileri :

Unvam Adi Sovyad .
GENEL MUDURCEVDET DINEMIT

— GENEL MUDUR YRD.BERRIN KURTULUS SEVER —— o

¢)- Personel Sayis1 : 17 kisi

D- VARSA;
Sirket genel kurulunca verilen izin gergevesinde yGnetim organi iiyelerinin sirketle kendisi veya bagkas adina yaptig:
islem ile rekabet yasap1 kapsaminda yer alan herhangi bir faaliyeti bulunmamaktadr.,

2- YONETIM ORGANI UYELERI ILE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI HAKLAR

Saglanan huzur hakks, icret, prim, ikramiye, kar pay1 gibi mali menfaatlerin toplam tutarlar:

Cevdet Dinemit : 18.000.- TL Huzur Hakkk: (Net) 15.580,25 Kar Dagitimi(Net)
Berrin Kurtulugsever : 18.000.- TL Huzur Hakki (Net) 22.814,06 Kar Dagitimi(Net)
Osman Tahsin Akyel : 18.000.- TL Huzur Hakki (Net) 0,08 Kar Dagitimi (Net)

Verilen ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlarin
toplam tutarlarina iligkin bilgiler:

Aktif degerler iginde yer alan yatirim amagli gayrimenkuller ve maddi varliklara iliskin sigorta tutar1 55.000 TL’dir.

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yapilan Arastirma Gelistirme caligmalar;;
-Bulunmamaktadir.

Elde Edilen sonuglar;

-Caligma yapilmamugtir.

4-SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKIN ONEML GELISMELER

a) Sirketin ilgili hesap déneminde yapms oldugu yatirimlara iliskin bilgiler:

b) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organinin bu konudaki

gortisli:
Sirketimizin daha 6nceden, is akiglarina ve stireglerine gore belirlemis oldugu gérev tanxmlan;ey?ﬂéléndi\qne
sistemi, politikalar ve yazili prosediirler i¢ denetim sistemini tegkil etmektedir. o 4.#“ " ;’f ;f S
/ ” Nee, o \‘:‘\
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Sirketimiz i¢ denetim sistemi ile faaliyetlerin etkinligi ve verimliligi, mali raporlama gfi{steﬁlinhf’ ¢ 51
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¢) Sirketin dogrudan veya dolayl istirak veya baglh ortakligi bulunmamaktadir.
d) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iligkin bilgiler:
0 AdetOTL
¢) Hesap donemi igerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iligkin a¢iklamalar:

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizm.A.$. tarafindan yapilan 31.12.2017 tarihinde
sona eren hesap ddnemine ait finansal tablo ve dipnotlarin bagimsiz denetim raporu meveuttur,

f) Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki davalar ve olasi
sonuglar hakkinda bilgiler:

31 Aralik 2017 tarihi itibariyle Sirket aleyhine agilmis ve stirmekte olan davalarin tamami 729.614 TL 31
Aralik 2016: 689.094 TL) tutarindadir.

8) Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organ: tiyeleri hakkinda idari veya adli
herhangi bir yaptirim uygulanmamugtir. Tespit edilmis boyle bir uygulama meveut degildir.

h)Gegmis dSnemlerde belirlenen hedeflere ulagilmis, genel kurulca aliman kararlar yerine getirilmistir.

Y1l igerisinde olaganiistii genel kurul toplantis: yapilmigsa, toplantinin tarihi, toplantida alinan kararlar ve buna
iliskin yapilan iglemlerde dahil olmak {izere olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler:

yapilmanugtir.

j) Sirketin y1l iginde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri gercevesinde yapilan
harcamalara iligkin bilgiler:

Yapilmamugtir.

k) Sirketler topluluguna bagli bir sirketse; hakim girketle, hakim sirkete bagl bir sirketle, hakim sirketin
yénlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin yararina yaptigi hukuki islemler ve gegmis faaliyet yilinda
hékim sirketin ya da ona bagli bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan kaginilan tiim diger 6nlemler.

5-FINANSAL DURUM

a)

b)

Sirketimiz 2017 yilinda yasanan ekonomik kogullar ve dalgalanmalara ragmen 51.534 TL zarar elde etmigtir.
Aktif Toplami 1.523.509 TL olup, karsihiginda 195.574 TL tutarmda Oz kaynak bulunmaktadir.

Sirketin 502.605 TL tutarmda Sabit Kiymetleri olup, bu kiymetler igin 386.509 TL tutarinda amortisman
ayrilmugtir.

Gegmis yillarla ilgili olarak sirketin yil i¢indeki satiglar1, verimliligi, gelir olusturma kapasitesi, karlilig1 ve
borg/6z kaynak oram ile sirket faaliyetlerinin sonuglar1 hakkinda fikir verecek diger hususlara iligkin bilgiler ve

ileriye doniik beklentiler:

2014 Y1l 2015 Yili 2016 Y1ilu 2017 Yali

Dénem Kar1 / (Zarar) (10.837) (99.227) (140.547)-- (51.534)

..........
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¢) Sirketin Sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup, olmadigna iligkin tespit ve yonetim
organ! degerlendirmeleri:

31 Aralik 2017 ve 31 Aralk 2016 tarihleri itibariyle net finansal borg/kullanilan sermaye orant asagidaki
gibidir:

31.12.2017 31.12.2016
Toplam borglar 1.327.935 1.231.674
(Nakit ve nakit benzerleri) (769.412) (647.228)
Net borg 558.523 584.446
Toplam 6zsermaye 195.574 317.126
Toplam sermaye 754.097 901.572
Net Borg/Kullanilan Sermaye orani %74 %65

d) Varsa sirketin finansal yapisin iyilestirmek igin alinmas: diigiiniilen énlemler:

Alacak tahsilat hizinin artirilmast ve yeni miisterilerin portfoye katilmasi g¢aligmalarmin  arttrirnlmas:
amaglanmaktadir.

e) Kar payt dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagitimu yapilmayacaksa gerekgesi ile dagitilamayan karin
nasil kullamlacagma iligkin 6neri :

Genel kurulca onaylanmasi durumunda kar pay1 dagitim: yapilmasi uygun olacaktir.




REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A. S.
FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tim tutarlar, TL olarak gosterilmigtir)

VARLIKLAR

Dénen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatirrmlar

Ticari Alacaklar
Ilz;kzlz Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Highili Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar
Ilzskzlz Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Hliskili Taraflardan Diger Alacaklar

Tiirev Araglar

Stoklar

Canh Varliklar

Pesin Odenmis Giderler

Cari Donem Vergisi {le ilgili Varlikiar

Diger Dénen Varliklar

Toplam

Satis Amactyla Elde Tutulan Duran Varliklar

Duran Varhklar

Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar
Ilz;kllz Olmayan Taraflardan Ticari Alacakiar
Higkili Taraflardan Ticari Alacaklar

Dig ger Alacaklar
Ilz,skzlz Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Tliskili T araflardan Diger Alacaklar

Finansal Yatirmmlar

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

Yatirm Amagli Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Jerefiye

Pesin Odenmis Giderler

Ertelenmis Vergi Varlig1

Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Ilisik agiklayict notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Bagimsiz Denetimden

Bagimsi1z Denetimden

Gegmis Gegmis
Cari Dénem Onceki Dénem

Dipnot
Referanslan 31.12.2017 31.12.2016
1.207.711 1.189.249
Not.6 769.412 647.228
Not.7 - -
Not.10 331.841 421.304
Not.10 331.841 421.304
Not.10-37 - -
Not.11 32.280 54.202
Not.11 32.280 54.202
Not.11-37 - -
Not.12 - -
Not.13 - -
Not.14 - -
Not.15 68.455 62.542
Not.25 - -
Not.26 5.723 3.973
1.207.711 1.189.249
Not.34 - -
: 315.798 359.551
Not.7 - -
Not.10 - -
Not.10 - -
Not.10-37 = : =
Not.11 325 325
Not.11 325 325
Not.11-37 e =
Not.7 - -
Not.16 - -
Not.17 - -
Not.18 116.096 161.157
Not.19 1.428 2.320
Not. 19 1.428 2.320
Not.19 . -
Not.15 - 34.809
Not.35 197.949 160.940
Not.26 - -
1.523.509 1.548.800




REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tiim tutarlar, TL olarak gsterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kistmlar
Diger Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar

Ilz;kzlz Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar

Digkili Taraflara Ticari Borglar
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

Ilz;kzll Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar

Tliskili Taraflara Diger Borglar
Tiirev Araglar
Devlet Tegvik ve Yardmmlari
Ertelenmis Gelirler
Dénem Kar Vergi Yiikiimliiligi
Kisa Vadeli Kargiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

Cahganlara Saglanan Faydalara Hliskin Kisa Vadeli Karsilikdar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Toplam
Satig Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara [liskin Yiik.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar
Diger Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar
Ill;kzlz Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
ligkili Taraflara Ticari Borglar
Diger Borglar
Ilz;kzlz Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Tliskili Taraflara Diger Borclar
Tiirev Araglar
Devlet Tegvik ve Yardimlan
Ertelenmis Gelirler
UzunVadeli Kargihklar
Diger Uzun Vadeli Karsiikiar

Calisanlara Saglanan Faydalara liskin Uzun Vadeli Karsuliklar

Cari Donem Vergisi ile lgili Borglar
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii
Diger Uzun Vadeli Yiiktimliiliikler

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltmesi Farklan

Geri Almmus Paylar (-)

Karslhkh Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)

Paylara Tliskin Primler/Iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsaml Gelirler veya Giderler

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandinlacak Birikmis Diger
Kapsaml: Gelirler veya Giderler

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Gegmis Yillar Kar / (Zararlar)

Net Dénem Kari / (Zarar1)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

Tisik agiklayic1 notlar bu tablolarm tamamlayicisidir,

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gegmis Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot
Referanslar: 31.12.2017 31.12.2016
1.292.521 1.176.929
Not.8 21.636 32.666
Not.8 - -
Not.9 - -
Not.10 305.237 277.021
Not. 10 305.237 277.021
Not.10-37 - -
Not.20 72.334 66.505
Not.11 67.177 46.563
Not.11 54.159 46.563
Not.11-37 13.018 -
Not.12 - -
Not.21 - -
Not.15 80.103 49.704
Not.35 7.291 3.321
Not.22 738.743 701.149
Not.22 729.614 689.094
Not.22-24 9.129 12.055
Not.26 - -
1.292.521 1.176.929
Not.34 - -
35414 54.745
Not.8 - -
Not.9 - -
Not.10 - -
Not. 10 - -
Not.10-37 - -
Not.11 - 34.809
Not.11 - 34.809
Not.11-37 - E
Not.12 - -
Not.21 - -
Not.15 - -
Not.22 35414 19.936
Not.22 = -
Not.22-24 35.414 19.936
Not.25 - -
Not.35 - -
Not.26 - -
195.574 317.126
Not.27 195.574 317.126
Not.27 660.000 660.000
Not.27 380 380
Not.27 - -
Not-27 = - e .
Not.27 - -
Not.27 (52.071) (47.516)
Not.27 - . :‘*:\ -
Not.27 234.070 "394.502
Not.27 (595.270) (3 £.692)
Not.27 (51.534)-; (34&547)
Not.27 - i
1.523.509 *: /1 54§ 800




REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.

(Yeniden
KAR VEYA ZARAR TABLOSU Smiflandirilmis Not:
2.05)
(Tiim tutarlar, TL olarak gdsterilmistir) Bagimsiz Denetimden  Bagimsiz Denetimden
Gegmis . Gecmig
Cari Dénem Onceki Donem
Dipnot
Referanslarn 01.01.2017-31.12.2017  01.01.2016-31.12.2016
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat Not.28 3.830.554 4.031.609
Satiglarm Maliyeti (-) Not.28 (3.324.290) (3.387.293)
BRUT KAR / (ZARAR) 506.264 644.316
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) Not.29-30 (5.793) (39.882)
Genel Yonetim Giderleri (-) Not.29-30 (539.903) (496.331) .
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) Not.29-30 2 -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler Not.31 107.683 86.755
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) Not.31 (142.029) (395.350)
ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI) (73.778) (200.492)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirmmlarin Kar / Zararlarindaki
Paylar Not.16 - .
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler Not.32 20.934 48.315
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) Not.32 - -
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESI FAALIYET
KAR/(ZARARI) (52.844) (152.177)
Finansman Gelirleri Not.33 41.512 28.356
Finansman Giderleri (-) Not.33 (50.429) (33.947)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI /
(ZARARY) (61.761) (157.768)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) Not.35 10.227 17.221
- Donem Vergi Gelir / (Gideri) (25.643) (36.918)
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) 35.870 54.139
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) (51.534) (140.547)
DURDURULAN FAALIYETLER = -
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Dénem Kar1 / (Zarari) - -
DONEM KARI/ (ZARARI) (51.534) (140.547)
Dénem Kar / (Zararinin) Dagilinu (51.534) (140.547)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - x
Ana Ortaklik Paylan (51.534) (140.547)
Pay Bagina Kazang
Siirdtiriilen Faaliyetlerden Pay Bagma Kazang Not.36 (0,0781) (0,2129)
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang Not.36 - -

Ilisik agiklayie notlar bu tablolarm tamamlayicisidir.




6-RISKLER VE YONETIM ORGANLARININ DEGERLENDIRILMESI

a) Varsa sirketin 6ngdriilen risklere karg: uygulayacagi risk yonetimi politikasina iligkin bilgiler,
Meslek sorumluluk sigortas: yaptirihyor ve Degerleme uzmanlarma e gitim veriliyor.

b) Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetim komitesinin ¢aligmlarina ve raporlarm iligikin bilgiler:
Ilgili komite olusturulmamistr.

¢) Satislar, Verimlilik, Gelir Yaratma Kapasitesi, Karlilik, Borg/Ozkaynak Oram ve benzeri konularda ileriye doéniik
riskler:

Ekonomik gelismelere baglh genel riskler meveuttur, Bizimde engok etkilenecegimiz sektdrler bankacilik ve ingaat
sekotiriidtir.

7-DIGER HUSUSLAR

a) Faaliyet yilnin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin alacaklilarm ve diger ilgili kisi ve
kuruluslarm haklarin etkileyebilecek nitelikteki 6zel 5nem tagiyan olaylara iliskin aciklamalar:

Yoktur.
b) Ilave Bilgiler:

Sirket, 04.12.2017 tarih ve 2017/09 numarali Yénetim Kurulu Karari’nda Nis Yap: Anonim Sirketi ile birlesme
karar1 almug olup, sirket birlesmesi igin Sermaye Piyasas: Kurulu'na (“SPK”) bagvuru yapilacaktir.

31.12.2017 Tarihinde Sona eren Hesap donemine Hesap Dénemine ait Finansal Tablolar , Bagimsiz Denetgi raporu
ve Dipnotlara ait Rapor Dosyas1 ektedir. (EK:1)

Bu rapor; Giimriik ve Ticaret Bakanlif: tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
“Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Y6netmelik” hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmig olup asagida isimleri yazili girketin yonetim kurulu iiyeleri tarafindan imzalanarak onaylanmgtir.

Yonetim Kurulu Baskam Yonetim Kurulu Bagkan Yard. Yonetim Kurulu Utyesi
Cevdet DINEMIT Berrin Kurtulug SEVER Osman Tahsin Akyel
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