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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETf
YONETIM KURULUNA;

Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Giriig

Reel Gayrimenkul Deferleme Anonim $irketi’nin 31 Araitk 2019 tarihli finansal durum tablosu ile ayn1 tarihte
sona eren hesap donemine ait; kér veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu, tzkaynak degisim tablosu ve nakit
akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 8zeti de dahil olmak Ozere finansal tablo dipnotlarindan olugan
finansal tablolariu denetlemis bulunuyoruz,

Gortigimtize gore, iligikteki finansat tablolar, Sirketin 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansim ve nakit akiglarim, Ttrkive Muhasebe Standartlarina
(TMS’lere) uygun olarak tiim dnemli yénleriyle gergegie uygun bir bigimde sunmaktadr.

Giriisiin Dayanagi

Yaptigumiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartiar Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Ttrkiye Denetim Standartlarmm bir pargas: olan Bagunsiz Denetim Standartlarma (BDS’lere) uygun
olarak ytriittlmOstir. Bu Standartlar kapsammdaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Baginsiz Denetginin
Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine Iligkin Sorumluluklar: boltmilnde ayrmtili bir sekilde agiklanmistir,
KGK tarafindan yayunlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hitklimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
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Etik Kurallar ve mevzuat kapsammdaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarmin, olwmlu gorilgimizin olusturualmast igin
yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inansyoruz.

Dikkat Cekilen Hususlar
Isletmenin Siirekliligiyle flgili Onemli Belirsizlik

sirket’in finansal tablolari isletmenin siirekliligi ilkesine gbre hazirlanmugtr, Sirket yometimi [gletmenin
siirekliligine iligkin degerlendirmelerini yapmig ve agagida agiklanan tedbir ve tasarruf énlemleri ile finansal
yapisini, Sniimiizdeki donemlerde gelistirmeyi hedeflemektedir.

Yonetim Kurulu tarafindan yapilan degerlendirmede 2018 ve 2019 yilinda koyulan hedefler dogrultusunda énemli
gelismeler kaydedildigi tespit edilmigtir. Sirket 2020 yiinda Y#netim Kurulu tarafindan belirlenen yeni hedeflere
ulasmak i¢in ¢aligmalarmna devam etmekte olup bu baglamda; rapor kalitesini devam ettirmek amaciyla 2020 yihh
igerisinde sirket bimyesine 2si kadrolu, 6s1 sézlesmeli deperleme uzmani olmak iizere toplam 8 ¢aligan gireve
baglamigtir. Yeni sirketlere yapilan ve yapilacak anlagmalar, Imar mevzuatlarinda yapilan degigikler ile degerleme
¢aligmalarinda deprem riski nedeniyle kentsel donitsim galigmalarnm artacagn tngoriilmektedir. Ozel sektore
hazirlanan raporlarm artmasi, vatandashk islemleri igin ve yabancilarin yaptiklan tapu devirlerinde degerleme
raporlarmin hazirlanmasi, hukuk biirolan ile isbirligi yapilmas: Sirket performansi olumlu yonde etkilenmis ve
Sirket’in misteri profili de genislemistir. Ayrica meveut tdenmis sermayesini yil igerisinde 660.?%_&'
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Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gire cari ddneme ait bireysel finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok énem arz eden konulardw. Kilit denetim konular, bir biitiin olarak bireysel finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gergevesinde ve bireysel finansal tablolara iligkin gdrilgtimiizlin olugturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkmda ayri bir gorilg bildirmiyoruz,

Denetim konusu Konunun denetimde nasil ele alindsg _
Hasilatim Muhasebelestirilmesi Denetim prosedlirlerimiz Hasilatin  kaydedilmesinin
Sitket, Gayrimenkul Deperleme  Hizmeti | d08rulufunu sorgulamak {izerine tasarlanmgtir.

vermektedir, Bu kilit denetim konusunu ele almak igin denetim

Sirketin 't;aa]iyeth konusunun hizmet sunumu | Prosedirleri ‘tasa;larken hasilatin kaydcdihne;i_ne iligkin
olmas1, hasilatin kay1t edilmest, gelirin zamaninda | Sirket ydnetiminin uyguladii muhasebe politikalarmm
ve dofiru bir gekilde tespit edilmesi agismdan kilit | TFRS/TMS'ye ve ilgili mevzuata uygun olup olmadigs
bit denetim konusu olarak degertendirilmistir. goz ontinde bulundurulmugtur.

Risk degerlendirme ¢alismalarimizda Sirket'in hasilata
iligkin tasarladif1 i¢ kontrol prosediirlerinin etkinligi
degerlendirilmigtir,

Bu cergevede hizmet sunumuna iliskin s8zlesmeler
incelenmis, hasilatin uygun bir sekilde mali tablofara
yansitilip yansiilmadigi secilen drnekler tizerinden de
kontrol edilmigtir,

Hizmet satiglarmnin dénemsel olarak
muhasebelegtiriimesine iligkin gergeklestirdigimiz bu
calismalar neticesinde dnemli bir bulgumuz olmarmstir.
Buna ek olarak ilgili hasilat dipnotunda yer alan

agiklamalarm  yeterlilisi TFRS 15 kapsaminda
degerlendirilmistir.

Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarn Finansal Tablolara fligkin Sorumluluklan

Sirket yOnetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergefie uygun bir bigimde

sunumundan ve hata veya hile kaynakl Snemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordigl ig
kontrolden sorumludur,

Finansal tablolari hazirlarken yinetim; Sirketin stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde streklilikle ilgili husustar: agiklamaktan ve $irketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig1 stirece igletmenin stirekliligi esasint kullanmaktan sorumludur.

Ust ysnetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama silrecinin gézetiminden soramludur,

Bagimsiz Denetginin Finansai Tablolarin Bafimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgiterin sorumluluktars sunlardsr:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli snemli yanlislik igerip icermedigijperiti

skin .
makul giivence elde etmek ve gorliglimilzii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. B[;Z'ferea_ulg 5

olarak ytritlilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul gtivence; yiiksek bir gitvence sevigesidir a
var olan dnemli bir yanhglifin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlsliklar hata veyd/hild ka
olabilir. Yanligliklarm, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarimn bu tablolara istin derald
ekonomik kararlar: etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanfishiklar Snemli olarak kabul edilir
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BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesieki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki giipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizea ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “tnemli vanlislk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
ghriiglimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kamiti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekérlik, kasith ihmal, gergege aykin beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakli Snemli bir yanlighg: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlighgi tespit edememe
riskinden viiksektir,)

Sirketin i¢ kontrolintin etkinligine iliskin bir gorils bildirmek amactyla degil ama duruma uygun denetim
prosediitlerini tasariamak amactyla denetimle ilgili ig kontrol degerlendirilmektedir.

Yénetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarmin uygunlugn ile yaptlan mubasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarm makuj olup olmadig1 deperlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin sireklifigini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili snemli bir belirsizligin meveut olup olmadifi hakkinda ve
yénetimin isletmenin siirekliligi esasint kullanmasmm uygunlugu hakkinda sonuca varihmaktadir, Onemli
bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz héalinde, raporumuzda, finansal tablolardaki iigili
agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarm yetersiz olmasi durumunda olumlu gorily disinda
bir gbrlis vermemiz gerckmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde
edilen denetim kamtlarna dayanmaktadir. Bununia birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin

~ stirekliligini sona erdirebilir,

Finansal tablolarmn, agiklamalar dahil olmak tizere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu tablolarn,

temelini ofugturan islem ve olaylar gergegie uygun sunumu saglayacak gekilde yansitip yansitmadig
depierlendirilmektedir.

Diger hususlarin yan1 sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri déhil olmak fizere,

bagimssz denetimin planlanan kapsam: ve zamanlamast ile dnemli denetim bulgularini fist ydnetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizifa iliskin etik hilkiimlere uygunluk sagladigimzi tst yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugn dilgtnilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlan ve varsa
ilgili dnlemleri tist yénetimden sorumlu olanlara iletmis buhinmaktay:z.

Ust yonetimden sorumliu olanlara bildirilen konular arasmdan, cari déneme ait finansal tablolarn bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularmt belirlemekteyiz. Mevzuatn konunun

kamuya

agiklanmasma izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracag: olumsuz

sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagt kamu yararmi agacaginin makul yekilde beklendigi oldukea istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagunsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz,
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Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliilikler

1) TTK'mn 402'nci maddesinin dérdtinet fikras: uyarinca Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap déneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarn, kanun ile Sirket esas sOzlegmesinin finansal raporlamaya iliskin
hitkttmlerine uygun olmadiina dair Snemii bir hususa rasttanmanustir,

2) TTK'nm 402'nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Y énetim Kurulu tarafimiza denetim kapsanmunda istenen
agiklamalari yapmus ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bafimsiz denetimi yiriittip sonuglandiran sorumlu denetgi Kudret BARAN *dir.

GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HiZMETLERI AS.
An Independent Member of BAKER TILLY INTERNATIONAL

Sorumlu Denetci

istanbul, 16.03.2020
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REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A. S
FINANSAL DURUM TABLOSU
(BILANCO)

(Tum tutarlar, TL olarak gésterilmistir)

VARLIKLAR
Dénen Varliklar
- Nakit ve Nakit Benzerlerl o
- TicariAlacaklar™ i
. dliskiti Olmayari Tamﬂardan Trcan Alacaktar
Ih;kn‘: Taraflardan Ticari Alacakiar
Diger Alacaklar
Hligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
liskili Taraflardan Diger Alacaklar
Pegin Odenmig Giderler
Diger Dénen Varhklar
Toplam
Satiy Amactyla Elde Tutulan Duran Varlxklar
Duran Varhklar
Ticari Alacaklar
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Higkili Olmayan Taraflardan Diger Alacakiar
ligkili Taraflardan Diger Alacakiar
Maddi Duran Varliklar
Kullamm Hakly Varliklan
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmavan Duran Varlikiar
Serefive
Pegin Odenmis Giderler
Ertelenmis Vergi Varlign
TOPLAM VARLIKLAR

HNigik agiklayie1 notlar bu tablolarm
tamamlayicisidir, '

Ekteki finansal tablolara iligkin dipnotlar, bu finansal tablolarm tax-namlaylcmdlr,

Bafimsiz . Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Cari Dénem Onceki Dnem

Dipnot

Referanslar 31.12.2019 31.12.2018
1.428.337 1.051.778

. Not6. - . ©..29.242 489.576 .

- Neot.10- - .- ""-"?413 813 - 402845
Not. 10 740,813 "« - VL A402, 845
Not.10-38 _ )
Not.11 505.819 88 081 _
Not. 11 505.810 88.081
Not.11-38 - -

Not.15 134.360 59.342

Not.27 18.103 11.934
1.428.337 1.051.778

Not.35 - -
1.840.851 375.019

Not.10 - -

Not 10 - -

Not. 10-38 - -

Not.11 328 325

Not 1] 328 325

Not. 11-38 - -

Not.18 148.052 153.777

Not:19 1.438.716 -

Not.20 176 525

Not.20 76 525

Not. 20 - -

Not.15 - 9.645

Not.36 253,579 210.747
3.269.188 1.426.797




REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
FINANSAL DURUM TABLOSU
(BILANCO)

(Tiim tutarlar, TL olarak gdsterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
. Ticari Borglar
- Hliskili Olm@an Targflara Ticari Borg!ar
. Ih.skzh Taraflara Ticari Borgiar. :
‘Cahganlara Saglanan Faydalar Kapsammda Borg:lar
Diger Borglar
Hiskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
liiskili Taraflara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Donem Kan Vergi YiikiimHiligi
Kisa Vadeli Kargiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Caliganlara Saglanan Faydalar
Toplam

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara Tliskin Yiik.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Borglanmalar

Ticari Borglar
Hiskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Hiskili Taraflara Ticari Borglar

Diger Borglar
lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Higkili Taraflara Diger Bor¢lar

UzunVadeli Karsiliklar ... o

- Diger Uzun Vadeli Karsiliklar

Caliganlara Saglanan Faydalar

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

(Odenmig Sermaye

Sermaye Diizeltmesi Farklar:

- - Kar veya Zararda Yeniden Smlﬂandm]mayacak Bll‘].l(m1§ .

Diger Kapsamli Gelirlet veya Giderler
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmig Yillar Kar / (Zararlarr)

Net Dénem Kar1/ (Zarari)

Konfrol Giicii Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR

Hisik agiklayic1 notlar bu tablolarm tamamlayicisidir,

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis
Cari Dénem Onceki Donem
Dipnot
Referanslar 31.12.2019 31.12.2018
1.735.429 1.215.732
Not.8 200.710 3.845
Notl0 . . 612.427 336.736
L NotIoo oo S 612,427 336.736
.o NotI10-3§ - R . -
© Not.2l’ T 93,587 69.811°
Not.11 37255 21.808
Not 11 14.204 16.642
Not, 11-38 23.051 3.256
Not.15 48.207 38.315
Not.36 - 2.151
Not.23 743.243 742,976
Not.23 729.614 729614
Not23-25 13.62¢9 13.362
1.735.429 1.215.732
Not.35 - ) -
1.493.465 77.641
Not.8 1.334.837 -
Not.10 - -
Not 10 - -
Not. 10-38 - -
Not.11 - 9.645
- Not.li - 9.645
Not.11-38 - - -
Not.23 158.628 67.996
Not.23 - -
Not.23-25 158.628 67.996
40.294 133.424
-~ Not.28 40.294 133.424
Not.28 660,000 660.000
Not.28 . 380 380
- Not.28 - S
(114.165) (62.028)
Not.28 234,844 234 844
Not.28 {699.772) (664.961)
Not.28 (40.993) (34.811)
Not.28 - -
3.269.188 1.426.797




REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

KAR VEYA ZARAR TABLOSU
Bafimsiz Bagimsiz
(Tiim tutarlar TL olarak géisterilmigtir,) Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmig
Cari Dénem Gegmis Dénem
Dipnot 01.01.2019 01.01.2018
Referanslamm  31,12.2019 31.12.2018
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat Not.29 4.955.825 4.512.680
- Satiglanin Maliyeti (-) Not.29 (4.517.161) (4.191.393)
BRUT KAR / (ZARAR) ' 438.664 321.287
. Pazarlama, Satig ve Dafiitum Giderlexi (-) . o . Not.30-31 At (4.980)
-Genel Yonetim Giderléri (-) - o S Not.30-31 (487.557) (444 320)
Aragtirma. ve Gelistirme Giderleri (-) : Not.30-31 - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler Not.32 137.382 197.020
- Esas Faaliyetlerden Diger Giderter (-) : Not.32 (90.001) (106.669)
ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI) : {1.730) (37.662)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler Not.33 143.079 28.815
Yatiim Faaliyetlerinden Giderler () Not.33 . (1.072) -
- FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESI FAALIYET
KAR/{ZARARI) ’ 140.277 (8.847)
Finansman Gelirleri . : Not.34 5.583 44 842
Finansman Giderleri (-) Not.34 (186.972) (50.824)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ (ZARARI) (dL112) (14.829)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) _ . ot.36 : 119 - (19.982)
- DOnem Vergi Gelir / (Gideri) - - (29.681) (29.534)
- Ertelenmiy Vergi Gelir / (Gideri) : 29.800 9552
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) ' (40.993) (34.511)
DURDURULAN FAALIYETLER T ST ]
' Digrdurilan Fa.a-lliyetler Vergi Sonrasi Donem Kar1 / (-Zﬁfé-fi)"' Coew S D T - - -
DONEM KARI / (ZARARI) | (40.993) (34.811)
Dénem Kar / (Zararmn) Dagilim ' (40.993) (34.811)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar : - ) -
Ana Ortaklik Paylan (40.993) (34.811)
Pay Bagina Kazang . -
Stirdiiriiler Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang Not.37 (0,0621) (0,0527)
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang Not.37 - -

1igik agiklayici notlar bu tablolarm tamamlayicisidir,




Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegemis Gepmis
Cari Diinem Onceki Dbnem
Dipnot 01.01.2019 01.01.2018
Referanslar 31.12.2019 31.12.2018
DONEM KARI / (ZARARI) 37 (40.993) (34.812;
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya Zararda Yeniden Smmflandirilmayacaklar (521371 (9.937)
Maddi Duran Varlik Yeniden Defierleme Artiglari/{Azalhglarr) -
Maddi Olmayan Duran Varlik Yeniden Deferleme Artiglan/(Azaliglar) -
Tammlannug Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglan/(Kayiplary) 25 (65.171) (12.446)
Ozkaynak Yontemd ile Degetlenen Yatirimlarin Diger Kapsaml Gelirinden
Kar/(Zararda) Ssmiflandinlmayacak Paylar -
Kar veya Zararda Yeniden Smuflandinlacak Digier Kapsaml Gelire Higkin
Vergiler 13.034 2.489
- Diinem Vergi Geliri/Gideri -
- Ertelenmiy Vergi Gelivi/Gideri 36 13.034 2.489
Kar veya Zarar OQlarak Yeniden Simflandinlacaklar -
Yabanct Para Cevrim Farklan ' ' -
Ozkaynak Yontemi ile degerlenen yatirimlarin diger kapsaml pelirinden
kar/zararda suuflandirilacak paylar -
DIiCER KAPSAMLI GELIR /(GIDER) (52.137) (9.957)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (93.130) - (44.768)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim: (93.130) (44.768)
Kontrol Gtictt Olmayan Paylar .
Ana Ortaklik Paylar: (93.130) (44.768)

. Ekte}dﬁnansal taﬁ[alaia'-i_l_iskin dipnotlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidr.
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REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S,
NAKIT AKIM TABLOSU
(Tum Tutarlar, Tork Liras: olarak gosteribmigtir)

Bagimsiz Bafimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Geemis
CariDinem  Onceki Dénem
Dipnot 01.01.2019 01.01,2018
Referanslan 31.12.209 3L.12.2018
A) ISLETME FAALIVETLERINDEN NAKIT AKISLARI #59.327) (150.690)
Dinem Kari (Zarary) (40.993) (34.811)
Surdiiriilen Faaliyetler Donem Net Kar/(Zarar) {40.993) (34.811)
Dénem Net Kan (Zarari) Mutabakat ile Ilgili Diizeltmeler ) 319.719 143.605
Amortisman ve Itfa Gideri Ile [lgili Diizeltmeler Not;17-18-20 54258 52.714
Deger Dugiklogn (Iptali) fle Ngili Dizeltmeler 18.990 21.666
Alacaklarda Deger Dogtklugh (iptali) ile lgili Ditzeltmeter 18.550 . 21.666
Kargiliklar Ile lgili Dozeltmeler 97.17% 29,610
Caliganlara'Saglanan Faydalara lliskin Kargiliklar (Iptali) ile ilgili Ditzeltmeler Not:25 S 91T 29.610
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri [le Tlgili Ditzeltmeler . 149.411 19.633
Faiz Gelirleri ile Ilgili Duzeltmeler ) Not: 34 {33.900) (28.815)
Faiz Gidetleri ile Ilgili Duzeltmeler Not: 34 179.628 46.834
Vadeli Almiardan Kaynaklanan Ertelenmig Finansman Gideri Not:10-11 T 9.296 2.952
Vadeli Sahglardan Kaynaklanan Kazamlmanus Finansman Geliri Not:10-11 {5.613) (1,338}
Vergi (Geliri) Gideri Ile flgili Ditzeltmeler Not: 36 (119} 19.982
isletme Sermayesinde Gergeklegen Defisimter (554.212) {197.512)
Ticari Alacaklardaki Azalig (Artig) ile Iigili Dozeltmeler Not: 10 {366.254) (95.622)
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalig (Artis) il Igili Dozeltmeler Not: 11 {417.738) (35.801)
Pegin Odenmig Giderlerdeki Azalig (Artig) Not: 15 (65.373) (532
Ticari Borglardaki Artig (Azalig) ile llgili Duizeltmeler Not: 10 275.691 32.837
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig (Azalg) Not:21 23.776 {(2.523)
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artig (Azalis) ile Hgili Duzeltmeler {8.037) (278372
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig (Azalig} _ Not:15 9.892 {41.788)
Diger Donen Varhklardaki Degisim . Not:27 (6.16%) (6211)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (275487 (88.718)
Odenen Faiz (145.728) (18.019)
Cahganlara Saglanan Faydalara fliskin Karpihklar Kapsaminda Yapilan )
Odemeler Not: 25 (6,280 (5240}
Vergi fadeleri ((Odemeteri) Not: 36 (31.832) (34.674)
Diger Nakit Girigleri (Cikislari) : - (3.439)
B) YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI {48.261) (89.492)
Maddi v& Maddi Olmayan Duran Varliklarm Satigindan K aynaklanan Nakit Girigleri  Not: 17-18-20 5.380 -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklann Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglart  Not: 17-18-20 (53.641) {80.492)
C)FINANSMAN  FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN  NAKIT
AKIMLARI 47.254 (40.254)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri Not: 8 283.561 3.845
Borg Odemelerine lligkin Nakit Cikiglan Not: 8 (254.103) (21.636)
Hiskili Taraflardan Alinan Diger Borglardaki Artig Not: 38 17.795 - {7.762)
Odenen Temettiler - (14.701)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 460.334) (279.836)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) _ © {460,334) (279.836)
DONEM BASI NAKIT DEGERLER . : Not: 6 . . 489.576 769.412
" DONEM SONU KASA VE BANKALAR ' ' ot Not: 6 729242 . 489576

Nisik agiklayic notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.
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REEL GAYRiMENKqL p;s(-j.ERLEME AI_NION]'M SIRKETI . ] _
31 ARALIK 2019 TARIHI ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. Sirketin Organizasyonu ve Faaliyet Konusu
Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi (“$irket”) 25 Haziran 2004 tarihinde istanbul’da kurulmugtur.

Sirket’in esas faaliyet konusu her tiirlii gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagl
hak ve faydalarm bagumsiz ve tarafsiz olarak ekspertiz ve deperleme iglemlerini yapmaktir.

sirket, Sermaye Piyasas: Kurulu’nun (“SPK™) Seri III No-62.3 sayili Sermaye Piyasas1 Mevzuati Cergevesinde
Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek §irketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alnmalarina iligkin
Esaslar Hakkinda Tebligi uyarinca “Lisansli Gayrimenkul Deperleme Sirketleri” listesinde ve Bankacilik
Dtizenleme ve Denetleme Kurumu’nun 27.01.2011 tarih ve 4030 sayih karari uyarinca “Bankalara Degerleme
Hizmeti Vermeye Yetkili Kurutuglar” listesinde yer almaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tavihleri itibariyle ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

31.12.2019 31.12.2018
Ortaklar Pay Tutar1  Pay Yiizdesi (%) Pay Tutar1  Pay Yiizdesi (%)
Berrin Kurtulug Sever 270.600 41,00 270.600 41,00
Cevdet Dinemit 184.799 27,99 184,799 27,99
Enes Demirtz 66.000 10,00 66.000 10,00
Perihan Dersimli 66.000 10,00 66.000 10,00
Eren Kurt 66.000 10,00 66.000 10,00
Ahmet pek S . 6.600 L0 6.600 1,00 .
Osman Tahsin Akyel 1 0,01 ~ 0,01
Toplam Sermaye 660.000 100,00 660.000 100,00

$irket’in merkez adresi ve irtibat ofisi adresi asagndaki gibidir;
Merkez: Bilyitkdere Cadddesi Regit Riza Sokak Ahmet Esin g Merkezi No:4 Mecidiyekoy-Sisli/istanbul.

pirket’in dénemler itibariyle ortalama personel sayilart; 2019 yili 16, 2018 yili 15°dir. Sirket personelinin tamam1
idari personeldir,

2. Finansal Tablolarm Sunuwmuna iliskin Esaslar
2.01 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Sirket, yasal deftérlerini ve kanuni finansal tablolariri Tiirk ‘Ticaret Kanunu (“TTK”) vé‘vergi- mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Iligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas: Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri 11, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hitklimlerine uygun olarak hazirlanmug olup, Tebligin 5. maddesine istinaden Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standarilan Kurumu (“KGK*) tarafindan yurtirldge konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari ile bunlara iligkin ¢k ve yorumlar: (“TMS™) esas almmistir.

Ayrica iligikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafmmdan 07 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve KGK’nn 02 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayil1 karariyla onaylanarak yaymmlanan 2016
TMS Takscnomisi dikkate alinarak sunulmugtur.

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasma gore hazirlannug kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarmea dogru sunumun
yapimasi amactyla gerekli diizeltme ve smiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket’in finansal tablolar1 iletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmistr. o | i
. 7k e

Sirket’in finansal tablolart faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan fonksiyonﬂg;;a bir

sunulmugtur. D n e

o




REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI o
31 ARALIK 2019 TARIHi ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Ttirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum
birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmigtir. Sirket’in finansal tablolarndaki rakamlarin kurug haneleri
tamsayiya yuvarlanmistir.

Finansal Tablolarim Onaylanmas:

31 Aralik 2019 hesap dénemine ait finansal tablolar, 16.03.2020 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda onaylanmg
ve Yonetim Kurulu adina Yénetim Kurulu Bagkam Cevdet Dinemit ve Yénetim Kurulu Bagkan Yardimcisi

Berrin Kurtulug Sever tarafindan imzalanmigtir. Genel Kurul'un finansal tablolar1 degistirme yetkisi
bulinmaktadir, :

2.02 Yiiksek Enflasyon Dinemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarih ve ve 11/367 sayih karan ile, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPX Muhasebe
Standartlars’na uygun finansal tablo hazirlayan Sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak
Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasmnin gerekli olmadifim ilan ettifi igin bu tarihten itibaren Tirkiye
Muhasebe Standard1 29 “Yitksek' Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama“ya gére finansal tablolarm
hazirlanmas1 ve sunumu uygulamasini sona erdirmistir,

2.03 Konsolidasyon Esaslar

Bulunmamaktadir,
2.04 Muhasebe Politikalarmda Degisiklikler

Muhasebe politikalan ve muhasebe tahminlerinde depigiklik ve hatalar olmas1 durumunda, yapilan onemli
degisiklikler ve tespit edilen énemli muhasebe hatalari geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal
tablolart yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisiklikierin onceki donemleri etkilemesi
durumunda, stz konusu politika hep kullanimdaymg gibi finansal tablolarda geriye doniik olarak da wygulamir.

TFRS 9 Finansal Araglar Standardi uygulamasmnda Sirket, simflandirma ve &lgiim (deger diigtikliigii daﬁjl)
degisiklikleri ile ilgili Snceki donemlere iliskin kargilagtirmali bilgileri yeniden diizenlememesine izin veren
muafivetten yararlanmigtr. TFRS %wn uygulanmasindan kaynaklanan finansal varliklarm ve finansal

yukimiiiliklerin kayith degerindeki farkliliklar 1 Ocak 2018 tarihi itibanyla gegmis yillar karlar igerisinde
muhasebelestirilmigtir.

sirket, TFRS 9'un yeni beklenen kredi zararlari modeline uygun olarak finansal varliklara iliskin deger
diiglikliigii ayirma metodolgjisinde degisiklik yapmstir.

2.05 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin ydntemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin
yapildif kosullarda degisiklik olmas, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya ¢ikmas: sonucunda
tahminler gézden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir déneme iliskinse, degisikligin
yapildif1 cari ddnemde, gelecek dénemlere de iliskinse, hem degigikligin yapildigy dSnemde hem de pelecek
dtnemlerde, ileriye yonelik olarak, donem kar1 veya zararmin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablotara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki dénemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar: finansal tablo dipnotlarinda, gelecek dénemlere iliskin etkinin
tahmininin mitmkiin olmadifi haller diginda agikianir, Cari dénemde faaliyet sonuglarma etkisi olmasi beklenen
muhasebe tahmin degisikligi bulunmamaktadir.

2.06 Onemii Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayumlar:

_Finansal tablolarin hazirlanmasinda $irket ybnetiminin, raporlanan varlik ve yikiimlulik tutarlarm etkileyEEek™
bilango tarihi itibari ile muhtemel yitkiimliilik taahhiitleri ve raporlama dSnemi itibariyle gelir ve gi ef’tut;grﬁ i

A 4 &,
belitleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahmi erden 1 \\\
olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gzden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gercekl, 5(1 A
dénemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar. i " ) v{x'i. ey
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(Para. Birimi - Aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

Finansal tablolara vansitilan tutarlar tzerinde tmemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var

olan veya ileride gergeklegebilecek tahminlerin esas kaynaklar goz énilnde bulundurularak yapilan varsayuniar
agagidadir:

a) Kidem tazminati yik(imldlugi aktileryal varsaysmlar (iskonto oranlari, gelecek maag artiglart ve
galigan ayrilma oraniari) kullanilarak belitlenir (Not: 25).

b) Sirket, sabit kiymetlerini dogrusal amortisman metoduyla faydali dmilr esasima uygun bir gekilde
amortismana tabi totmusgtur. Beklenen faydali &milr kalnt deger ve amortisman yontemi, tahminlerde
ortaya gikan degisikliklerin olas: etkileri igin her yil gozden gegirilir ve tahminlerde bir depisiklik varsa
ileriye déniik olarak muhasebelestirilir Not: 2.09.03, 2.09.04, 2.09.05).

¢) Sitpheli alacak kargiliklari, Sirket yonetiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik
kosullar gergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlars karsilayacagna
inandsg1 tutarlart yansimakdadur. Alacaklann deger diigiikligiine ugrayip upramadift degerlendirilirken
borglularm gegmis performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarmn
onaylanma tarihine kadar olan performanslar: ile yeniden gorigiilen kogullar da dilkate almmaktadir.
Bilango tarihi itibariyle ilgili kargthiklara ait bilgiler Not:10° da verilmigtir.

d) Sirket, ertelenmis vergi hesabmi TMS ve TFRS’ye uygun olarak yapmig ve finansal tablolara
yansitmistir (Not: 36).

2.07 Kargilasurmalt Bilgiler ve Onceki Dinem Tarihli Finansal Tablolarm Diizeltilimesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, cari dénem finansal tablolat1 dnceki
dénemle kargilagtrmal olarak hazmlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin gosterimi veya simiflandiriimasi

depistiginde karsilastirilabilirlifi saglamak amactyla, 6nceki donem finansal tablolarl da buna uygun olarak
yeniden simflandirslir. )

Sirket, 1 Ocak 2018 tarhinde baglayan hesap doneminde TFRS 9 Finansal Araglar ve TFRS 15 Milgteri
Szlegmelerinden Haslat Standartlarim uygulamugtir. .

TFRS ¢ Finansal Araglar Standardi uygulamasinda Sirket, swiflandirma ve dlgim (deger dugiikligin dahil)
degisiklikleri ile ilgili onceki donemlere iligkin kargilastirmal bilgileri yeniden dilzenlememesine izin veren
muafivetien yararlapmigtir. TFRS 9'un uygulanmasindan  kaynaklanan finansal varliklarm ve finansal
yitkimitiliklerin kayith deperindeki farkliiklar 1 Ocak 2018 tarihi itibarryla gegmis yillar karlary/(zararlar)
igerisinde muhasebelegtirilmistir.

Sirket, KGK tara_fmdari_ yayimlanan “TFRS lé—quigma_islcmleri” standardim cari dénemde ilk kez uygulamaya
baglamugtir, “TMS 17-Kiralama jglemleri” yeriné-gegen amlan standardin gegis hitkiimleri dogmitusunda, tnceki
donem finansal tablolar: ile tamamlayiei notlar yeniden dizenlenmemigtir.

2.08 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yikiunlulikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak tdenmesi veya iahsilin
mimkim olmasi veya varhgm elde edilmesi ile yiktmldlogin yerine getirilmesinin ey zamanl olarak
gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gisterilirler.
2.09 Onemli Muhasebe Polifikalarinin Ozeti

Finansal fablolarin hazitlanmas: sirasinda uygulanan snemli muhasebe politikalarinin dzeti agagidaki gibidir:

2.09.01 Gelirlerin Muhasebelegtirilmesi

Gelirler, gelir tutarintn gitvenilir gekilde belitlencbilmesi ve iglemle ilgili ekonomik yararlarm Sirket gs
muhtemel olmas1 iizerine alman veya alinabilecek bedelin gergefe uygun degeri iizerinden tahakkple esgsiha, gor
kayrtlara alinir. Net satiglar, mal satislarindan iade ve safis iskontolarmin diistiimesi suretiyle bu mystur, Sitke i
gayrimenkul degerleme hizmeti vererek gelir yaratmaktadis. G
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{Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Hizmetten elde edilen gelir, agagdaki sartlar kargilandiginda muhasebelegtirilir:

- Haéﬂat tutarmmin glivenilir bir bigimde 8lgiilebilmesi,
- Isleme iligkin ekonomik yararlarm igletme tarafindan elde edileceginin muhtemel olmasa,
- Raporlama déneme som itibariyle ilemin tamamlanma diizeyinin giivenilir bigimde 8igiilebilmesi ve

-Tglem igin katlamlan maliyetler ile islemin tamamlanmas: igin gereken maliyetlerin giivenilir bir bigimde
dlgiilebilmesi.

Sirketin TFRS 15 kapsaminda diizeltrnesi bulunmamaktadrr. $Sirket hasilatm, séz konusu hizmetin konirolii
miigteriye aktarildifinda; dier bir ifadeyle, degerleme rapotlarinm teslimi aninda gergeklesmektedir, Sirket
gayrimenkul degerleme hizmeti vererek gelir yaratmaktadar.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen Smrii boyunca ilgili finansal verliktan elde edilecek tahmini nakit

giriglerini s8z konusu varhgin kayith degerine indirgeyen efektif faiz oram mspetmde ilgili ddnemde tahakkuk
ettirilir. '

Satiglar igerisinde Snemli bir finansman unsurunun bulunmas: durumunda makul bedel gelecekte olugacak nakit

. akimlarimin finansman unsuru igerinde yer alan gizli faiz oram ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark tahakkuk
esasina gore finansal tablolara yansitilir,

2.09,02 Stoklar
$irket’in donem sonlari itibariyle Stoklart bulunmamaktadir.
2.09.03 Yatirim Amach Gayrimenkuller

Yatinm amagh gayrimenkuller kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller
olup, bilango tarihi itibariyle ekli finansal tablolarda diizeltilmis elde etme maliyetlerinden birikmis amortisman
ve var ise deger diigtikliigil arindmlarak finansal tablolara yansitilir.

Yatinim amagh gayrimenkullerin makul deferine esas teskil eden ekspertiz deperleri diizeltilmis ¢lde etme
maliyetleri ile karglagtmimakia ve ekspertiz degerinin diizeltilmis elde etme maliyetine gore diigikk olmas:
durumunda “Varhklarda Deger Dilgilkiigiy” bolimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde deger diisiikligy kaybr

ayrilmaktadir. Bu deger diigiikliikleri tim yatwim amagh gayrimenkuller igin ayti ayr belirlenmekte ve
uygulanmaktadir,

2.09.04 Maddi Duran VarhKlar

Maddi duran varliklar, 1- Ocak 2005 tarihinden 6nce satn alman kalemler igin 31 Arahk 2004 tarihi itibariyle
enﬂasyonun etkilerine gore dﬁzeltllmls maliyet degerlerinden ve 1 Qcak 2005 tarihinden itibaren satm alman
kalemier igin satin alon maliyet deferlerinden birikmiz amortismanm dilgiiimesi suretivle gosterilmektedir.

Maddi Duran Varliklar dogrusal amortisman metoduyla faydah 8miir esasina uygun bir sekilde amortismana tabi
tutulmustur,

Maddi Duran Varliklarin faydal miirleri dikkate alinarak belirlenen amortisman oranlart agagidadir:

Cinsi Amortisman Oram
Demirbaglar %7-%30
Qzel Maliyetler %10-9625

Maddi Duran Varliklarm satisi dolayisiyla olugan kr ve zararlar net defter degerleriyle satig fiyatinin
karsilagtirlimasi sonucunda belirlenir ve faaliyet kirina dahil edilir.

Bakim ve onanm giderleri gergeklestigi tarihte gider yazilir, Eger bakim ve onarim gideri ilgili aktifte genisleme
veya gozle giiriinilr bir gelisme saghyorsa aktiflestirilir,

Beklenen faydali 6miir kalmti defer ve amortisman yéntemi, tahminlerde ortaya gikan deglgglﬂlkl r” |
etkileri igin her 1l gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye dénitk olarak muh'fﬁeb;;;estm in/
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2.09.035 Maddi Obnayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 8nce satin alinan kalemler icin 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle enflasyonun etkilerine gére dilzeltilmis maliyetlerinden ve 1 Ocak 2005 ten sonra satin alinan kalemler
igin satin alim maliyet degerinden, birikmiy itfa ve tikenme paylari ile kalic1 degger kayiplan diigiilmiis olarak

gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali ®miirlerine gtre dofrusal amortisman ydntemi kullanilarak
amortismana tabi tutulur.

Maddi olmayan duran varliklar amortisman oranlan asagida ver almaktadr:

Cinsi . Amortisman Oram
Haklar : 9633,33

Beklenen faydali 8miir ve amortisman yéntemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit
etmek amaciyla her yil gbzden gecirilir ve tahminlerdeki degigiklikler ileriye dénilk olarak muhasebelestirilir.

2.09.06 Vartiklarda Defer Diiglikliigii

Smirsiz omril olan varliklar itfaya tabi tutyimazlar. Bu varhklar igin her yil deger dilgikligii testi uygulanir.
Itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazamlmasinin mimkiin olmadig1 durum veya olaylarm
ortaya gikmas halinde deger diigiikingn testi uygulanw. Varligin defter degerinin geri kazanabilir tutarini agmast
. duruminda defer digiklugi karsiliyfa kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satiy maliyetleri diigiildiikten sonra elde
edilen gergepe uygun degier veya kullammdaki degerin blylik olandir, Deger diigiikiiigiiniin deperlendirilmesi
ipin varliklar ayri tamimlanabilir nakit akimlarimn oldugu en diigitk seviyede gruplanw, Deger digiikliigiine tabi
olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde defer disiikliigiinin olas: iptali icin g8zden gegirilir,
Sirket’in donem sonlar itibariyle herhangi bir deger ditgtikliigi bulimmamaktadar.

2.09.07 Kiralama Islemleri

TFRS 16, “Kiralama iglemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raperlama
donemlerinde gegerlidir. TFRS 15, ‘Milgteri sézlesmelerinden hasiat’ standarda ile birlikte erken uygulamaya
izin verilmektedir. Bu veni standart meveut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve dzellikli kiralayanlar agismdan

muhasebesinde genis kapsamli bir degigiklik yapar. Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama . _ -

iglemine taraf olduklarinda bu iglem i¢in finansal kiralama (bilango igi) ya da faaliyet kiralamasi (bilanco dis1)
ayrimi yapmak zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sdzlesmeleri icin
gelecekte ddeyecekleri kiralama yikiimiiliiklerini ve buna kargilk olarak da bir varlik kullamm hakkim
bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama iglemleri ve ditgik degérli varliklar
igin bir istisna dngormiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan uygulanabilir. Kiraya verenler igin

" muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Anicak UMSK? nin kiralama iglemlerinin:tanumy degistirmesinden $tiirii
(stzlesmelerdeki iceriklerin birlestirilmesi ya da ayrigtinimasindaki rehberligi depistirdigi gibi) kiraya verenler
de bu yeni standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar
arasinda pazarhklara neden olacaZ beklenmektedir,

TFRS 16’ya gbre biz stiziesme belirli bir siire i¢in belirli bir tutar kargthgmda bir varligm kullanim hakkim ve
o varhig kontrol etme haklkmm igeriyorsa o sdzlesme bir kiralama stzlesmesidir ya da kiralama islemi
icermektedir,

sirket ilk olarak 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren TFRS 16 Kiralamalar standardm uygulamaya baglamistar.
Bunun yani sira, 1 Ocak 2019°dan itibaren difer baz standart degisikiikleri de yiiriirlige girmistir. Ancak bu
degisikliklerin, Sirket’in finansal tablolan iizerinde nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 16, kiracilar i¢in tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmistir, Sonug olarak, Sirket, bir kiract
olarak, stzkonusu varhigi kullanim hakkin temsil eden kullanim hakk: varlign ve 8demekle yiikiimltgii oldugu
kira Odemelerini temsil eden kiralama borglarimi finansal tablolarna almigtir. Kiraya veren agismdan
muhasebelestirme, 8nceki muhasebe politikalarina benzer sekildedir. RO

&"' ' T “'5\
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S]Iket TFRS 16’y1 1lk geciste tiim kolaylagtirica hﬁkﬂmlerden yararlandlgmdan kullanim ‘Rkl varh,é" g *al
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Firast (“TL"} olarak ifade edilmigtir.)

i) Kiralama Tanum

Daha gnce, Sirket tarafindan sozlegmenin baslangicimda bir stzlegmenin kiralama iglemi igerip igermedigine
TFRS Yorum 4 “Bir Anlagmamn kiralama iglemi igerip icermediginin belirlenmesi “ne gore karar verilmekte
iken Sirket artik, bir sézlesmenin kiralama islemi igerip igermedigini yeni kiralama tanimma dayanarak
degerlendirmektedir. TFRS 16 uyarinca bir sézlesme uyarmca tanimlanan varhgmn kullammim kontrol etme

hakkinin belirli bir siire igin devredilmesi durumunda, bu sbzlesme bir kiralama stzlesmesidir ya da bir
kiralama iglemini igermektedir.

TFRS 16'va gegiste, Sirket, hangi iglemlerin kiralama olarak siflandiriimasiyla ilgili olarak eski haliyle
kiralama olarak tammlanan sézlesmeleri kolaylastirica uygulamayt kullanarak kiralama tanimini karsilayip
kargilamadigim yeniden degerlendirmeksizin uygulamayi segmigtir. Dolayistyla, TFRS 16'y1 sadece daha énce
kira stzlegmeleri olarak tanimlanan stzlesmelere uygularmgtir. TMS 17 ve TFRS Yorum 4’e gore kiralama
igermeyen sdzlesmelerin, bir kiralama igtemi igerip igermedigi yeniden degerlendirilmemistir,

ii) Kirac1 Olarak

witket, binalar kiralamaktadir. Kiraci olarak, Sirket daha nce kiralama isleminin, varhgm miilkiyetine sahip
olmaktan kaynaklanan risk ve faydalarmn tamammnin devredilip devredilmediinin deperlendirilmesine dayali
olarak faaliyet veya finansal kiralama olarak sintflandirilmig olmasina karsin artik Sirket, TFRS 16 uyarmea,
¢ogu kiralamas: igin kullamm hakki varhikiarint ve kiralama bor¢larmi finansal tablolarina almistir diger bir
ifadeyle, bu kiralama iglemleri finansal durum tablosunda sunulmaktadr.

Sirket, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan binalar, tasitlar ve makine teghizatiu diigiik deperli varhik
kiralamalar1 i¢in kullamm hakk: varliklarm ve kiralama borglarmi finansal tablolarina yansitmamay tercih
etmigtir. Jirket, bu kiralamalarla iligkili kira ddemelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal sekilde gider
olarak finansal tablolara yansrtmaktadir. '

Sirket, kullanim hakk: varliklarmi finansal durum tablosunda ayri bir satirda “kallanim hakka varliklar” adi
altinda sunmugtur. Kullanim hakk: varliklarmm defter degerteri asagidaki gibidir:

Binalar
1 Ocak 2019 itibariyla 738541 TL
31 Arahk 2019 itibariyla 665297 TL
Tagitlar
1 Ocak 2019 itibariyla 828.928 TL
31 Aralik 2019 itibariyla 656.951 TL

~ Makine ve Teghizat

1 Ocak 2019 itibariyla 145,584 TL
31 Aralik 2019 itibariyla 116.468 TL

Sirket, kira yiikiimliloklerini ise - “Borglanmalar” igerisinde olacak sekilde finansal durum tablosunda
sunmustur. '

a) Muhasebe politikas

Sirket, kiralamanin fiilen bagladif1 tarihte kullanim hakki varligin ve kira yiikiimliiliigiinii finansal tablolarina
alir. Kullanim hakk: varligi, baglangicta maliyet deperi Uzerinden dlgiilir ve sonradan birikmis amortisman ve
birikmig deger diigtiklilgi zararlan dustimi ve kira yilkiimlilltigiiniin yeniden digtimiine gére duzeltilmis
maliyeti tizerinden 8lger.

Kiralamanin fiilen bagladi tarihte, kira yitkiimliiligi o tarihte bdenmemis olan kira §demelerinin bugiinkii
deferi lzerinden dlgulir. Kira ddemeleri, kiralamadaki zimni faiz oramnmn kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran, kolaylikla belirlenememesi durumunda, $irket'in alternatif borclanma faiz oranmi
kullamlarak iskonto edilir. Genel olarak, Sirket iskonto orami olarak alternatif bor¢lanma faiz OTBRI 2y,

kullanmigtir, 'I"‘ g:’“;“‘_‘w‘t,,
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Kiralamann  fiilen bagladigr tariiten somra kiraci, kira yukimbiligtnin defier deBerini, kira
yikiimliligtndeki faizi yansitacak gekilde artirr ve defter deferini, yapilan kira &demelerini yansitacak
sekilde azaltir. Kiralama siiresinde ve varlig1 satin alma opsiyonuna iligkin yapilan degerlendirmede degisiklik
olmasi durumunda ve kalint: deger taahhiidia kapsaminda ddenmesi beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi

ve endeks veya oranda meydana gelen bir degigiklik sonucunda bu ddemelerde bir depisiklik olmas:
durumlarmda yeniden 8lgiiliir,

Sirket, yenileme opsiyonlarim igeren bazi kira stzlesmeleri igin kira siiresini befirlemek i¢in kendi yargisini
kullanmugtir.  Sitket’in bu tiir opsiyonlarn uygulamak icin makul &lglide emin olup olmadiginin
degerlendirilmesi, kiralama siiresini etkiler; dolayisiyla bu husus muhasebelestirilen kiralama borglarinm ve
kullamm hakki varliklarmmn tutarlarini snemli dlgiide etkilemektedir.

b) Gegis

Daha 6nce, Sirket, gayrimenkullerini TMS 17 uyarinca faaliyet kiralamasi olarak smiflandirmastir. Bunlarm,
binalar ve tagitlar yer almaktadir. Gegiy swasinda, TMS 17 kapsaminda faaliyet kiralamas: olarak

smiflandirilan kiralamalar i¢in, kira yikiimlilligi, geri kalan kira 8demelerinin kiracmm ilk uygulama
tarihindeki alternatif bor¢lanma faiz oram kullanilarak iskonto edilmis bugtinkii degeri tizerinden 8lgiilmiistiir.

Kullanim hakki varliklar her bir kiralama bazmda agagidaki gibi 6lgiilmagtiir:

- 1k uygulama tarihinden hemen énce finansal durum tablosuna yansitilan, 8n tdemesi yapimis veya

tahakkuk etmis tim kira ddemelerinin tutarina gore diizeltilmis olan kira yikimliligline esit bir tutar
tizerinden, . L

- Sirket, daha 8nce TMS 17 kapsaminda faaliyet kiralamas: olarak siiflandirilan kiralamast igin TFRS 16'n
uygularken asagidaki kolaylastimcr uygulamalan kullanmistir.,

- 1 Ocak 2019 tarihi itibariyla sozlesmenin bitmesine 12 aydan daha az kiralama siiresi olan kiralamalar igin

kullanim hakki varliklarmi ve borglarm: muhasebelestirmek icin kisa vadeli kiralamalar muafiyetini
uygulamistir.

- 1k uygulama tarihinde kullanim hakks varhigmi Slgerken baglangigtaki dogrudan maliyetleri dahil
edilmemistir.

- Stzlegmenin, sbzleymeyi uzatma veya sonlandirma segenekleri igermesi durumunda, kiralama stiresi
belirlenirken bunlara iligkin $irket yonetimin yeni degerlendirmeleri kullanilmigtr.

TMS 17 uyarmea finansal kiralama olarak simiflandirilan kiralamalar igin, 1 Ocak 2019'daki kullanim hakki
varhgmin ve kira yikimlultgintn defter degeri, TFRS 16’nin uygulamaya baslamasindan hemen dnce TMS
17 uyarmea kiralanan varlifmn ve kira yiikiimil0giiniin defter degeri ﬁzerij_lden-beli:_le_rli_irj;{ et

iii) Finansal tablolara etkisi
.a) Gecis etkisi

Sirket, kiralama borglarimi 8lgerken, 1 Ocak 2019 tarihindeki alternatif borglanma oranim kullanarsk kiralama
Bdemelerini iskonto etmistir,

b) Cari dénem etkisi

Baglangigta TFRS 16'mn bir sonucu olarak, daha dnce faaliyet kiralamas: olarak simflandirilan ve daha 6nce
TMS 17 uyarmea finansal kiralama olarak smiflandirilan kiralamalar ile ilgili olarak Sirket, 31 Aralik 2019
tarihi itibariyle 1.438.716 TL kullanim hakki ve 1.502.244 TL kiralama yikimliligi muhasebelestirmistir.
Ayrica, TFRS 16 kapsamundaki kira sozlesmeleriyle ilgili olarak, Sirket faaliyet kiralamasi gideri yerine
amortisman ve faiz giderter{ muhasebelegtirmigtir. '

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren bir vil boyunca, Sirket bu kiralamalardan 274337 TL d.
amortisman gideri ve 167.408 TL faiz gideri muhasebelestirmigtir. ‘.;,’?
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2.09.08 Borglanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi dnemli Slgiide zaman isteyen varliklar séz konusu oldugunda, satin
alinmasi, yapum veya Uretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya
satiga hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil editmek zorundadir. Yatirimla ilgili kredinin hentiz
harcanmamuis kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirm geliri
aktiflestirmeye uygun borglanma maliyetlerinden mahsup edilir. Difer tiim borglanma maliyetleri, olugtuklar

dénemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir. Sirket’in dénem igerisinde aktiflestirilen finansman maliyeti
bulunmamaktadir.

2.09.09 Finansal Araclar
i. Finansal varliklarm ve yitkimlilikierin sinfflanmas: ve slgtimmt
Bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasmda:

a) Itfa edilmis maliyeti Gizerinden &l¢iilen finansal araglar

b) Gergege uygun deger (“GUD”) farks diger kapsamli gelire yansitilarak &lgtilen —berglanma araglari;
c) GUD favk: diger kapsamli gelire yansitilarak 8lgillen - Szkaynak araglan

d) GUD fark: kar veya zarara yansitilarak 8lgillen finansal araclar olarak simflandirilir,

Finansal varliklarin siniflandirilmasi, genellikle, finansal varliklarm yinetimi i¢in isletmenin kullandlgi is modeli
-ve finansal varhigm sozlesmeye bagh nakit akiglarinin dzelliklerine dayanmaktadsr.

Bir finansal varlik, agagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD fark: kar veya zarara yansitilarak lgiilen
olarak smiflandirlmamast durumunda itfa edilmig maliyeti fizerinden 8lgiiliir:

a) Finansal varhgm stzlesmeye bagh nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda elde
tutulmast ve

b) Finansal varliga iligkin stzlesme sartlarmin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz ddemelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi,

Bir borglanma araci, asafidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD fark: kar veya zarara yansitilarak 8lgtilen
olarak siniflanmamas1 durumunda GUD farki diger kapsam!li gelire yansitilarak Slgitliir:

- Finansal varligin stzlesmeye bagl: nakit akislarmm tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasim
amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulmas: ve

- Finansal varhga iligkin sézlesme gartlarmm belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakivesinden
kaynaklanan faiz &demelerini igeren nakit akiglanina yol agmasa,

Yukanida belirtilen itfa edilmig maliyeti iizerinden ya da GUD farki diger kapsamii gelire vansitilarak
dlglilmeyen tiim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilir. Bunlat, tiim tlirev finansal
varliklan da igermektedir, Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varhklarin
farkh gekilde dlgtimiinden ve bunlara iliskin kazang veya kayiplarin farkli gekilde finansal tablolara alinmasindan
kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzluBunu ortadan kaldirmasi veya odnemli dlglide azaltmasi gartiyla bir

finansal varhigin geri ddniilemez bir sekilde gergege uygun deger defisimi kir veya zarara yansitilarak dlgiilen
olarak tamimlanabilir,

Gergege uygun defer defisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varliklarin (ilk defa finansal
tablolara almmas1 sirasmnda islem bedeli iizerinden 8lgllen ve dnemli bir finansman bilegenine sahip olmayan
ticari alacaklar haricinde) ilk Slgimilnde, bunlarm edinimiyie veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen iglem
maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilerek dlgiiliir,

rﬁ"“-&n.l,\%:.b
- Finansal varhgm stzlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal Var]lklar/l}l/ﬁ?iﬁr@a.' o
amaclayan bir ig modeli kapsaminda elde tutulmas: ve . g \
{

Finansal varhiga iligkin sozlesme gartlarinm, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapard’
kaynaklanan faiz Sdemelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi,
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Yukarida belittilen itfa edilmis maliyeti tizerinden va da GUD farki difer kapsamli gelire yansitilarak
blgiilmeyen tim finansal varliklar GUD fark: kar veya zarara yansitilarak Slgiiliir. Bunlar, tiim tiirev finansal
varliklar1 da icermektedir.

Finansal varhklarmn ilk defa finansal tablolara alnmasi sirasinda, finansal varliklarm farkls sekilde dleiimiinden
ve bunlara iligkin kazang veya kayiplarin farkli sekilde finansal tablolara alinmasmdan kaynaklanacak bir
muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmas: veya énemli 8lgiide azaltmasi sartiyla bir finansal varhgin geri
donitlemez bir gekilde gergege uypun deger degisimi kir veya zarara yansitilarak 5lgiilen olarak tantmlanabilir,
Gergege uygun degfer degisimleri kir veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarm (ilk defa finansal
tablolara alinmas: sirasinda iglem bedeli iizerinden 6lglilen ve dnemli bir finansman bilegenine sahip olmayan
ticari alacaklar haricinde) ilk tlgiimiinde, bunlarm edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen iglem
maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilerek slgiiliir. '

it. Finansal varliklarda deger dilgiiklii

TFRS 9 hukiimleri gergevesinde “beklenen kredi zararlar” modeli uygulanmaktadir. Yeni defer diigiklagi
modeli itfa edilmis maliyetinden Slgtilen finansal varliklara ve sdzlesme varliklarina uygulanr ancak gzkaynak
araglarina yapilan yatirimlara uygulanmaz.

Itfa edilmis maliyetinden &lgiilen finansal varliklar ticari alacaklar, diger alacaklar ve nakit ve nakit
benzerlerinden olusmaktadur.

- Ticarj alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve sézlesme varhiklar1 igin zarar kargiliklar: her. zaman Smiir boyu
beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 8lgtiliir.

Bir finansal varldctaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara almmasindan bu vana dnemli dlglide artip
artmadigf belirlenirken ve beklenen kredi zararlari tahmin edilirken, agi maliyet veya ¢abaya katlanilmadan elde
edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiler dikkate alinir. Buniar, Sirketin gegmis deneyimlerine ve bilingli kredi
degerlendirmelerine dayanan niteliksel ve sayisal bilgileri ve analizleri ve ileriye yonelik bilgileri igerir,

Kredi-deger diigikliigit bulunan finansal varliklar

Sirket, her raporlama déneminde itfa edilmis maliyetinden dlglilen finansal varliklarin kredi-deger dugilkligii
olup olmadiuu degerlendirir. Bir finansal varligm gelecekteki tahmini nakit akiglarin olumsuz sekilde etkileyen
bir veya daha fazla olay gergeklestifinde soz konusu finansal varlik kredi-deger digtikliigtne ugramigtir.

Agafidaki olaylara iligkin gdzlemlenebilir veriler finansal varlipin kredi-deger dusiikliigtine ugramig oldugunu
glsteren kanitlardur:

- Thragginin ya da borglunun dnemli finansal sikmt: iginde olmast;
- Temerriit veya vadenin énemli oranda agilmasi gibi nedenlerle bir sézlesme ihlalinin meydana gelmesi;

- Ekonomik veya sozlesmeye bagl nedenlerle, borglunun igine diistiigii finansal sikintidan dolay1 alacaklinin
borgluya normal sartlarda ditgiinmedigi bir ayricalik tanimasz;

- Borglunun iflasinm veya bagka bir finansal yeniden yapilanmaya gireceginin muhtemel olmasi; veya
- Finansal sikintilar nedeniyle bu finansal varhga iliskin aktif piyasanin ortadan kalkmasi.

Deger ditsiikliidimiin finansal tablolarda gésterimi

. Itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen finansal varlikiarin zarar kargihklar1 bu varliklarin briit degerlerinden dustiliir.
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Kayutan diisme

Finansal varliktan daha fazla bir nakit akig1 geri kazanmaya yonelik makul bir beklenti bulunmamasi durumunda,
finansal varhgm briit tuter1 kayitiardan dugiilir. Bu durum, genel olarak §irket’in borglunun kayittan dismeye
konu tutarlart geri 8deyebilecek yeterli nakit akig1 yaratan gelir kaynaklarmm ya da varliklarmm bulunmadigim
belirlemesi durumunda olusur. Ancak, kayittan diigiilen finansal varhklar Sirket’in vadesi gegen alacaklarin geri
kazanilmas igin uyguladig1 yaptirm aktivitelerine hala konu edilebilir.

Finansal varliklar, hicbir geri kazanma beklentisi bulunmamasi durwmunda kayitlardan diisalir (borglunun
Sirket’le herhangi bir geri 6deme plam yapmamasi gibi). Kayitlardan gikarilan ticari alacaklar, diger alacaklar,
diger varhklar ve sdzlesme varliklan icin Sirket alacafi geri kazanabilmek amaciyla yaptrmm aktivitelerinde
bulunmaya devam eder. Geri kazarmm tutarlar Kar veya zararda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alun tarihinden itibaren vadeleri tig ay
veya U¢ aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardr., :

(i) Finansal viiktimliilikler

sirket’in finansal yikumlilikleri ve @zkaynak araglar, stzlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
yukumlillitgiin ve dzkaynaga dayalt bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandiridir,

Sirket’in thim Borglan &ﬁsuldﬁkten soﬁra kalaﬁnvarllklar.mdaki. Hakkl télhsil e(iéﬁ_ sﬁzlesﬁie ozkaynaga dayall

finansal aragtir. Belirli finansal yilkiimlifikler ve 8zkaynafa dayali finansel araglar igin uygulanan muhasebe
politikalar: agagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gergege uygun deger fark: kar veya zarara yansitilan finansal yikiimlillitkler veya diger
finansal yilkiimliltikler olarak simflandmilir,

@) Gergege uygun deger fark: kr veya zarara yansmilan JSinansal yitkiimlilikler

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansihlan finansal yuktimlillikler, gergege uygun degeriyle kayda
alnir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege
uygun degerlerindeki degigim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net
kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yitkiimliiltik igin 6denen faiz tutarmi da kapsar.

b} Diger finansal yitkimbiliikler

Diger finansal yilktimliliikler baglangigta islem maliyetlerinden armdirlmig gergege uygun deferleriyle
muhasebelestirilir,

Diger finansal yiiktimlilukler sonraki donemlerde etkin faiz oran: {izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz ySntemi kullamlarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikimlilliigin itfa edilmig maliyetlerinin hesaplanmast ve ilgili faiz giderinin iligkili
oldugu déneme dagiilmas: yéntemidir, Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya uygun
olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi sfiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit ddemelerini tam olarak
ilgili finansal yliktmliiligtin net bugiinkii degerine indirgeyen orandur.

Sirket’in dénem sonlar: itibariyle diger finansal yitktimliilikleri bulunmamaktadir.

(iii) Tiirev finansal araclar

Sirket’in tiirev finansal araglart bulunmamaktadir.
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2.09.10 Kur Degisiminin Etkilert

Y1l igerisinde gergeklegen doviz islemleri, iglem tarihindeki kurlar kullamilarak Tiirk Litasi’na ¢evrilmekiedir,
Bilangoda yer alan dovize baglt varlik ve borglar, bilango tarihinde ‘gegerli olan kurlar kullamilarak Tiirk Lirasina

gevrilmigtir. Bu gevirimden ve dovizli iglemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kambiyo krlari/zararlart
gelir tablosunda yer almaktadr. :

Sirket finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gecerli olan para birimi ile sunulmustur.
$irket’in finansal durumu ve faatiyet sonuglary, Sirket’in gegerli para birimi olan “TL’ cinsinden ifade edilmigtir. °

Sirket’in finansal tablolarmn hazirlanmasi srasinda yabanci para cinsinden gerceklesen islemler, iglem
tarthindeki kurlar esas almmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve
yikiimltltikler bilango tarthinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasina cevrilmektedir.

Gergeffie uygun degeriyle.izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmisg
olanlar, gergege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir.

Tarihi maliyet cinsinden 8lgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden cevrilmeye tabi
tutulmazlar. Kur farklar olugtuklar dnemde, kar veya zarar olarak muhasebelestirilirler,

2.09.11 Pay Bagima Kir / Zarar

- Pay.bagina kar, net karmn ilgili dénem iginde mevcut paylarin .agulikl .ortalama adedine béliinmesiyle tespit . .

" edilir, Turkiye’de girketler, sermayelerini paydaglarina ge¢mis 1l karlarndan dagittiklan “bedelsiz pay” yolu ile
arttirabilmektedirler. Pay bagma kar hesaplanitken, bu bedelsiz pay ihraci gikarilmig paylar olarak sayilir.
Dolayisiyla, pay bagina kar hesaplamasinda kullamilan afirhkh pay adedi ortalamasi, paylarm bedelsiz olarak
¢ikariimasim geriye donilk olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

2.09.12 Raporiama Dinemi Sonrast Olaylar

Bilango tarihi ile finansal durum tablosunun yaymm igin yetkilendirme tarihi arasmda, Sirket lehine veya
aleyhine ortaya ¢ikan olaylar ifade eder. Bilango tarihi itibariyle stz konusu olaylarm var olduguna iligkin yeni
deliller olmasi veya ilgili olaylarn bilango tarihinden sonra ortaya gikmas durumunda, Sirket stz konusu
hususlar ilgili dipnotlarinda agiklamaktadse.

Sirket; bilango tarihinden sonraki dtizeltme gerektiren olaylarm ortaya gikmas: durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde dilzeltir.

2.09.13 Kargiliklar, Sarta Bagh Yikiimlitliikler ve Sarta Bagh Varltkiar

Sirket'in, gegmis olaylardan kaynaklanan meveut bir }dikumlﬁlﬁéiinﬁn bulunmasi, bu yilkitmlilliigiin yerine
getirilmesi igin ekonomik fayda iceren kaynaklarm isletmeden ¢lkmasmin muhtemel olmasi ve sz komusu

yiktimlilik tutarmmn giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili yikiimliltk, karsilik
olarak finansal tablolara alinir.

Sarta bagh yiiktmlillikier, ekonomik fayda igeren kaynaklarin iletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip
gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta bagl yiildimlillik olarak isleme
tabi tutulan kalemler igin gelecekte ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel
hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh yikimlilik, gitvenilir tahmin yapilmadig: durumlar harig, olasiliktaki
degisiklifin meydana geldigi donemin finansal tablolarinda karsilik olarak kayitlara alinir,

Sirket sarta bafli ylkiimliiliklerin muhtemei hale geldisi ancak skonomik fayda iceren kaynaklarm tutart
haldkmda gtivenilir tahminin yapiimamas durumunda ilgili yiikiimlutiigi dipnotlarda gisstermektedir, '

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve meveudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya daha

fazla kesin olmayan olaym gergeklesip gergeklegmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagli varlik. olargki,
degerlendirilir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi g "s 31|
sarta bagli varliklar dipnotlarda aciklany. -
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Kargihk tutarmm 8denmesi igin kullamlan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kismmnm tigiincii taraflarca
kargilanmasimin beklendigi qurumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6denmesinin kesin olmas1 ve
tutarn giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelegtirilir.

2.09.14 itigkili Taraflar

Bu finansal tablolarm amact dogrultusunda ortaklar, tist dilzey yoneticiler ve Yonetim Kuruly fiyeleri, aileleri ve
onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar “iligkili taraflar” olarak kabul ve
ifade edilmislerdir. 1liskili taraflarla gergeklestirilen detayli agiklama Not:38de verilmistir. '
2.09.15 Deviet Tegvik ve Yardmmlar:

Bulunmamaktadir,

2.09.16 Kurum Kazanct Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gelirinin) toplamindan olusur.
Carivergi

Cari yil vergi yiikiimliiligt, dénem karmm vergiye tabi olan Xism tizerinden hesaplanr,
Vergiye tabi kar, diger yillarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile

- vergilendirilemeyen: veya ‘indirilemeyen kalemleri hari¢- tittugundan dolayi, gelir tablosunda belirtilen kardan - - -

farkliltk gosterir. Sirket’in cari vergi yiikiimliliigi bilango tarihi itibariyle yasallasmrs ya da tnemli Olgiide
yasallagmug vergi orani kullamlarak hesaplanmigtir.

Ertelenmis vergi

Ertelenen vergi yiiktimlialigi veya varhigy, varhklarin ve yilkiimliiliiklerin finansal tablolarda gdsterilen tutarlar
ile yasal vergi mairahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasmdaki gepici farkliliklarn bilango ybntemine gore
vergi etkilerinin yasallasmig vergi oranlar dikkate almarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenen vergi yiikimlilitkleri vergilendirilebilir gecici farklarin tUmil i¢in hesaplanurken, indirilebilir gecici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklar, gelecekte vergive tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla hesaplanmaktadir. Serefiye veya igletme birlesmeleri disinda
varlik veya ylikiimliiliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasmdan dolay1 olugan ve hem ticari hem de mali kar

veya zaran etkilemeyen gegici zamanlama farklarma iliskin ertelenen vergi ykumliligi veya varhf
hesaplanmaz.

Ertelenen vergi yiikiimlilikleri, $irket’in gecici farklihiklarm ortadan kalkmasim kontrol edebildigi ve yakmn
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiligmin diigiik oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik ve istiraklerdeki
yatirmlar ve ig ortakhiklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklarin ttimii icin hesaplanir.

Bu tiir yatiim ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenen vergi
varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanm kuvvetle
muhtemel olmasi ve gelecekte bu farklarin ortadan kalkmasmimn muhtemel olmas: artryla hesaplanmaktadr,

Ertelenen vergi varliginm kayith deperi, her bir bilango tarihi'itibariyle gozden gegirilir. Ertelenmis vergi
varhgmn kayitl deferi, bir kisnunin veya tamaminin saglayacagl faydann elde edilmesine imkan verecek
duizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig 6lgtide azaltilir.

Ertelenmig vergi varliklar: ve yiktmliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yikiimlitlitklerin yerine getirildigi
dénemde gegerli olmast beklenen ve bilango tarihi itibariyle kanunlagmig veya énemli 8lgiide kanunlagmig vergi
oranlar1 (vergi dUzenlemeleri) ®zerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklam ve yﬁkﬁmlﬂlﬁk;lggj{nin

&

¥
"

s

yukiimMiitklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar) dikkate alnur.

hesaplanmas1 sirasinda, Sirket'in ‘bilango tarihi itibariyle varliklarmin defier deBerini geri kazmlmﬂgfgﬁfi'g"%k
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{Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL"} olarak ifade edilmistir.}

Ertelenmis vergi varliklars ve yilkiimliilukleri, cari vergi varlklanyla cari vergi yikiimliilitkklerini mahsup etme
ile ilgili yasal bir hakkin olmas1 veya soz konusu varlik ve yiikiimliilitklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve ylkimliiliklerini netlestirmek suretiyle
ddeme niyetinin olmas: duromunda mahsup edilir, ‘

Dénem cari_ve ertelenmis vergisi

Doprudan @zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelegtirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iliskin ertelenmis vergi de dofrudan &zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da igletme
bitlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananiar haricindeki cari vergi ile déneme ait ertelenmis vergi, gelir
tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelegtirilir. Igletme birlegmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da
satin alanim, satin alinan bagll ortakhiin tanimlanabilen varlik, yilkiimlitliik ve garta bagh borglarinin gergege

uygun degerinde elde ettigi paymn satin alim maliyetini agan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi goz 6niinde
bulundurulur.

Finansal tablolarda yer alan vergiler, cari dSnem vergisi ile ertelenmig vergilerdeki degisimi igermektedir. Sirket,
ddnem sonuglari fizerinden cari ve ertelenmig vergi hesaplamaktadir.

Vergi varliklarinda ve yikimbiliklerinde netlestirme

(Odenecek kurumlar vergisi tutatlari, pegin Odenen kurumlar vergisi tutarlariyla iligkili oldugu igin
netlestirilmektedir.

2.09.17 Emekiilik ve Krdem Tazminatt Karsthift
Tiirkive’de gecerli is kanuniari geregi emeklilik ve kidem tazminat provizyonlari iligikteki finansal tablolarda

gergeklesiikge provizyon olarak ayriimaktadir. Gimcellenmis olan TMS 19 “Caliganlara Saglanan Faydalar”
Standard1 uyarmea stz konusu tiirdeki 8demeler tanimlanmg emeklilik fayda planlart olarak nitelendirilir.

Ekli finansal tablolarda kidem tazminati viikiimIiltigh, gelecek yillarda ddenecek emeklilik tazminatmm bilango
tarihindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranmdan anndinlmiy nygun faiz oram ile iskonto
edilmesi ile bulunan tutar olarak finansal tablolara yansitilmgtir. Bu beklentiler her bilango ddneminde tekrar
gbzden gecirilmekte ve gerek goriilmesi halinde revize edilmektedir. Sirket yinetimi 2018 yilinda bu oranlara
iligkin tahminlerin revize ediimesine gerek gérmemektedir.

2.09.18 Nakit Akes Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerler bilangoda maliyet degerleri ile yansitilmaktadirlar. Nakit akis tablosu igin dikkate
alinan nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlann ve likiditesi ylksek yatrimlart
igermeksedir. Nakit akig tablosunda, dineme iligkin nakit akiglar: igletme, yatrm ve finansman faaliyetlerine
dayal1 bir bigimde smiflandirilarak raporlamr.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarim
gosterir. Yatirm faaliyetleriyle ilgili nakit akislan, Sirket’in yatirum faaliyetierinde (varhk yatirimlan ve finansal.
yatirmmlar) kullandig ve elde ettigi nakit akiglarini gosterir. :

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akiglar, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandifi kaynaklar ve bu
kaynaklarin geri ddemelerini gosterir.

2.10 Sermaye ve Temettiiler
Adi hisseler, 8zsermaye olarak ssmiflandirihir, Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi

dtinemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir. Sirket’in cari yilda dagittigx temettil bulunmamaltadir.
(2018: 14.701 TL)
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedikr;e Tiirk Liras; {“TL”) olarak ifade edilmigtir,)
Yeni Muhasebe Standartlar ve Yorumlar

31 Arahk 2019 tariki itibaryla yitriirlitkte olan yeni standartlar ile meveut onceki standartlara getirilen
defiisiklikler ve yorumlar-

TFRS 9, “Finansal araclar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degigiklik iki konuya agiklik getirmigtir: bir finansal varlifan sadece

TMS 28, “Istiraklerdeki ve i ortakliklarmdaki yatirnmlar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya
. bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir,  Sirketlerin 6zkaynak metoduny
uygulamadigi uzun  vadelj igtirak  veya miisterek  yonetime tabj yatrmlarmi, TFRS 9 kullanarak

muhasebelestireceklerini a¢ikhia kavugturmugtur,

izlifi, bir sirket
tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinmn vergi otoritesince kabul edilir olup olmadigmmn bilinmedigi
durumlarda ortaya ¢ikar. Ornegin, 6zellikle bir giderin indirim olarak kabu] edilmesi ya da iade almabilir vergi
hesaplamasma belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS

TMS 19 “Calsanlara Saflanan Faydalar’, planda yapilan deBisiklik, kiiciilme veya yerine getirme ile ilgili
lyilegtirmeler”; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yiltik raporlama donemleri igin gegerlidir.

Bu iyilestirmeler agagidaki degisiklikieri gerektirir:

Planda yapilan degisiklik, kictilme ve yerine getirme sonras: dénem igin; cari hizmet maliyet! ve net faizi
belirlemek igin giincel varszyimlarinkullanilmas;

Gegmis dénem hizmet maliyetinin bir pargasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da varlik tavanindan
kaynaklanan etkiyle daha 6nce finansal tablolara almmans olsa bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanm,
yerine getirmedeki bir kazang ya da zararm finansal tablolara alinmas:.

2015-2017 yilhk iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir.
Bu iyilestirmeler agagidaki degisiklikleri icermektedir-

TFRS 3, “Isletme Birlesmeleri”; kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha snee edindigi pay1 yeniden
tleer,

TFRS 11, “Miigterek Anlagmalar”; mijgterek kontrolti saglayan igletme, miisterek faaliyette daha snce edindigi
pay1 yeniden dlgmesz.

TMS 12, “Gelir Vergileri”; igletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayni gekilde muhasebeleg i
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(Para Birimi - Aksi belintilmedikee Tiirk Liras (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

TMS 23, “Borglanma Maliyetleri”; bir 8zellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa hazir hale gelmesi igin
yapilan her bor¢lanmayi, genel borglanmanin bir pargast olarak degerlendirir.

31 Arahk 2019 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirlie girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

TMS 1 ve TMS 8 dnemlilik tammindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TMS | “Finansal Tablolarin Sunulusy” ve TMS 8 “Muhasebe

Politikalari, Mubasebe Politikalarmdaki Degisiklikler ve Hatalar” daki deglglkllkler ile bu degisikliklere bagh
olarak diger TFRS’ lerdekl degisiklikler asagidaki gibidir:

TFRS ve finansal raporlama gergevesi ile tutarli énemlilik tanimikullanim:
Onemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve
Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 “deki baz1 rehberliklerin dahil edilmesi

TFRS 3’teki degigiklikler — isletme tamms; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degigiklikle birlikte igletme tanimi revize edilmistir. UMSK tarafindan
+ alman geri bildirimlere gore, genellikle meveut uygulama rehberliginin gok karmagik oldugu diginiilmektedir ve
bu igletme birlegmeleri taniminin karsilanmasi igin gok fazla islemie sonuglanmaktadir,

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri®; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yilik raporlama
dénemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda gok gesitli uygulamalara izin veren TFRS 4%in yerine
geemektedir. UFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagh katihm ﬁzelllglne sahip yatrim sdzlesmeleri
.. dizenleyen tim igletmelerin muhasebesini temeldendegistirecektir. .

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla Uluslararasy Muhasebe Standartlart Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis
fakat KGK tarafindan yayimlanmamis standartlar ve degisiklikler:

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°deki deBisiklikler- Gisterge faiz oram reformu; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dnemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler gsterge faiz oram reformu ile
ilgili olarak belirli kolaylastirict uygulamalar saglar. Bu uygulamalar riskten korunma muhasebesi ile ilgilidir ve
IBOR reformunun etkisi genellikle riskten korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla
birlikte herhangi bir riskten korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR

bazli sézlegmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi goz dniline alindiginda bu kolaylastiricr uygulamalar
sektdrdeki tlim girketleri etkileyecektir,

Agiklanan yeni ve revize muhasebe standart ve yorumlarimin Sirket muhasebe politikalarmda onemli bir etkisi
olmayaca®1 beklenmektedir.

2.11 Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolar1 isletmenin sitreklilizi ilkesine gére hazirlanmigtar.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla sona eren yil iginde Sirket cari donemde 40.993 TL zarar etmig ve aym tarih

itibariyla Sirket’in kisa vadeli yikiimliilikleri kisa vadeli varliklarini 307.092 TL asmus ve $zkaynaklar 40.294
TL olmustur.

Sirket ytnetimi;

31 Aralik 2019 tarhi itibariyle sonra eren hesap déneminde grubun Ozkaynak Toplami 40,294 TL iken sermaye
ile kanuni yedek akgeler toplam 894,844 TL dir.

Sermaye kaybmimn tespitinde, [({Sermaye + Kanuni Yedek Akgeler) - Ozkaynaklar) / (Sermaye + Kanuni Yedek
Akgeler)] formiiliiniin kullanilmasi gerektigi (Ozkaynak toplaminin tamami almacaktir) belirtilmistir.

TTK’nin 376°nc1 maddesinde dizenlenen sermaye kaybi ve borca batiklik hikitmlerinin degerlendmhnesmde

Kurulun Karan ile “6102 Sayili Tiirk Ticaret Kanununun 376’nc1 Maddesinin Uygulanmasina 11 }iﬁn H&mé
Esaslar Hakkinda Teblig (Teblig)” hiikiimlerinin birlikte dikkate alinmas gerektigi bellrtllmlst]r
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Teblig in Gegici 1. Maddesinde, “01.01.2023 tarihine kadar, Kanunun 376 nci maddesi kapsaminda sermaye
kaybi veya borca batik olma durumuna iligkin yapilan hesaplamalarda, heniiz ifa edilmemis yabanci para cinsi
yiikktimliilitklerden dogan kur farks zararlar dikkate alinmayabilir.” denilmektedir.

Teblig de yapilan agikiamalar somucunda, grubun hentiz ifa edilmemis yabanci para cinsinden
yiikiimliiliiklerinden dogan kur farki zarari dikkate alinmadan hesaplanan (Ozkaynak toplami agagidaki gibi
“hesaplanmaktadir. ' . '

TOPLAM

Sermaye 660.000
Kanuni Yedek Akce 234,844
Sermaye + Kanuni Yedek Akce ' $04.844
Ozkaynaklar Toplamm 40.294
ifa Edilmemig Kur Farklar: (¥) -
Diizeltilmig Tutar } 40.294
Sermaye Kayb1 Oram [{({(Sermaye + Kanuni Yedek Akgeler) — Ozkaynaklar) / (Sermaye + Kanuni

Yedek Akgeler)] 0,9549

Sirket yonetimi Isletmenin strekliligine iligkin degerlendirmelerini yapmus ve agagida agiklanan tedbir ve

Yonetim Kurulu tarafindan yapilan deferlendirmede 2018 ve 2019 yilinda kovulan hedefler dogrultusunda
Onemli gelismeler kaydedildigi tespit edilmigtir. Sirket 2020 yilinda Yénetim Kurulu tarafindan belirlenen yeni
hedeflere ulagmak i¢in ¢alismalanna devam etmekte olup bu baglamda; rapor kalitesini devam ettirmek amaciyla
2020 yih igerisinde girket biinyesine 2si kadrolu, 6s1 sdzlesmeli degerleme uzmani ofmak iizere toplam 8 galisan
goreve baglamugtir. Yeni girketlerle yapilan ve yapilacak anlagmalar, Imar mevzuatlarinda yapilan degigiklikler
ile degerleme caligmalarnda ve deprem riski nedenivle kentsel donilstim g¢aligmalarinin  artacag:
sngorilmektedir, Ozel sektbre hazirlanan raporlarm artmasi, vatandaghk iglemleri igin ve yabaneilarm yaptiklar:
tapu devirlerinde degerleme raporlarimn hazirlanmasi, hukuk bitrolar: ile igbirligi yapilmas: Sirket performans
olumlu y8nde etkilenmis ve Sirket’in migteri profili de geniglemistir. Ayrica meveut denmis sermayesini yil
icerisinde 660.000 TL den, 1.000.000 TL. &denmis sermayeye gikaracaktir,

Siireg igerisinde biiyliyen ve gelisen Sirket’te Gayrimenkul Yatrim Ortakliklari (Akis G.Y.O., Alarko G.Y.O,
Atakule G.Y.Q, Ata G.Y.O, Emlak Konut G.Y.0, idealist G.Y.Q, {3 G.Y.O, Kiler G.Y.O, Ktrfez G.Y.O, Peker
G.Y.0,, Sinpag G.Y.O, Servet G.Y.O, Tomnlar G.Y.Q, Trend G.Y.O., TSKB G.Y.Q, Yeni Gimat G.Y.Q),
Porifoy Yonetim Sirketleri, HDI Sigorta , Anadolu Sigorta, AND Holding, Oyak Grubu, Tirtkiye Varlik Fonu,
Tiirkiye Kalkinma Bankasi, Tiirkive Sinai ve Kalkinma Bankasi gibi kurumsal miigteriler ile uzun vadeli
caliymalar baglatimagtir, Sirket’in miigteri portfyil iginde galistlan bankalar igin 4 yeni ilde ¢dziim ortag: ile
caligilmaya baglanmig clup; 2020 yili hedefleri, hizmet verdikleri bankalar igin bu sayty1 arttirip aktif galigmaya
baglamaktir., Ayrica Sirket, bankalar i¢in de yeni galigmalar yapmakta olup; yil igerisinde yeni bankalar ile
¢ahgabilmek ve sozleyme imzalamak igin gdrligmelerini devam eftirmektedir. Sirket’in yeni milsteri portfévil
olusturma ¢aligmaiart kapsammda bankalar diginda dzellikle sigorta girketleri, hukuk biirolari, varhik ybnetim .
sirketleti ile de g¢alismalar baslatilmis olup goriigmeler devam etmektedir. Bu baglamda sermaye artirimi
konusunda da v1l igerisinde gerekli ¢aligmalar yapilacaktr.

Sirket Yonetimi yukarida tanimladigi hususlar dogrultusunda 2020 yili ve izleyen yillarda sirket cirosunun % 55
oraninda bilyiimesi hedeflemektedir.

Sirket Yonetimi tarafindan yukarida alinan tedbirler ve ¢aligmalar dopruliusunda Sirketin, ek kaynak ihtivaci
duymadan faaliyetlerini devam ettirmesi hedeflenmektedir.

Finansal tablolar igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmig olup, Sirket’in 6z kaynaklarim kaybetthiesing,
iligkin herhangi bir diizeltme ve simiflamay1 icermemektedir. Buna gore Sirket’in 6ngﬁrulebile;;§kf"g%é'” k.&iéi’d?\“‘\‘m.

faaliyetlerine devam etmesi bu plamn gergeklesmesine baglidir. AN
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3. igletme Birlesmeleri
Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle herhangi bir igletme birlesmesi bulunmamakiadir,
4. Diger Isletmelerdeki Paylar

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle diger igletmelerdeki paylar bulunmamaktadir.

5. Bililmlere Gére Raporlama

Swrket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibarivle Béliimlere Gore Raporlamaya konu olacak
iglemleri bulunmamaktadir.

6. Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in 31 Arahk 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Nakit ve Nakit Benzeri degerleri asagida
agikianmigtir.

Hesap Ad ' 31.12.2019 31.12.2018
Kasa 5.352 | 116.291
Banka ' 23.890 373.285
TL mevduai-vadesiz 23.890 82.027
TL mevduat-vadeli : e : 291.258
Toplam 29.242 489.576

Sirket’in banka mevduatlarina iligkin vade analizine agagida yer verilmigtir;

Vade Dagilimi 31.12.2019 31.12.2018
Vadesiz 23.890 82.027
1-30 giin . - 291.258
30-90 giin - -
Toplam 23.890 373.285

Vadeli mevduatlarin para birimi cinsinden etkin faiz oranlarma agagida yer verilmigtir:

31.12.2019 31.12.2018
Para Cinsi Tutar Etkin Faiz Oram Tutar Faiz Oram
TL - - 291,258 %10-21

Sirketin blokeli mevduati bulunmamaktadsr,
7 Finansal Yatwimlar
Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Finansal Yatirumlar1 bulunmamaktadir.

8. Finansal Borglar

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Finansal Borglar agagida agiklanmigtir.

31.12.2019 31.12.2018
Hesap Adi
Kiralama Iglemlerinden Borclar _ 167.407 —_—
Diger Finansal Borglar (*) - 33.303 ,@”3';34 _,:‘??‘--%%
Kisa Vadeli Finansal Bor¢ Toplam 200.710 £ '“3?84.E.»E % \\
I

(*) Kredi Kart1 borglarmdan elusmaktadir.
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REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI L
31 ARALIK 2019 TARIHI ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedik¢e Ttirk Liras1 (“TL*) olarak ifade edilmigtir.)

31.12.2019 31.12.2018
Hesap Ada
Kiralama Iglemlerinden Borglar 1.334.837 -
Uzun Vadeli Finansal Borg Toplam 1,334.837 -

9. Diger Finansal Yiikiimliilkier
Sirket’in 31 Aralk 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Diper Finansal Yikiimliiliikleri bulunmamaktadar,
10.Ticari Alacak ve Borglar . "~

Sirket’in 31 Aralk 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Ticari Alacaklar asagida agiklanmistir,

Hesap Adi 31.12.2019 31.12.2018
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar : 740.813 402.845
- Aficilar 750.109 410.535
- Alacak Reeskontu (-) {(9.296) (7.690)
- Stipheli Ticari Alacaklar 82,937 63.947
~ Stipheli Ticari Alacaklar Karsihigi (-) {82.937) (63.947)
Miskili Taraflardan Ticari Alacaklar (No#:37) - -
Toplam o - : 740.813 : 402.845

Sirket, alacaklanmin tahsil edilip edilmeyecegine karar verirken, miisterilerin ge¢misteki $deme performansini

dikkate alarak degerlendirir. 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle ticari alacaklarin ortalama tahsilat silresi 42 giindiir
(31 Aralik 2018: 30 giin).

Alacakiara karsilik olarak alinan teminatlar bulunmamaktadir.

Sirket sorunlu hale gelen ticari alacaklari igin miigteri bazinda zarar kargilifi ayirmaktadir. Kargihik tutarlan, ilgili
miigterilerin geri ddeme vapamayacafl veya sdz konusu alacaklar igin alinmig olan tfeminatlarin deferinin
gerceklestirilemeyecegi dilginitlen alacakiari kapsar.

Supheli alacak kargiliklarinin dénem igindeki hareketieri asagidaki gibidir : :
01.01.2019 01.01.2018

31.12.2019 31.12.2018
Dénem Basi (63.947) (42.281)
TFRS 92 Etkisi (2.026) (3.239
Donem I¢indeki Artig (Not:31) (16.964) (18.427)
Konusu Kalmayan Kargiliklar (Not:31) ' - -
Dinem Sonu (82.937) (63.947)

Sirket’in 31 Araltk 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Ticari Alacaklar1 bulunmamakiadr,

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Ticari Borglan agagida agiklanmigtir:

Hesap Adi 31.12.2019 31.12.2018

{liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 612.427 336.736
- Sanicilay ' 474.672 268.332
- Borg Senetleri 35.636 -
- Borg Reeskontu (-) : (5.613) (3.572)
- Diger Ticari Borglar 107.732 71.976

Tligkili Taraflara Ticari Borglar (Net:37) ' . -

Toplam 612.427

Ticari borglarm ortalama deme siiresi 38 giindiir (31 Arahk 2018: 24 giin).
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

$irket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Ticari Borglar: bulunmamaktadsr.

11.Diger Alacak ve Borglar

Sirket’in 31 Arahk 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Diger Alacaklart asagida agiklanmistir.

Hesap Ady : 31.12.2019 31.12.2018
Verilen Depozito ve Teminatlar 385.100 -
Vergi Dairesinden Alacaklar 120.719 88.081
Toplam 505.819 85.081

erket in 31 Amhk 2019 ve 31 Aralk 2018 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Diper Alacaklar asagida
agiklanmgtr,

Hesap Adh 31.12,2019 31.12.2018
Verilen Depozito ve Teminatlar 328 325
Toplam 328 325

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Diger Borgtar1 agagida aciklanmistir.

Hesap Adh 31.12.2019 31.12.2018
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler L . 14.204 - 9.683
Kamuya Olan Erielenmis veya Taksit. Yiktmliiliikler : - 6.959
Iigkili Taraflara Diger Borglar (Nof: 37) 23.051 5.256
Toplam 37.255 21.898

Sirket’in 31 Araltk 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Diger Borglart asagidaki gibidir;

Hesap Ada 31,12.2019 31,12,2018
Kamuya Olan Ertelenmis veya Taksit, Yitkiimliilitkler - 9.645
Toplam - 9.645

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Kisa ve Uzun Vadeli Diger Borglarma kargilik
verilmig teminati bulunmamaktadir.

12. Tiirev Araglar

Sirket"in 31 Aralik 2019 ve 31 Arahk 2018 tarihleri itibariyle Trev Araglar1 bulunmamaktadir.
13. Stoklar

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Stoklari bulunmaktadir.

14. Canh Varhiklar

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Canl: Varliklar: bulunmamaktadir.
15. Pesin Odenmis Giderler ve Ertelenmis Gelirler

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderleri agafida
agiklanmagtir.

Hesap Adh 31.12.2019 31.12.2018

Gelecek Aylara Ait Giderler 104.510 16,744,
__Verilen Siparig Avanslan -~ 29,850 '42’3‘9@

Toplam 134.360 ra .Lsg.sgﬁ,
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REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI L
31 ARALIK 2019 TARIHI ITIBARTYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Para Birimi - Aksj belirtilmedikge Tiirk Liras {"“TL”} olarak ifade edilmistir.)

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Pegin Odenmiy Giderleri agagida
aciklanmistir,

Hesap Ada i 31.12.2019 31.12.2018
Gelecek Yillara Ait Giderler ' - 9.645
Toplam - 9.645

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirleri agagida
- agiklanmistir,

Hesap Ad1 _ . _ 31.12,2019 31.12.2018
Alnan Avanslar ' o _ 48.207 38.315
Toplam 48.207 : 38.315

Sitket’in 31 Aralkk 2019 ve 31 Aralik 20[8 tarihlcri itibariyle Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirleri
bulunmamaktadir,

16. Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimiar
Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatrimlarg
bulunmamaktadir. :

" 17.Yatiim Amach Gayrimenkuller

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Yatirim Amagli  Gayrimenkulleri
bulunmamaktadir, :

18, Maddi Duran Varhklar

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tatihlerinde sona eren donemleri i¢in maddi duran varliklar ve ilgili
birikmig amortismanlarinda gerceklesen hareketler agagidaki gibidir:

31 Aralk 2019

Malivet

Hesap Adi 01.01.2019 Alm (+) Satim (-) 31122019
Dégeme ve demirbaglar 293,763 36.185 (102.042) 227.906
Ozel Maliyetler 298.334 17.380 (55.000) 256.714
Toplam . 592.097 53.565 (161.042) 484.620

Birikmis amortisman

Dénem
Hesap Ady 01.01.2019  Amortismam (-) Satim (+) 31.12.201%
Doseme ve demirbaglar (186.035) (31.084) 96.661 (120.458)
(zel Maliyetler (252.285) (22.825) 59.000 (216.110)
Toplam (438.320) (53.909) 155,661 (336.568)
Net Deger 153.777 148.052

o] DYy,
_",y_"‘/ Aix! ¢ ¥ %
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REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2019 TARTHI ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL"Y olarak ifade edilmigtir,)

31 Arahk 2018

Malivet _ _

Hesap Adi 01.01.2018 Alm (+) Satim (-) 31.52.2018
Déseme ve demirbaglar 209.071 84,692 - 293,763
Ozel Maliyetler 293.534 4.800 - 298.334
Toplam 502.605 89.492 - 552,097

- Birikmis amortisman
: ~ Dinem _

Hesap Ady 01.01.2018 Amortismam {-) Satim (+) 31.12.2018
Digeme ve demirbaglar (161.192) (24.842) - (186.035)
Ozel Maliyetler (225.317) (26.969) - (252.285)
Toplam (386.509) (51.811) (438.320)
Net Deger 114.096 153.777

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle maddi duran varliklar tizerindeki toplam sigorta tutar1 buhmmamaktadir.
(31 Aralik 2018: 66.000TL)

Amortismanlann ve itfa paylarmin gider yerlerine gére (Satislarin Maliyeti ve Genel Ytinetlm Gideri) dagllum
Not: 31°de verilmigtir. :

Sirket’in maddi duran varliklar: izerinde ipotek ve teminat bulunmamaktadir.

19. Kuilanim Haklk Varliklar

1 Ocak 2019 itibariyle bakiye 1.713.053 -
Dtnem Amortismani (-) (274.337) -
30 Eyliil 2019 itibariyle bakiye 1.438.716 -

20. Maddi Olmayan Duran Varhklar

Sirket’in 31 Arahk 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren dénemleri igin maddi olmayan duran varliklar
ve ilgili birikmis itfa paylarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019
Malivet
Hesap Adi 01.01.2019 Alim (+) Satim (-) 31,12,2019
Halklar 211.508 - (96.583) _ 114.925
Toplam _ 211.508 - {96.583) 114.925
Birikmis amortisman

Dénem
Hesap Adi 01.01.2019  Amortismam (-) Satim (+) 31.12.2019
Haklar (210.983) " (349) 96.583 (114.74%9)
Toplam - (210.983) (349) 96.583 (114.749)

Net defter defieri 525
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31 ARALIK 2019 TARIHI ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Ttrk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

31 Arahk 2018

Maliyet.,

Hesap Adi 01.01.2018 Alm (+) Satim (-) 31.12.2018
Haklar 211.508 - - 211.508
Toplam 211.508 - - 211.508
Birikmis amortisman

Dinem

Hesap Ad1 01.01.2018 Amortismani (-) Satim (+) 31.12.2018
Haklar (210.080) (903) - {210.983)
Toplam (210.080) (903) - (210.983)
Net Defier 1.428 525

Amortismanlarm ve itfa paylarnm gider yerlerine gore (Satislarin Maliyeti ve Genel Yonetim Gideri) dagslim

Not:30’da verilmisgtir.

21. Cabsanlara SaSlanan Faydalar Kapsaminda Borglar

. Sirket'in 31 Aralk 2019 ve 31 Arahk 2018 tarihleri itibariyle Calisanlara SaBlanan Faydalar Kapsaminda

Borglari agapida agiklanmigtir,

Hesap Adi 31.12.209 31,12.2018
Personele Borglar 45973 40.626
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 29,418 10.992
(Odenecek SGK 18.196 18.193
Toplam 93.587 69.811

22. Devlet Tegvik ve Yardimlari

Sitket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Devlet Tesvik ve Yardunlart bulunmamakiadur.

23, Karsihiklar, Kogullu Varhk ve Yiikiimlilikler

Sirket’in 31 Araltk 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Kargiliklar, Kogullu Varlik ve Yiktmltiltkleri

agagida agiklanmigtir.,

i} Karsiliklar

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Kisa Vadeli Karsiliklan agagida agiklanmugtir.

Hesap Adi 31.12.2019 31.12.2018
Diger Kisa Vadeli Kargihklar 729.614 729.614
Cahsanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kasa Vadeli Karsiliklar 13.629 13.362
Toplam 743.243 742.976
Diger Kisa Vadeli Kargihklar 31.12.2019 31.12.2018
Dava Karsilif 729.614 729.614
Toplam 729,614 729.614
Caliganlara Saglanan Faydalara Diskin Kisa Vadeli Kargihklar 31.12.2019

Izin Karsilig1 13.629

Toplam 13.629
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{Para Birﬁni - Aksi belirtilmedikge Ttirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir,)

Dava kargihif hareket tablosu agagidaki gibidir;

31.12.2019 31.12.2018
Dinem Bagi Karsilik Tutar 729.614 _ 729.614
flave Ayrilan Karsilik (Bkz. Not: 32) - -
Konusu Kalmayan Karsilik _ - -
Dinem Sonu Kargihik Tutar : 729.614 729.614

Sirket’in 31 Arahk 2019 ve 31 Arahk 2018 tarihleri itibariyle Uzun Vadeli Karsiliklar Not: 24’de agiklanmustir.
ii) Kosullu varlik ve viikiimliliikier

Sirket’in ¢aligmakta oldugu yasal danigmanimdan elde edilen dava yazisma gire:

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle $irket aleyhine agilmug ve siirmekte olan davalarin tamami 729.614 TL (31 Aralik
2018: 729.614 TL) tutarindadir.

iii} Pasifte ver almayan taahhiitler , inotek ve temingtlar

Sirket’in 31 Arahk 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle alinan ve verilen teminatlar: agagida agiklanmisgtir.

31.12.2019 31.12.2018
Para Birimi  Orijinal Tutar TL Kargihfi QOrijinal Tutar TL Karsihf:
Alman teminat mektuplar: - - - - -
Alman ¢ek ve senetler - - - -
Alman kefalet _ - - - -
Alinan g¢ek ve senetley - - e - ST - -
Toplam alinan teminatlar

Verilen teminat mektubu TL 260.000 260.000 250.000 250.000
Verilen ipotek teminati - - - - -
Garanti Mektubu - - - - -
Verilen kefalet - - - - -
Toplam verilen teminatlar 260.000 250.000

iv} Teminat rehin ve ipotekierin dzkaynakiara orant

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Sirket’in (“TRI™) pozisyonuna iligkin tablolan asagidaki
gibidir;

Sirket tarafindan verilen TRI' ler 31.12.2019 31.12.2018

A. Kendi tiize! kigiligi adina verilmis olan TRI' lerin toplam tutar 260.00 250.000
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine

verilmis olan TRI' lerin toplam tutari
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiriitilmesi amaciyla diger 3. Kigilerin

borcunu temin amaciyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutar
D. Diger verilen TRI" lerin toplam tutart

i. Ana ortak lehine verilmig olan TRI' lerin toplam tutar

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Sirket girketleri

Iehine verilmis olan TRT' lerin toplam tutar

fii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine verilmis olan TRI' lerin

toplam tutar

Toplam 260.000 250.000

31 Arahk 2019 tarihi itibariyle Sitket’in vermis bulundugu Diger TRI' lerin Sirket’in Szkaynaklarma orant
%0°drr. (31 Aralik 2018 ; %0.) '

v) Aktif deferlerin toplam sigorta tutari;

aﬂ‘?ﬁm"'T;f‘:Qu
A T
31 Arahk 2019 tarihi itibariyle maddi duran varliklar iizerindeki toplam sigorta tutar1 bulunm: !ﬁ{akta'dlg-. : -:l*%t’\

Arahk 2018: 116.000 TL) S
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REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI L
31 ARALIK 2019 TARIHI ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Titrk Liras (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

24, Taahhiitler

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Taahhiitleri bulunmamaktadr.

25, Cahsanlara SaZlanan Faydalar

Uzun Vadeli 31.12.2019 31.12.2018
Kidem Tazminat: Kargilig: 158.628 67.997
Toplam ' 158.628 67.997

6.017,60 TL) tavanina tabidir.
Kidem tazminat! yiskitmllfigi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminatr yiikumHilig, Sirket'in caliganlarm emekli olmasmdan dofan gelecekteki olas: yiktimlill(igiin
bugiinkil degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Caliganlara Saglanan Faydalar™), sirketin ylikiimliiliklerini
tammlanmig fayda planlar kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullamlarak gelistiritmesini ngoriir, Buna
uygun olarak, toplam yitkiimliilitklerin hesaplanmasinda kullanilan aktileryal varsaymlar agagida belirtiimistir:

- Esas. varsaym, her hizmet yili i¢in olan. azami yikimliiligin enflasyona paralel olarak artmasidyr Dolayisiyla, .
vygulanan iskonto oram, gelecek enflasyon etkilerinin dilzeltilmesinden sonraki beklenen reel oram ifade eder. 31
Aralik 2019 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda kargiliklar, ¢aliganlarin emeklilifinden kaynaklanan gelecege ait
olasi yliktimiliigiintin bugginkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle karsiliklar yilhk %
8.5 enflasyon orant ve % 13,50 faiz oram varsaylming gore, % 4,61 ree! iskonto orani ile hesaplanmgtir. Sirket’in

kidem tazminat hesaplamas: sirasinda kullannng oldugu kidem tazminat iskomnto varsayim geemis yila gore farklihk
gostermigtir. .

. 31.12.2019 31.12.2018

Iskonto oram 4,61% 5,75%

Emeklilik ihtimalini hesaplamak i¢in kullantan oran 98,13% .95,19%
Kidem tazminat: kargiiginm dénem i¢indeki hareketleri agagidaki gibidir ;

01.01.2019 01.01.2018

31.12.2019 31.12.2018

Dénem Bag: 67.996 35413

Cari Hizmet Maliyeti 17.564 13.505

Faiz Maliyeti 9.027 6.861

Odeme/Faydalarm Kisilmasy/igten Cikarilma Dolayisiyla Olusan Kayip 5.150 5.011

Aktleryal Kayip/(Kazan) 65.171 12.446

Odeme (=) (6.280) (5.240)

Dénem Sonu 158.628 67.996

26. Cari Donem Vergisi ile Igili Varliklar ve Borglar

Sirket'in 31 Aralk 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Cari Dénem Vergisi Ile Ilgili Varliklan
bulunmamaktadie,

Sirket’in 31 Aralk 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Cari D8nem Vergisi [le [lgili Borglan
bulunmamaktadir. ‘

et
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(Para Birimi - Aksj belirtitmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

27. Diger Varhk ve Yiiktimllikler

Hesap Ad 31.12,2019 31.12.2018
Devreden Katma Deger Vergisi 13.592 8.814
Is Avanslari 4.511 3.120

Toplam 18,103 11.934
Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Diger Duran Varliklar1 bulunmamaktadyr.

Sitket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle Diger Kisa Vadeli Yikiimltliikleri ve Uzun Vadelj
Yitkiimlulitkleri bulunmamaktadyr.

28. Ozkaynakiay
i) Konirol Giica Olmayan Paylqy
Bulunmamaktadr,

ii} Sermaye / Kargilsiiy Istirak Sermaye Diizeltmesi

Sirket’in 31 Arahk 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle ortaklik Yapisi agafidaki gibidir

31.12.2019 31.12.2018

Cevdet Dinemit . 27,99 184,799 27,99
Berrin Kurtulug Sever 270,600 41,00 270.600 41,00
Enes Demirpz 66.000 10,00 66.000 10,00
Perihan Dersimlj 66.000 10,00 66.000 10,00
Eten Kurt 66.000 10,00 66.000 10,00
Ahmet ipek 6.600 1,00 6.600 1,00
Osman Tahsin Akyel I - 1 -
Toplam Sermaye 660.000 100 660,000 100

Odenmig Sermayenin 31 Aralik 2019 ve 3] Aralik 2018 tarihler jle biten hesap dénemler; boyunca detay, (pay
adedi ve tarihi maliyet esasma gore TL olarak) agagidaki gibidir:

31.12.2019 31.12.2018
Adet TL Adet TL
Dinembag: 660.000 660.000 660.000 660.000
Sermaye artirzm - - - _
Dénemsonn : 660,000 660.000

660.000 660.000

belirlenmistir.

Ortaklik yapisida Snemii degismeler:

Geri Alinmis Paylar

Bulunmamaktadr.

i) Sermaye Yedeileri

31 Arahk 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle sermaye yedekleri ve dzsermaye enflfisyony]
farklarindan olusmaktadr, &




REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKET{ L
31 ARALIK 2019 TARIHI ITIBARTYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmadikge Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye diizeltme farklari, Sirket sermayesinin enflasyona gtire diizeltilmis toplam tutar ile Sirket’in enflasyon
dizeltmesi éncesindeki sermaye tutar1 arasmdaki fark: ifade eder.

) Paylara Higkin Primier / Iskontolar
Bulunmamaktadar.
v) Kar veya Zararda Yeniden Smiflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamii Gelirler veya Giderler

Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilen Kar veya Zararda Yeniden Simflandinimayacak Birikmig Diger
Kapsamh Gelirler veya Giderlerine iligkin detay tablo asagidaki gibidir: '

Hesap Ady 31.12.2019 31.12.2018
Tammlanmig Fayda Planlan Yeniden Ol¢iim Kazanglary/Kayiplari (142,706) (52.071)
_Vergi Etkisi 28.541 (9.957)
Toplam (114.165) (62.028)

vi} Kar veya Zararda Yeniden Stmflandirtiacak Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler

sirket’in dinem sonlari itibariyle kar veya zararda yeniden sintflandirilacak birikmis diger kapsamh gelirleri
veya giderleri bulunmamalktadir,

vii} Kardan Ayrilan Kisttlanmig Yedekler

6102 sayih Tark Ticaret Kanunu madde 519°a gére genel kanuni yedek akge, sirketin &denmis sermayesinin
%20’sine ulagiiincaya kadar, yillik karin %5°1 olarak ayrilir. Bu siura ulagildiktan sonra da, pay sahiplerine %35
orannda kir payr &dendikten sonra, kérdan pay alacak kigilere dagitilacak toplam tutarin %10 genel kanuni
yedek akeeye eklenir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akge sermayenin veya gikartimig
sermayenin yansint agmadifi takdirde, sadece zarariarin kapatilmasma, iglerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi

devam ettirmeye veya igsizligin Oniine gegmeye ve sonuq,lamu liafifletmeye elverigli tnlemler alinmasi igin
kullamilabilir.

Hesap Ad 31.12.201% 31.12.2018
_Yasal Yedekler ' 234.844 234.844
Toplam 234.844 234.844

viii) Geemiy Yil Kar / Zararlart

Gegmis Y1l Kér / Zararlari, Olagantistil Yedekler, Yedeklere Iligkin Enflasyon Farklar ve Diger Gegmis Yil Kar
/ Zararlarindan olusmaktadir. 31 Aralik 2019 ve 31 Arahk 2018 tarihleri itibariyle gegmis yil karlarnmn detayr
agafidaki gibidir;

Hesap Adi 31.12.2019 31.12,.2018
Diger Gegmis Yil Karlari/(Zararlar) (699.772) {664.961)
Toplam {699.772) - {664.961)

Sirket’in 31 Arahk 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle 9zkaynak kalemleri asagida agiklanmugtir.

Hesap Ad1 : 31.12.2019  31.12.2018

(Odenmis Sermaye 660.000 660.000

Sermaye Diizeltmesi Farklari 380 380

Iéar_veya Zararc}a Yeniden Simflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsaml (114.165) (62.028)

elirler veya Giderler

Kérdan Ayrilan Kisitlanmug Yedekler ' 234.844 234,844

Gegmis Y1l Kar/{Zararlary) (699.772) (664 ._64,9

Net Déinem Kar/(Zarar) (40. 993),,«*’ L L)j‘» !

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar Toplaml 4029 1’ - 'z‘zr-“ ‘%

Kontrol Giicii Olmayan Paylar fo v N Y

Toplam Ozkaynaklar 40.294 ~ \131\4231 oo

| \ x NN
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29. Hasilat ve Satiglarin Maliyeti

Sirket'in dénemler itibariyle Hasilat ve Satiglarm Maliveti agagida agiklanmuagiir.

01.01.2019 01.01.2018
Hesap Ad 31,12.2019 31.12.2018
Yurtigi Satiglar 4.395.221 4.082.354
Yurtdigr Satiglar 562.688 431.990
Satistan Tadeler (-} 2.084) (1.664)
Hasilat 4.935.825 4.512.680
Satiglarm Maliyeti (-) (4.517.161) (4.191.393)
Ticari Faal. Briit Kar / (Zarar) . 438.664 321.287

30. Genel Yonetim Giderleri ve Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri

Sirket’in dénemler itibariyle Genel Vonetim Giderleri ve Pazarlama, Satig ve DaBitim Giderleri asagida agiklanmisgtir.

01.01.2019 01.01.2018
Hesap Ad1 : 31.12.2019 31.12.2018
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (218) (4.980)
Genel Y6netim Giderleri (487.55D (444.320)
Toplam ' (487.775) (449.300)
31. Niteliklerine Gore Giderler
Sirket’in dsnemler itibariyle Niteliklerine Gore Giderleri agagida agiklanmugtir.
01.01.2019 01.01.2018
Pazarlama, Satis ve Dafiium Giderleri 31.12.2019 31.12.2018
Promosyon Giderleri 218) (4.980)
Toplam (218) (4.980)
01.01.2019 01.01.2018
Genel Yinetim Giderleri 31.12.2019 31.12.2018
Personel Giderleri (68.922) (52.487)
~ Arag Kiralama Giderleri (88.653) {66.000)
Yakit Gideri "(50.480) (50.693)
igyeri Kiralama Giderleri - {42.500)
Temsil Agirlama (14.751) (14.017)
Amortisman Gideri . (424) (903)
Danigmanhk Gideri (94.903) {86.733)
Vergi Resim Harg (4.150) (5.301)
Kirtasiye Gideri (20.382) (8.740)
Gida Giderleri (17.980) (16.178)
Haberlesme Giderleri (8.069) (8.701)
Bakim Onarim Gideri (2.204) (8.161)
Sigorta Gidetleri (9.366) (888)
Diger Giderler (31.363) (29.069)
Seyahat Giderleri (27.519) (15.441)
Aidat Giderleri {4.269) (15.321)
Temizlik ve Hizmet Giderleri . (254) (1.980)
Toplant1 ve Organizasyon Giderleri : (20.100) {9.800)
Promosyon Giderleri o {9.530) (5.989)
Enerji Yakit ve Su Gidetleri (8.096) (5.418)
ilan ve Reklam Gideri (6.142) -
Toplam (487.55T)
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Amortisman giderleri ve itfa paylarnin gelir tablosu hesaplarina kaydediidigi tutarlar agagida belirtilmistir:

- 01.01.2019 01.01.2018
Hesap Ada 31.12.2019 31.12.2018
Satislanin Maliyeti {53.834) (51.811)
Genel Yonetim Giderleri (424) (903)
Toplam : (54.258) (52.714)

Personel giderlerinin gelir tablosu hesaplarma kaydedildigi tutarlar asagida belirtilmistir:

01.01.2019 01.01.2018
Hesap Ady 31.12.2019 31.12.2018
Satiglarin Maliyeti {902.833) (796.667)
Genel Yonetim Giderleri (68.922) (52.48D
Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri - -
Toplam {971.755) (849.154)

32. Esas Faaliyetlerden Diger Gelir / Giderler

Sirket’in donemler itibariyle Esas Faaliyetlerden Diger Gelir / Giderleri agafida agiklanmigtir:

01.01.2019 01.01.2018
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler - ' - ' ~31.12.2019 31.12.2018°
Satiglardan Elimine Edilen Faiz 62,185 86.141
Cari Dénem Reeskont Geliri 5.613 3.572
Onceki Dénem Reeskont Iptali 7.690 4.738
Kur Farki Gelirleri 46.998 100.487
Diger Gelirler 14.896 2.082
Toplam 137.382 197.020

01.01.2019 01.01.2018
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31.12.2019 31.12,2018
Stipheli Alacak Karsilik Gidetleri (18.990) (18.427)
Alistardan Elimine Edilen Faiz ' (49.495) (56.759)
fzin Karsihg : (267) (4.233)
Cari Dénem Reeskont Gideri (9.296) (7.650)
Onceki Donem Reeskont Iptali (3572 (2.234)
Kur Farki Giderleri (8.117) (17.323)
Diger Giderler (264) 3)
Toplam (90.001) {106.669)

33. Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler / Giderler

$irket’in ddnemler itibariyle Yatwim Faaliyetlerden Diger Gelirleri agagida agiklanomigtir:

01.01.2019 01.01.2018
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler ' 31.12.2019 31.12.2018
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Satig Karl 114.764 -
Faiz Gelirleri 28.315 28.815
Toplam 143.079 28.815

01.01.2019 01.01.2018
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler 31.12.2019 31.12.2018
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Satig Zarari {-) ' (1.072)

Toplam (1.072)
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34, Finansman Gelirleri / Giderleri

Sirket’in dénemler itibariyle Finansman Gelirleri / Giderleri asagida agiklanmistir:

01.01.2619 01.01.2018
Finansman Gelirleri 31.12.2019 31.12.2018
Faiz Gelirleri 5.583 44,842
Toplam 5.583 44.842

01.01.2019 01.01.2018
Finansman Giderleri 31.12.2019 31.12.2018
Faiz Giderleri (12.220) (46.834)
Teminat Mektubu Giderleri (7.344) (3.990)
Diger (167.408) -
Toplam (186.972) (50.824)

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle aktiflestirilen finansman maliyeti
bulunmamaktadir,

35, Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulap Faaliyetler

Sirket’in 31 Aralk 2019 ve 3] Aralik 2018 tarihleri itibariyle Satig Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar ve
Durdurulan Faalivetleri bulunmamaktadr, - - o ' ' :

36. Gelir Vergileri

Sirket’in vergi gideri (veya geliri) cari donem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmis vergi giderinden (veya geliri)
olusmaktadir,

01.01.2019 (1.01.2018
Hesap Ada 31.12.2018% 31.12.2018
Cari Dénem Yasal Vergi Kargihig () (29.681) (29.534)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 29.800 9.552
Toplam Vergi_Geliri!(Gideri) 119 (19.982)

i} Cari Dénem Yasal Vergi Karsilig

Turkiye’deki gegici vergi tiger aylik dSnemler itibariyle hesaplamp tahakkuk ettirilmektedir,

Hesap Adi ' 01.01.2019 01.01.2018

31.12.2019 31.12.2018
Vergi Kargilig 29.681 29.534
Pegin Odenen Vergiler @] 29.681) (27.383)
Toplam Cari Dénem Vergi Yiikiimliiliigﬁ - 2.151

Gecerli olan Kurumlar Vergisi oraniari;

Tirkiye'de, kurumlar vergisi orani 31 Aralk 2019 tarihi itibartyla %22’dir (2018: %22). 5 Aralik 2017 tarihli ve
30261 sayh Resmi Gazete'de yayimlanan 7061 sayili “Baz Vergi Kanunlar: ile Diger Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasma Dajr Kanunun 91inci maddesi ite 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen
gegici 10 uncu madde uyarinca. kurumlarm 2018, 2019 ve 2020 vergilendirme dénemlerine ait kazanglar
Uzerinden Sdenmesi gereken kurumlar vergisinin %22 orantyla hesaplanmasi ve sonrasmda tekrardan %20 oran
ile vergilendirilmeye devam edilmes; Ongdrillmektedir, Bu stire zarfinda Bakanlar Kurulu'na %22 oranm %620
oranina kadar indirme yetkisi verilmigtir.

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren dénem itibariyla, Vergi mevzuati uyarmca Uger ayhk dﬁne}mléﬁﬁﬁ%"“‘ a,
olugan kazanglar tizerinden %20 (2018: %22) oraninda gegici vergi hesaplanarak ddenmek iy e >
Gdenen tutarlar yillik kazang izerinden hesaplanan vergiden mahsup edilmektedir. Yapilan Karfin Aegisikli _;:_‘ilé x

2018, 2019 ve 2020 yillars fein bu oran %22 olarak belirlenmigtir. > ’/:’ : -
G ¥ | Bt
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Toirk vergi hukukuna gore, zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan dilgilmek tzere,

maksimum 5 yil tagnabilir. Ancak olusan zararlar geriye donilk olarak, dnceki yillarda olusan karlardan
diigiilemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20, maddesi uyarinca, kurumlar vergisi: mitkellefin beyan fizerine tarh olunur.
Turkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagma prosediiri bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yilm hesap kapama ddmemini takip eden yiln 25 Nisan tarihine kadar vergi beyannameilerini

hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlar 5 vil icerisinde
incelenerek degistirilebilirler.

Sirket’in dénemler itibariyle vergi kargilign agagidaki sekilde hesaplanmugtir:

01.01.2019 01.01.2018

31.12.2019 31.12.2018
Yasal Kayitlardaki Ticari Kar / (Zarar) 99.674 30,921
Matraha Tlaveler 35.241 103.327
Binek Arag Vergileri 2.997 282
Ozel Iletigim Vergisi 1.633 1.843
Diger Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler 30.611 101.202
Matrahtan Indirimler (-) - -
Diger - -
Yasal Kayitlardaki Mali Kar / (Zarar) * - 134.915 134.248

Gelir Vergisi Stopajr:

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitiimast durumunda kar pay: elde eden ve bu kar paylarmi kurum kazancina -

dahil ederek beyan eden tiim miikellef kurumlara ve yabanci girketlerin Ttirkiye*deki subelerine dagiilanlar harig
olmak iizere kar paylar: lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplinmasi gerekmektedir. 23 Temmuz 2006

tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 2006/10731 Sayili Bakanlar Kurulu Karan ile Gelir vergisi stopaj oram
%10 dan %15°e gikarilmugtrr,

ii) Ertelenmis Vergi:

Sirket’in vergiye esas yasal finansal tablolan ile KGK tarafindan yaymlanan Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarma gre hazilanmis finansal tablolar1 arasmdaki farkhilikiardan kaynaklanan gegici zamanlama
farklar igin ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. Stz konusu farklilikiar genellikle baz
gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar ile KGK Muhasebe Standartlarina gére hazirlanan finansal
tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida. agiklanmaktadir.

Zamanlama farkhlikiars, muhasebe ve vergi amagh kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda meydana gelen
farklarindan kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkhliklar, maddi duran varliklar (arsa ve arazi harig), maddi
olmayan duran varliklar, stoklarin ve pesin ddenen giderlerin yeniden deferlenmesi ile alacaklarin ve borglarin
reeskontu, kidem tazminati karsihl, gegmis yil zararlan v.b. izerinden hesaplanmaktadir, Her bilango
deneminde Sirket, ertelenmis vergi alacaklarmi gbzden gegirmekte ve ilerideki yillarda vergilendirilebilir
gelirlerden dilstilemeyecedi tespit edilen ertelenmis vergi alacaklarn: geri cekmektedir. Ertelenmis vergi
hesabinda kurumlar vergisi oran: baz alinmaktadir, :

Birikmis Gegici Farklar Ertelenmis Vergi
Hesap Adi 31.12.2019  31.122M8  31.12.2019 31.12.2018
Sabit Kiymetler 127.630 947715 25.526 18.956
Kidem Tazminati Kargilip 158.629 67.997 31.726 13.599
Stipheli Alacak Karsilsg 82.937 63.947 18.246 14.069
Vadeli Mevduat - 122 - 29
Dava Karsilig 729.614 729.614 160.515 160.515
Borg Reeskontu 5.613 3.572 (1.235) (785)
Alacak Reeskontu 9.296 7.690 2.045 yf;mrf%f;’:lf::ej%h
zin Kargihii . 13.629 13362 2.’%@5 wETBER N
‘Kullanun Haklka Varliklar 63.772 ' - 14.080 i "h“ T
Ertelenmis Vergi Varlig/(Yiikiimliiliigii) (Net) ' 253879  SHTaT
%: :|~ i ::'Q:'; ’N i
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01.01.2019 01.01.2018

31.12.2019 3L.12.2018 |
Direm Bag Ertelenmis Vergi Varhgi/ (Y itktiimliltign) (Net) 210.747 197,949
Ozkaynaktan Mahsup Edilen Ertelenmis Vergi Yikiimliiligs 13.032 2.489
TFRS 9 Onceki Donem Etkisi : - 757 ‘
Ertelentnis Vergi Geliri/(Gideri) 29.800 9.552
Dinem Sonu Ertelenmis Vergi_VM kil miuliigii) 253.579 210.747

Kullamlmamis Vergi Avantajlarma Tiskin Aciklama:

Sitket’in dénem sonlari itibariyle sonraki déremlere devreden mali zarar bulunmamaktadir,

Sirket’in dénemler itibariyle vergi kargiliklarinmn mutabakati asagidaki gibidir:

01.01.2019 01.01.2018
Vergi karsiiinum mutabakat:: 31.12.2019 31.12.2018
Vergi Oncesi Kar / (Zarar) (41.112) (14.829)
Kurumlar Vergisi Oram %22 ™ 9.044 3.262
Vergi Etkisi:
- Vergiye Tabi Olmayan Gelir - -
- Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler (8.925) (23.244)
Gelir Tablosundaki Vergi Kars. Gideri 119 (19.982)

37 Pay B.agma Ka.zang:. |

Sirket’in dénemler itibariyle Pay bagma kazang / kayip miktar asagidaki sekilde hesaplanmigtur: ’

01.01.2019 01.01.2018
Pay Bagina Kazang 31.12.2019 31.12.2018
Cari Dinem Kar Zarar (40.993) (34.811)
ABirhikli Ortalama Pay Adedi 660.000 660.000
Pay Basima Kazanc/(Kayip) (0,0621) (0,0527;
38. Tiskili Taraflar Aciklamalar: ‘
a) liskili Tarqfiaria Borg ve Alacak Bakiyeleri ’
Alacaklar Borglar ‘
Ticari Ticari |
: Ticari Olmayan Olmayan ;
31 Aralik 2019 ' Alacaklar  Alacaklar Ticari Bor¢lar Borglar ‘
Sahuis Ortaklar - - - 23.051 ;
Toplam - . : 23.051 |
Alacaklar Borglar [
Ticari Ticari
Ticari Olmayan Olmayan
31 Arahk 2018 ) Alacakiar  Alacaklar Ticari Bor¢iar Bor¢lar I
Sahits Ortaklar - - - 5.256 ‘
Toplam - - - 5.256

b) lligkili Taraflardan Almlar ve liskili Taraflara Satimiar

Sirket’in dénemler itibariyle iliskili taraf alym ve/veya satim islemleri bulunmamaktadir.,

. ¢) Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Fayda ve Ucretler

31 Aralik 2019 itibariyle, genel midiir ve genel midiir yardimeilart gibi itst diizey ytineticilere_
saflanan Uicret ve benzeri menfaatler briit toplami 132.478 TL dir. {31 Aralik 2018: {24,794 TL). §
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39. Finansal Ara¢lardan Kaynaklanan Risklerin Nitelifi ve Diizeyi

Finansal Risk Ydnetimi Amaglar: ve Politikalar

Sirket’in kullandif belli bagl finansal araclar, banka kredileri, finansal kiralamalar, nakit ve kisa vadeli banka
mevduatlaridir, Bu araglarr kullanmaktaki asil amag Sirket’in operasyonlart igin finansman yaratmaktir. Sirket
ayrica direkt olarak faaliyetlerden ortaya ¢ikan ticari alacaklar ve ticari borglar gibi finansal araglara da sahiptir.

Kullanilan araglardan kaynaklanan risk, yabane: para riski, faiz riski, kredi riski ve likidite riskidir. Sirket
yonetimi bu riskleri asafida belirtildigi gibi yonetmektedir. Sitket ayrica finansal araglarin kullanilmasmdan
ortaya gikabilecek piyasa riskini de takip etmektedir.

Yabane: Para Riski

Sirket, d6viz cinsinden varlik ve ylikiimliiliiklerinin Tiirk Lirasi’na ¢gevriminde kullanilan kur oranlarinm degisimi
nedeniyle, kur riskine maruzdur. Kur riski ileride olugacak ticari islemler, kayda alinan aktif ve pasifler arasmdaki
fark sebebiyle ortaya gikmaktadir, Sirket, esas olarak doviz tevdiat hesaplari, doviz cinsinden alacak ve borglart
nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir,

Dbviz Kuru Duyarhiik Analizi Tablosu

Cari Donem 31,12.2019 Oniceki Dénem 31.12,2018
Kar / (Zarar) _ Kar / (Zarar)
Yabana Yabanc
Yabanci Paramn Yabanc: Paranm
Paranm Deger Deger Paranin Deger Deger

Kazanmasy  Kavbetmesi  Kazanmasi  Kaybetmesi

USD' nin TL Kargisinda % 10 deger degisimi halinde;

1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yoktimluligi 5.701 (5.701) 14,938 (14.938)
2- ABD Dolar Riskinden Kerunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 5,701 (5.701) 14.938 (14.938)

Eure' nun TL Kargismda % 10 deger degigimi halinde;

4- Euro Net Varlik / Yikiimluliga - - -
3- Euro Riskinden Korunan Kisim (-) - -
6- Euro Net Etki (4+3) -

TOPLAM 5.701 : (5.701) 14.938 (14.938)
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REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIiM SIRKETI
31 ARALIK 2019 TARIHI iTIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtitmedikgs Tiirk Liras1 (“TL"} olarak ifade edilmistir.)

Kredi Riski

Kredi riski, kargilikli iligki i¢inde olan taraflardan birinin bir finansal araca iligkin olarak ytikitmliiliigiint yerine
getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramas: riskidir. Sirket, kredi riskini belli taraflarla
yaplan iglemleri sinlandirarak ve iligkide bulundugu taraflarm glivenilirligini strekli degerlendirerek
yonetmeye galigmaktadir. $irket’in toplam kredi riski bilangoda gésteritmigtir.

Kredi risk yogunlagmasi belirli sirketlerin benzer is alanlarinda faaliyette bulunmasi ve aym coZrafi bolgede yer
almasiyla veya ekonomik, politik ve bunun gibi diger kosullarda meydana gelebilecek depisikliklerin bu
sirketlerin stzlesmeden dogan yiikiimliiliiklerini benzer ekonomik kogullar gergevesinde etkilemesi ile ilgilidir.

Kredi riskinin yogunlagmas1 Sirket’in performansmin belli bir sektbrii veya coprafik bﬁlgeyl etkileyen
gelismelere duyarlihifini gistermektedir.

Sirket’in kredi riskini, satis ve hizmet faaliyetlerini yeni faaliyet konusu alaninda sektsr veya bolgedeki sahislar

veya Sirketlar tizerinde istenmeyen yogunlagmalardan kagmarak yonetmeye caligmaktadir. Sirket ayrica gerekli
gordigli durumlarda migterilerinden teminat almaktadr.

Alacaklar
Ticari Alacaklar Digier Alacaklar Nakit ve
Pligkiti Diger Tligkili - Diger  Banka Nakit
Cari Dinem (31.12,201%) Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduan Benzerleri
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi :
riski (A+B+C+DHE) - 740.813 - 506.147  23.890 29.242

- Azami riskin teminat, vs ile glivence aitma alinmig kismn - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger distkliifiine upramamig
finansal varliklarin net defter degieri - 740.813 - 506.147 23,890 20242
B. Kogullar: yeniden gérigillmig bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya defer dustkltigiine ufiranug sayilacak
finansal varliklann defter degeri -
C. Vadesi gegmis ancak deger digikligine ugramamis
variiklarin net defier degeri

- Teminat, vs ile gilvence altina alinmis kismm - -

D. Deger dughkligine uirayan varlikiarm net defter

degerleri - - - - -
- Vadesi Gegmis (brit defter deperi} : - 82.937 ‘- - - -
- Deger Diiguklugii (-) - (8293 - - - -

- Net degierin teminat, vs ile giivence altma almmey kismn - -

- Vadesi Gegmenmis (briit defier degeri) -

- Degior Diigaidig (-} - . .

- Net deferin teminat, vs He giivence altina alimmug kism - -
E. Bilango dupi kredi riski igeren unsurlar - -

Ticari Alacaklar Diger Alacalklar Nakit ve
Tligkili Diger Tniskili Diger Banksa Nakit
Onceki Donem (31.12.2018) Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat Benzerleri
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalnan azami kredi
riski (A+B+C+D+E)

- 402.845 - 88.406 373.285 489,576
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altma alinmig kismi - - - -

A, Vadesi gegmemis ya da deger disikligtng vgramans

finansal varliklarin net defter degieri - 402,845 - 88.406 373285 489.576

B. Kogullar yeniden goriiztilmiy bulunan, aksi takdirde

vadesi gegmis veya deger digikluglne ugranus sayilacak

finansal varhiklann defier degeri - -

C. Vadesi geemig ancak deger digiklipine uBramamig

varliklarin net defter degeri -
- Teminat, vs ile givence altina alinmig Kisms - - -

D, Deger digiikiigine vgrayan varliklarin net defter

degerleri - - - - - -
- Vadesi Gegmis {brirt defier degeri) - 63.947 - - - -
- Deger Dugikliigi (-) - {63.947) - - - -

- Net degerin teminat, vs ile gitvence altma alinmeg ks - - -

- Vadesi Gegmemig {britt defter degeri) - - -
- Deger Digiiklighi {-) - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismt - - -
E. Bilango dig kredi riski igeren unsurlar -
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REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKET{ L
31 ARALIK 2019 TARIHI ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak ifade edilmigiir,)

Likidite Riski

Likidite riski bir sirketin fonlanma ihtiyaglarim karsilayamama riskidir, Thtiyath likidite riski yonetimi, yeterli
miktarda nakit ve nakit benzerleri saglamak, giivenilir kredi kuruluslarinin vermis oldugu kredi limitlerinin de
destegiyle fonlamayr miimkiin kilmak ve agik pozisyonu kapatabilmektir. Sirket ig ortaminda kredi yollarinin
hazir tutuimas1 yoluyla nakit girigleri ve gikiglarinin dengelenmesiyle fonlamayi saglamaktadur,

Agagidaki tablo, $irket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliklerinin vade dagilminm g8stermektedir.

31.12.2019
Nakit cikaglar 3-12 ay 1-5 vl
Defter Degeri toplami__3 aydan lasa arasi arasi
Finansal Borglar 33.303 "33.303 33.303 - -
Kiralama Iglemlerinden Borglar 1.502.244 2.129.321 134.023 402.070 1.593.228
Ticari Borglar 612.427 618.040 618.040 - -
Diger Borglar 37.255 37.255 37.255 - -
Toplam 2.185.229 2.817.919 822.621 402.970 1.593,228
31.12.2018
3-12ay 1-5yl
Defter Degeri Nakit ¢ikislar toplam 3 aydan kisa arasi arasl
Finansal Borglar . . 3.845 3.845 3.845 - -
Ticari Borglar ' 336.736 340.308 340.308 - -
_Diger Borglar 21.898 21.898 21.898 - -
Toplam 362,479 366.051 366.051 - -
Faiz Riski

Sirket, faiz haddi bulunduran varhik ve yilkiimlaliklerin tabi oldugu faiz oranlarnin degisiminin etkisinden
doBan faiz oram riskine agiktir. Sirket bu riski, faiz orani duyarlihii olan varlik ve yikiimliliklerini dengelemek
suretiyle olusan dogal tedbirlerle ySnetilmektedir. Sirket, s6z konusu faiz orant riskini en aza indirmek i¢in en
uygun kogullardaki oranlardan borglanmay saglamaya yonelik ¢aligmalar yirittmektedir,

Sirket’in 31 Aralk 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle faiz pozisyonu tablosu agagida a¢iklanmastir.

_ 31.12.2019 31.12,2018
Sabit Faizli Finangal Araclar - 291,258
Finansal Varhklar - 291.258

Finansal Yiikiimliiliikler -

Sirket’in dénemler itibariyle degisken faizli finansal araci bulunmamaktadir.

Fiyat Riski

Fiyat riski, kur, faiz ve piyasa riskinden meydana gelmeksedir. Sirket, bu riski yabanci para alacak ve borglarinin
ve faiz tagiyan aktif ve pasiflerinin dengelenmesi yoluyla yénetmektedir. Piyasa riski, $irket ynetimi tarafindan

mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme metotlar1 araciligiyla yakindan takip edilmektedir.

Sermaye Yonetimi

Sirket, sermaye ydnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siireklilifini saplamaya ¢aligirken, difer vandan da borg
ve bzkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karmi artirmay: hedeflemektedir. Sirket’in sermaye yapisi
borglar, nakit ve nakit benzerleri ve sermaye, ve kar yedeklerini igeren 8zkaynak kalemlerinden olusmaktadlr

oirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskler Sirket’in i —ybﬁétlrm.
tarafindan degerlendirilir. Bu incelemeler sirasmda iist yonetim sermaye maliyeti ile birlikte l}er' bm 5‘:-
smifiyla iligkilendirilebilen riskleri degerlendirir ve Yonetim Kurulu’nun kararina bagh olanlap {
Kurulu’nun degerlendirmesine sunar, E;f'

41 £
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(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Ttirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Sirket’in genel stratejisi énceki dSnemden bir farklilik gostermemektedir.
31 Arahk 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle net finansal borg/kullanilan sermaye oram agagidaki gibidir:

31.12.2019 31.12.2018
Toplam borglar 3.228.894 1.293.373
(Nakit ve nakit benzerleri) (29.242) (489.576)
Net borg 3.159.652 803.797
Toplam 8zsermaye 40,294 133.424
Toplam sermaye 3.239.946. 937.221
Net Bor¢/Kullanilan Sermaye orani %99 %86

Rayi¢ Defier
Rayig deger, bir varlifin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim sattmima konu olan fiyatin ifade eder.

Yabane1 para cinsinden olan finansal varliklar ve viikiimltltikler bilango tarihindeki piyasa fiyatlarina yaklasan
diviz kurlarmdan ¢evrilmistir,

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal aracin
rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanimugtar,

Finansal Varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve onemsiz kredi riskine tabi clmalarindan doiayl nakit ve nakit benzeri varhiklar ile
tahakkuk etmig faizleri ve diger finansal varliklarn tagmnan deerlerinin rayi¢ deferlerine yakm oldugu

diigiiniilmektedir. Ticari alacaklarin giipheli alacaklar karsiig: digillditkten sonraki taginan degerlerinin rayig
deferlerine yakin oldugu diigtintilmektedir,

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarm ve diger parasal yilkiimlilitklerin kisa vadeli olmalan nedeniyle rayi¢ degerlerinin tagidiklar:
degere yaklagtig: dilgiintilmektedir, Banka kredileri iskonto edilmiy maliyet ile ifade edilir ve iglem maliyetleri
kredilerin ilk rnahyetme eklenir. Uzerindeki faiz oranlar1 defigen piyasa kosullan dikkate alinarak giincellendizi
igin kredilerin rayi¢ degerlerinin tagidiklar: degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir. Kisa vadeli olmalar sebebiyle
ticari borglarm rayi¢ degerlerinin tasidiklar degiere yakin oldugu éngoriilmektedir.
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REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKET{ L
31 ARALIK 2019 TARIHI ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN DIPNOTLAR

(Para Birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Sirket, finansal araglarm tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda meveut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Fakat piyasa bilgilerini degerlendirip rayic degerleri tahmin edebilmek
yorum ve muhakeme gerektirir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde
edebilecegi miktarlann gostergesi olmayabilir. Rayic degerleri tahmin edilebilir finansal enstriimanlarin,
degerlerinin tahmini i¢in agagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmigtir:

Finansal varliklar -Yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakm olmasi
sebebi ile donem sonu kurlar kullanilarak gevrilmektedir, Finansal aktifletin, kisa vadeli olmalari ve kredi

kaybimin Snemsenmeyecek &lgitde olmasindan dolays, rayig degerlerin taginan degerlerine yakin eldugu kabul
edilir.

Finansal yiikiimiiiliikler -Yabanc: para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ deperlerine yakin
olmas: sebebi ile donem sonu kurlar kullanilarak gevrilmektedir. Ticari borglarm ve diger parasal
yiikiimliiliiklerin, kisa vadeli olmasmdan dolay, rayi¢ degerlerin tasman degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Banka kredileri ve difer parasal yiikiimltliiklerin gergepe uygun degerlerinin kayitli degerlerine yaklagtig1 kabul
edilmektedir.

Déviz cinsinden olan uzun vadeli krediler donem sonu kurlarindan gevrilir ve bundan dolay: gergege uygun
degerleri kayith degerlerine yaklagmaktadir. Ticari borglar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis

maliyetleri izerinden deferlenmekte ve bu gekilde kayitli degerlerinin gercege uygun degerlerine yaklagtii
kabul edilmektedir.,

Finansal varliklarin ve yiikimlillitklerin gergege uygun degeri agagidaki gibi belirlenir:

* Birinci seviye: Finansal varlik ve yikiimltltkler, birbirinin ayni varlik ve yiikiimlillikler igin aktif piyasada
islem g6ren borsa fiyatlarindan degerlenmistir,

» Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilukler, ilgili varlik ya da yikimliligin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak pivasada gozlenebilen fiyatmm bulunmasmda kullanilan
girdilerden degerlenmistir.

+ Uglincii seviye: Finansal varlik ve yikumlalikler, varliik ya da yilktimliliigin gergefe uygun degerinin
bulunmasmda kullamlan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir,

' Finansal risk yonetimindeki hedefler

Sirket’in finansman bslimil finansal piyasalara erisimin diizenli bir gekilde saglanmasindan ve Sirket’in
faaliyetleri ile ilgili maruz kalnan finansal risklerin gozlemlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. Soz
konusu bu riskler; piyasa riski (doviz kuru riski, gergege uygun faiz oran riski ve fiyat riskini igerir), kredi riski,
likidite riski ile nakit akim faiz oram riskini kapsat. '

Sirket’in vadeli déviz iglemlerine iligkin sézlesmeleri bulunmamaktadir.

41. Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

31.12.2019 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere Kidem Tazminati tavan1 6,.730,15 TL’ ye yiikseltilmistir.

42. Finansal Tablolar1 Onemli Olgiide Etkileyeh ya da Finansal Tablolarm Ac¢ik, Yorumlanabilir ve
Anlagilabilir Olmas1 Agisindan Ag¢iklanmas: Gerekli Olan Diger Hususlar

Bulunmamaktadir.
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