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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi Genel Kurulu'na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriig

Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi ($irket) 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum tablosu ile aym
tarihte sona eren hesap donemine ait; kér veya zarar ve diger kapsamlh gelir tablosu, ézkaynaklar degisim
tablosu ve nakit akig tablosu ile nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dihil olmak {izere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriliglimiize gore, iligikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarthte sona eren hesap donemine ait finansal performansim ve nakit akisini Tiirkive Finansal
Raporlama Standartlari’na (TFRS) uygun olarak tiim 6nemli ydnleriyle gergefe uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2. Giriisiin Dayanad

Yaptifimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK™)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’'nin bir pargas: olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na
(“BDS™) uygun olarak yiiriitilmiistir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklanimiz, raporumuzun
“Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine [liskin Sorumluluklan™ béliimiinde
ayrintih bir gekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Deneteiler icin Etik Kurallar (“Etik
Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak
Sirketten bagimsiz oldufumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz

denetim  kamitlarimin, goriigiimiiziin olusturulmas: igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok Gnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulan, bir biitiin olarak finansal tablolarin

bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iliskin gériisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmus
olup, bu konular hakkinda ayn bir gdriis bildirmiyoruz.
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Kilit denetim konulari

Konunun denetimde nasi ele alindign

Hasitlatin Muhasebelestirilmesi

Sirket gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir.

Sirket’in faaliyet konusunun hizmet sunumu olmas:,
hasilatin kaydedilmesi, gelirin zamaninda ve dcugru
sekilde tespit edilmesi agisindan kilit bir denetim
konusu olarak degerlendirilmistir.

Denetim  prosediiriimiiz  hasilatin  kaydedilmesinin
dogrulugunu sorgulamak iizerine tasarlanmistir.

Hasilatin dogru doneme kaydedilme riskine iliskin
stirece dair Yonetim'in uyguladi®y kontroller test
edilmistir. Sirket’in satis siiregleri incelenmistir.

Misterilerle yapilan stzlesmelerdeki kosullara iliskin
hiikiimler incelenmis ve hasilatin finansal tablolara
alinma zamanlamasi degerlendirilmistir.

Maddi dogrulama prosediirlerinde gelirin faturalanms
ama kazamilmams oldugu durumlarin
degerlendirilmesine odaklamilmugtir. Sirket’in  yaptif
satiglara iligkin fatura Ornekleri temin edilmis ve
incelenmistir. Ayrica muavin kayitlarindan faturalarin
kayitlara dogru sekilde intikal ettirilip ettirilmedigi
kontrol edilmistir.

4. Yonetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde

sunumundan ve hata veya hile kaynakli onemli yanhighk igermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli
gordigi i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolann hazirlarken yénetim; Sirket’in siirekliligini  devam  ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadif siirece isletmenin stirekliligi esasimi

kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gbzetiminden sorumludur.

5. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl nemli yanlhishik icerip igermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve gdriisiimiizii iceren bir bafimsiz denet¢i raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yurttlen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
givence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanhishgin her zaman tespit edilece@ini garanti etmez.
Yanhshklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlishklarm, tek basina veya toplu olarak, ﬁnansal tablo

.... .'H"h.

kullanieilarimin bu tablolara istinaden alacaklart ekonomik kararlari etkilemesi makul ul-;uda-hcklg:ni},m S
bu yanhsliklar énemli olarak kabul edilir. gy
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BDS'lere uygun olarak yiiriitillen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca aynica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanlishk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorlgiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kamiti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekérhk, kasith ihmal, gergege aykir beyan veya ig kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakl:

onemli bir yanhshgd: tespit edememe riski, hata kaynakhi dnemli bir yanhghg tespit edememe riskinden
yiiksektir,

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim

prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile
ilgili agiklamalann makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizlifin mevecut olup olmadig1 hakkinda ve
yonetimin igletmenin siirekliligi esasimin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli
bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hilinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir
gorig vermemiz gerekmektedir. Vardifimiz sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen

denetim kamtlarna dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in siirekliligini
sona erdirebilir.

- Finansal tablolanin agiklamalari dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarn,

temelini olusturan iglem ve olaylan gergefe uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

- Finansal tablolar hakkinda goriiy vermek amaciyla, Sirket igerisindeki isletmelere veya faaliyet
boéliimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kamti elde edilmektedir. Sirket
denetiminin y&nlendirilmesinden, gézetiminden ve yiiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
gorisiinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettifimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
izere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularnn st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iligkin etik hilkiimlere uygunluk sagladigimizi {ist yonetimden sorumlu olanlara blld]l'll].l$
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve dl}ggf’ﬁllﬂ}ﬂiﬂ; ile.
varsa, ilgili dnlemleri Gst yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz. # 5 ) Q":
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Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulan yani kilit denetim konularimi belirlemekteyiz, Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracag
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag kamu yararim asacagimn makul sekilde beklendigi

olduk¢a istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar
verebiliriz,

6. Diger Husus

- Sirket’in I Ocak - 31 Aralik 2019 hesap donemine iliskin denetim calismasi Giireli Yeminli Mali
Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan tamamlanmis ve 16 Mart 2020 tarihli denetim
raporunda olumlu goriis verilmistir,

- Sirket'in finansal tablolan isletmenin siirekliligi esasma gore hazirlanmistir. Sirket’in baimsiz
denetimden gegmis finansal tablolarna gore Sirket'in ozkaynak tutari sermayesinin 1/3’{iniin altinda
kalmaktadir,

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 say1h Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK™) 402. Maddesi’'nin dordiincii fikras: uyarinca, Sirket'in 1
Ocak - 31 Aralik 2020 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas sdzlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmanustir,

2. TTK'min 402. Maddesi'nin dérdiincii fikrasi uyarinca, Yénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalan yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK"™) 398. Maddesi'nin dérdiincii fikras: uyarinca hazirlanmas
gereken Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi hakkinda denetgi raporu Sirkette bu komite
olusmadigindan dolayi hazirlanamanustir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitlip sonuglandiran sorumlu denct¢i Dogus Bektas tir.

Abakiis Bagimsiz Denetim A.S.

Dogus BEKTAS

istanbul, 22 Mart 2021



ICINDEKILER

FINANSAL DURUM TABLOLARI

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
OZKAYNAK DEGISIM TABLOLARI

NAKIT AKIS TABLOLARI

FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI NOTLAR

NOT 1 -SIRKETTN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

NOT 3 - ISLETME BIRLESMELERI

NOT 4 - DIGER ISLETMELERDEKI{ PAYLAR

NOT 5 - FAALIYET BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA

NOT 6 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

NOT 7 - FINANSAL YATIRIMLAR

NOT 8 - BORCLANMALAR

NOT 9 - DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER

NOT 10 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

NOT 11 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

NOT 12 - FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAKLAR VE BORCLAR
NOT 13 - STOKLAR

NOT 14 - CANLI VARLIKLAR

NOT 15 - MUSTERI SOZLESMELERINDEN DOGAN ALACAKLAR VE YUKUMLULUKLER
NOT 16 - OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

NOT 17 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

NOT 18 - MADDI DURAN VARLIKLAR

NOT 19 - MADDI OLMAY AN DURAN VARLIKLAR

NOT 20 - DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

NOT 21 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR iLE TAAHHUTLER
NOT 22 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR VE CALISANLARA SAGLANAN FAYDA
KAPSAMINDA BORCLAR

NOT 23 - EMEKLILIK PLANLARI

NOT 24 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

NOT 25 - CARI DONEM VERGISIYLE ILGILI VARLIKLAR

NOT 26 — DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

NOT 27 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

NOT 28 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

NOT 29 - FAALIYET GIDERLERI
NOT 30 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

NOT 31 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER / GIDERLER

NOT 32 - YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIR/GIDERLER
NOT 33 - FINANSMAN GIDERLER|

NOT 34 - FINANSMAN GELIRLERI

NOT 35 - SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN
FAALIYETLER

NOT 36 — GELIR VERGILERI

NOT 37 - PAY BASINA KAZANC / KAYIP

NOT 38 — ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

NOT 39 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELIGI VE DUZEYi

NOT 40 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL

RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDE ACIKLAMALAR)
NOT 41 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

NOT 42 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YADA FINANSAL, Ta%ﬂuﬁm

ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANM?\SI GERE

DIGER HUSUSLAR ,;h ,.-* ,.;JH)

'r\.

Sayfa No.

gy LA L

-

8
26
26
26
26
26
26
27
27
28
28
28
28
28
28
28
29
30
30
31

34
33
33
33
34
34
35
36
36
37
37
37
38

38
38
40
41
41

48
49
49 u

)



Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 ve 31 Arahk 2019 Tarihleri itibariyle Finansal Durum Tablolar:
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetim'den Denetim den
Dipnot Gecmis Gecmis
Referanslan 31.12.2020 31.12.2019
VARLIKLAR

Dénen Varhklar 1.391.022 1.428.337
Nakit ve Nakit Benzerleri 240.367 29.242
Finansal Yatinmlar 7 - -
Ticari Alacaklar 10 953.403 740,813
Finans Sektiirii Faalivetlerinden Alacaklar 12 - -
Diger Alacaklar 11 96.473 505.819
Stoklar 13 - -
Canh Varliklar 14 - -
Miigteri Sézlesmelerinden Dogan Alacaklar 15 - -
Pesin Odenmis Giderler 24 72.391 134.360
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varhiklar 25 - -
Diger Dionen Varhklar 26 28.388 18.103
(Ara Toplam) 1.391.022 1.428.337
Satig Amach Simiflandirilan Duran Varliklar 35 - -
Duran Varhklar 361.865 1.840.851
Finansal Yatirimlar 7 - -
Ticar: Alacaklar 10 - -
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar 12 - -
Diger Alacaklar 11 325 328
Kullanim Hakk: Varhklan 16 - 1.438.716
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 17 - -
Maddi Duran Varhklar 18 142,190 148.052
Maddi Olmayan Duran Varliklar 19 - 176
Pesin Odenmis Giderler 24 - =
Ertelenmis Vergi Varhg 36 219.350 253.579
Diger Duran Varhklar 26 - -
TOPLAM VARLIKLAR 1.752.887 3.269.188

f'r"{:l

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargalanidir. ’; .
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2020 ve 31 Aralik 2019 Tarihleri itibariyle Finansal Durum Tablolari
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmigtir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Borglanmalar

Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa Vadeli
Kisimlan

Diger Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar
Caliganlara Saglanan Fayda Kapsaminda Borglar
Diger Borclar
- Tligkili Taraflara Diger Borglar
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Devlet Tegvik ve Yardimlan
Ertelenmis Gelirler
Miigteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliikler
Donem Kan Vergi Yiikiimliiligii
Kisa Vadeli Karsiliklar
(Caliganlara Sag. Faydalara [lis. Kiza Vad. Kar.
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler
(Ara toplam)
Satig Amach Simf. Varhk Gruplarna ilis. Yiik.
Uzun Vadeli Yiikiimliilikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Diger Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar
Diger Borclar
Ertelenmis Gelirler
Uzun Vadeli Karsihklar
Calisanlara Sag. Faydalara ilis. Uzun Vad. Kar.
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar
Cari Donem Vergisiyle lgili Borglar
Ertelenmis Vergi Yiikiimliliigii
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltmesi Farklan

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandinlmayacak
Birtkmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

-Tanimlanmig Fayda Planlan Yeniden Ol¢iim
Kazanglan (Kayiplan)

Kardan Ayrilan Kisitlannus Yedekler

Gegmis Yallar Karlar/Zararlan

Net Dénem Kan/Zaran

TOPLAM KAYNAKLAR

Bagimsiz Bagimsiz
Denetim’den Denetim’den
Dipnot Gegmis Gegmis
Referanslan 31.12.2020 31.12.2019
669.784 1.735.429
8 6.711 200.710
§ i i
g - -
10 351.809 612427
22 105.500 93.587
11 %9.984 37.255
11-38 B9.984 23.051
11 - 14.204
20 - -
24 60.131 48.207
15 - -
36 4.678 -
16.650 743.243
22 16,650 13.629
21 - 729.614
26 34.321 -
669,784 1.735.429
35 - -
752.878 1.493.465
8 - 1.334.837
g F i
10 - -
11 - -
24 - -
752,878 158.628
22 332.378 158.628
21 420.500 -
25 - -
36 - -
26 - -
330.225 40.294
27 1.000.000 660.000
27 380 380
(120.760) (114.165)
27 (120.760) (114.165)
27 234 844 234 844
27 (740.765) (699.772)
37 (43.474) (40.993) e
1.752.887 a.zi:m- iﬁg
Iligikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargalandir. ,{.’-ﬁ ﬁ?q. e ®
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

01 Ocak - 31 Arahk 2020 ve 01 Ocak - 31 Aralik 2019 Hesap Dinemlerine Ait Kar veya Zarar ve
Diger Kapsamh Gelir Tablolan
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak belirtilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetim’den Denetim’den
Gecmis Gegmis
Dipnot 01.01.2020 01.01.2019
Referanslan 31.12.2020 31.12.2019
SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 28 6.322.929 4.955.825
Satiglarin Maliyeti (-) 28 (5.607.776) (4.517.161)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/ (Zarar) 715.153 438.664
Finans Sektdrii Faaliyetleri Hasilat 28 - -
Finans Scktorii Faaliyetleri Maliveti (-) 28 & "
Finans Sektirii Faaliyetlerinden Briit Kar/ L _
(Zarar)
BRUT KAR/(ZARAR) 715.153 438.664
Genel Yonetim Giderleri (-) 29-30 (739.796) (487.557)
Pazarlama Giderleri (-) 29-30 - (218)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31 288.708 137.382
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 31 (179.433) (90.001)
ESAS FAALIYET KARI/(ZARARI) 84.632 (1.730)
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 32 - 143.079
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler 32 - (1.072)
FINANSMAN GIDERI ONCESi FAALIYET
KARI/(ZARARI) 84.632 140.277
Finansman Gelirleri 34 - 5.383
Finansman Giderleri (-) 33 (10.417) (186.972)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI/(ZARARI) 74315 (41.112)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/(Geliri) 36 (117.689) 119
- Donem Vergi Geliri / (Gideri) 36 (B1.811) (29.681)
- Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 36 (35.878) 29.800
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/(ZARARI) 37 (43.474) (40.993)
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM 35
KARI/(ZARARI) 2 i
Pay Basina Kazan¢/(Kavip) 37 (0,043) (0,062)
Sirdiirilen Faaliyetlerden Pay Basina
Kazang/(Kayip) 37 (0,043) (0,062)
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina 37
Kazang/(Kayip) ) )
llisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargalandir, r;?rf # 4 -{:' :
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

01 Ocak - 31 Arahk 2020 ve 01 Ocak - 31 Aralik 2019 Hesap Donemlerine Ait Kar veya Zarar ve

Diger Kapsamh Gelir Tablolan
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetim’den  Denetim’den
Gegmis Gecmis
Dipnot 01.01.2020 01.01.2019
Referanslar 31.12.2020 31.12.2019
DONEM KARI/ZARARI 37 (43.474) (40.993)
Diger Kapsamh Gelir / (Gider)
Kar veva Zararda Yeniden
Simflandirilmayacaklar (6.595) &137)
Tanimlanmg Fayda Planlan Yeniden Olgiim
Kazanglar / Kayiplan 22-27 (5.244) (65.171)
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandinlmayacak
Diger Kapsamh Gelire [liskin Vergiler 2736 o ks
- Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri 27-36 1.649 13.034
DIGER KAPSAMLI GELIR (6.595) (52.137)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (50.069) (93.130)

ligikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir,




Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

01 Ocak - 31 Aralik 2020 ve 01 Ocak - 31 Arahk 2019 Hesap Dinemlerine Ait Ozkaynak Degisim Tablolar
(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir)

Tanmlanms
Kardan Fayda Plan. Gecmis
" Sermaye Avrilan Yen. Olgiim Yillar Net Dinem
Dipnot Odenmis Diizeltmesi Kisitlanms Kazanclan Kar / Kary/ Toplam
Ref. Sermaye Farklari Yedekler (Kayiplari) Zararlan (Zarar) Ozkaynaklar

1 Ocak 2019 660.000 380 234.844 (62.028) (664.961) (34.811) 133.424

Transferler 27 - " - - (34.811) 34,811 -
Toplam am|

gt a9 z : ! (52.137) . (40.993) (93.130)

_gelir
31 Arahk 2019 660.000 380 234.844 (114.165) (699.772) {40.993) 40.294
Tammlanmis
Kardan Fayda Plan. Gecmis
Sermaye Aynilan Yen, Olgiim Yillar Net Dénem
Dipnot Odenmis Diizeltmesi Kasitlanms Kazanglan Kar / Kary/ Toplam
Ref. Sermaye Farklar Yedekler (Kayiplar) Lararlan (Zaran) Ozkaynaklar

1 Ocak 2020 660.000 380 134.844 (114.165) (699.772) (40.993) 40.294

Transferler 27 - - - (40.993) 40.993 -

Sermaye artirumi 27 340.000 - - - - 340.000
Toplam kapsamh

 gelir 27-37 - - - (6.393) - (43.474) (50.069)

31 Aralk 2020 1.000.000 380 234.844 (120.760) (740.765) (43.474) 330.225

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parcalandir,
4‘"'.’" e ‘-“ﬂs*t\
" i d q.



Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

01 Ocak - 31 Arahik 2020 ve 01 Ocak - 31 Aralik 2019 Hesap Dinemlerine Ait Nakit Akis Tablolan
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak belirtilmistir)

Bagimsiz Denetim’den

Geemis Gegmis
Dipnot

Referanslar: 31.12.2020 31.12.2019
isletme faalivetlerinden nakit akslan
Dénem net kan / (zaran) 37 (43.474) (40.993)
Dinem net kar1 / zaran mutabakat ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 18-19 42.406 54.258
Cla_ihs,.anlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili 2 188.629 97.179
diizeltmeler
Vergi gideri / geliri ile ilgili diizeltmeler 16 117.689 (119)
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 34 - (5.583)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 33 - 12.220
Dava karsihik giderleri ile ilgili diizeltmeler 31 75.464 -
Diger diizeltmeler (63.528) 22.673
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki artig / azahsla ilgili diizeltmeler 10 (212.590) (366.254)
Diger alacaklardaki artis / azalisla ilgili diizeltmeler 11 333.885 (417.738)
z;i::l?;:?is giderlerdeki degisim artis / azalisla ilgili 24 61.969 (65.373)
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azahs (artig) 26 (10.285) (6.169)
Ticari borglardaki artis / azahsla ilgili diizeltmeler 10 (260.618) 275.691
E{E:! :1; Ir;af{!ggmzfa kapsamindaki borglardaki artis / 29 11.913 23 776
Ertelenmig gelirlerdeki artis / azahsla ilgili diizeltmeler 24 11.924 9.892
Diger borglardaki artis / azaligla ilgili diizeltmeler 11 52.729 9.758
Faaliyetlerle ilgili diger kisa ve uzun vadeli yilkiimliiliiklerdeki 21226 (274.793) .
artis (azalis)
(Odenen vergiler 36 (77.133) (31.832)
Odenen kidem tazminatlan 22 (20.102) (6.280)
isletme faaliyetlerinden saglanan net nakit akislar: (A) (65.915) (434.894)
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislan
Maddi duran varlik ahmlarindan kaynaklanan nakit ¢ikislan 18 (36.368) (53.641)
Maddi duran varlik satiglarindan kaynaklanan nakit girigleri - 5.380
Yatirim faalivetlerinden saglanan net nakit akislar: (B) (36.368) (48.261)
Finansman faaliyetlerinden nakit akislar
Alinan faiz 34 - 5.583
Odenen faiz 33 - (12.220)
Sermaye artirimi 27 340,000 -
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri / ¢ikislan 8 (26.592) 29.458
Finansman faalivetlerinde kullamlan net nakit akislan (C) 313.408 22.821
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis / azahs (D=A+B+C) 211.125 (460.334)
Diénem basi nakit ve nakit benzerleri (E) 29.242 489.576
Didnem sonu nakit ve nakit benzerleri (D+E) 240.367 29.242

[lisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayic: parcalanidur,



Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolara Ait Agiklayic: Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (*TL") olarak belirtilmistir)

Not 1 — Sirket’in Organizasyonu ve Faalivet Konusu

Sirket 2004 yilinda Istanbul’da kurulmustur.

Sirket'in esas faaliyet konusu her tiirlii gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagh hak
ve faydalarin bagimsiz ve tarafsiz olarak ekspertiz ve degerleme islemlerini yapmaktir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Seri I[I1 No-62.3 sayili Sermaye Piyasasi Mevzuati gercevesinde
gayrimenkul degerleme hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin Kurulca listeye alinmalarina iliskin esaslar
hakkinda tebligi uyarinca “lisansh gayrimenkul degerleme sirketleri” listesinde ve Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurumu’nun 27.01.2011 tarih ve 4030 sayil karari uyarinca “bankalara degerleme hizmeti vermeye
yetkili kuruluslar” listesinde ver almaktadir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyle galisan personel sayist 18°dir (2019 yili ortalama g¢alisan: 16 personel).

sirket’in merkez adresi “Biiyiikdere Cad. Resit Riza Sok. Ahmet Esin is Merkezi No:4 Mecidiyekéy - Sisli /
Istanbul” adresinde bulunmaktadr.

Sirket’in; 31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle ortakhik yapisi séyledir:

31.12.2020 31.12.2019

AdvUnvam Pay Oram % Fayrg.:; . Pay Oram % Fa;;;:‘:;n E

Cevdet Dinemit 48,00 480.000 27,99 184,799
Berrin Kurtulus Sever 41,00 410.000 41,00 270.600
Eren Kurt 10,00 100.000 10,00 66.000
Ahmet ipek 1,00 10.000 1,00 6.600
Enes Demiriz - - 10,00 66.000
Perithan Dersimli - - 10,00 66.000
Osman Tahsin Akvel - - 0,01 |
Toplam Odenmis Sermaye 100,00 1.000.000 100,00 660.000

Sirketin imtiyazhi hisseleri bulunmamaktadir,

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyle 6denmis sermayesi 1.000.000 TL dir (31.12.2019: 660.000 TL).

Sirket sermaye beheri 1 TL olan 1.000.000 adet (31.12.2019: 660.000 adet) hisseden olusmustur,




Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2020 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolara Ait Agiklayici Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir)

Not 2 — Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

A. Sunuma fliskin Temel Esaslar

Uygulanan Finansal Raporlama Standartlan

Sirket muhasebe kayitlarnim ve yasal finansal tablolanim Tiirkiye'de gecerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve
Maliye Bakanligi'nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plami gereklerine gore Tiirk Liras: (TL) olarak tutmaktadir.
Sirket'in finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yaymmlanan 1I-14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(*Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlannus olup, Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlan Kurumu (“KGK?”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS")
ile bunlara iligkin ek ve yorumlar esas alinmisur.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan TFRS Taksonomisi ile Finansal Tablo
Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

iliskili Taraflar

TMS 24 “liskili Taraflarin Agiklamalan Standard:™ hissedarlik, sozlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya
benzeri yollarla kars: tarafi dogrudan ya da dolayh bir sekilde kontrol edebilen veya dnemli derecede etkileyebilen
kuruluglar, iligkili kurulus olarak tamimlar. Iligkili kuruluslara aym zamanda sermayedarlar ve Sirket yinetimi de

dahildir. Iligkili kurulus islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz
olarak transfer edilmesini icermektedir.

Bu finansal tablolar agisindan Sirket’in ortaklan ve Sirket ile dolayli sermaye iliskisinde olan sirketler, yonetim
kurulu fyeleri ve f(ist diizey yoneticiler ile diger kilit yénetici personeller “iliskili taraflar” olarak
tammlanmaktadir. Kilit yonetici personel, Sirket'in, (idari ya da diger) herhangi bir yéneticisi de dahil olmak
lizere, faaliyetlerini planlama, yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayh olarak
sahip olan kisileri kapsamaktadir (Not 38).

Sirket’in dogrudan veya dolayh olarak iliski iginde oldugu sirketlerle olan bakiyeleri ve onlarla yaptig her tiirlii
islemler Not 38’de sunulmustur.

Kargilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 énceki
dénemle karsilasurmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin gosterimi  veya smmuflandirilmas

degistifinde karsilagtinlabilirligi saglamak amaciyla, dnceki dénem finansal tablolar: da buna uygun olarak yeniden
simiflandinlir,

Sirket’in bir muhasebe politikasim geriye doniik olarak uygulamasi veya bir isletmenin finansal tablolarindaki
kalemleri geriye doniik olarak diizeltmesi ya da finansal tablolarindaki kalemleri yeniden simflandirmas: durumunda:
asgaride 3 dénem finansal durum tablosu (bilango), diger tablolarin (kar veya zarar tablosu ve diger kapsamh gelir
tablosu, nakit akislan tablosu, 6zkaynak degisim tablosu) her biri i¢in 2'ser dnem tablo ile ilgili dipnotlar sunulur.
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2020 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolara Ait Aciklayici Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir)

Sirket finansal durum tablosunun sunumunu agagida belirtilen dénemler itibariyle yapar:
* cari donem sonu itibariyle,

» oOnceki donem sonu itibariyle, ve

* en erken karsilagtirmah donemin baslangic itibariyle.

Raporlama Para Birimine Iliskin A¢iklama

Sirket’in sunum para birimi Tiirk Lirast (TL) dir. 31 Aralik 2020 tarihli finansal tablolar ve karsilastirmak amaciyla
kullamlacak 6nceki déneme ait finansal veriler de dahil olmak iizere ilisikteki finansal tablolar Tiirk Liras: “TL”
cinsinden sunulmustur,

31 Arabik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle T.C. Merkez Bankas: tarafindan yaymlanan yabanei para
birimlerinin kapams kurlan asagida belirtilmistir.

Diviz Kurlar (TL/Diviz Birimi)
Diviz Cinsi 31.12.2020 31.12.2019
USD 7.3405 35,9402
AVRO 9,0079 6,6506

isletmenin Siirekliligi

Finansal tablolar Sirket’in dniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis: icerisinde varhklarindan fayda elde
edecegi ve yiikiimliiliklerini yerine getirecegi varsayim altinda isletmenin siirekliligi esasina gére hazirlanmistir.
Sirket’in bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolarina gore Sirket’in dzkaynak tutan sermayesinin 1/3 iiniin
altinda kalmaktadir.

MNetlestirme

Varliklar - borglar ve gelir - giderler, Standart veya Yorumlar éngérmedigi veya izin vermedigi siirece, mahsup
edilmemektedir, Varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varhik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin es
zamanl oldugu durumlarda net olarak gésterilirler. Varliklann, 6rnegin stok deger diisiikliik karsilhig ve siipheli
alacaklar kargilig1 gibi, diizenleyici hesaplar disiildiikten sonra net tutariyla gisterilmesi netlestirme degildir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida ozetlenen | Ocak 2020 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis Tiirkiye
Muhasebe Standartlarn TMS/TFRS ve TMS/TFRS yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak

uygulanmugtir. Bu standartlann ve yorumlann Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili
paragraflarda aciklanmistir.




Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Arahk 2020 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolara Ait A¢iklayic: Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir)

31 Aralik 2020 tarihi itibanyla yiiriirlikte olan yeni standartlar ile meveut onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tammindaki degisiklikler;

I Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. TMS 1 “Finansal
Tablolarin Sunulusu™ ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar”
daki degisiklikler ile bu degisikliklere bagh olarak diger TFRS'lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir;

1) TFRS ve finansal raporlama cercevesi ile tutarh énemlilik tanimi kullanima,

ii) Onemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve

iif) Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1'deki baz: rehberliklerin dahil edilmesi.
Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans: iizerinde etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 3’teki degisiklikler — isletme tanimu;

I Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle
birlikte isletme tanimi revize edilmistir. UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut
uygulama rehberliginin ¢ok karmasik oldugu diigiiniilmektedir ve bu igletme birlesmeleri tanimimin karsilanmasi

icin ¢ok fazla islemle sonuglanmaktadir. Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans: {izerinde etkisi
bulunmamaktadir,

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7'deki degisiklikler - Gisterge faiz oram reformu;

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler
gosterge faiz oram reformu ile ilgili olarak belirli kolaylagtinc: uygulamalar saglar. Bu uygulamalar korunma
muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten korunma muhasebesinin sona ermesine
neden olmamahdir. Bununla birlikte herhangi bir riskten korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye
devam etmesi gerekir. IBOR bazh sozlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi g0z oniine alindiginda
bu kolaylastirici uygulamalar sektérdeki tiim sirketleri etkileyecektir. Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu
ve performans: lizerinde etkisi degerlendirilmektedir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlarina iliskin® degisiklikler; 1 Haziran 2020 tarihinde veya
bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir, COVID-19 salgim sebebiyle kiracilara kira
Odemelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahil
olmak flizere cesitli sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda
yayimladigi degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada
yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda istege bagh kolaylastiric bir uygulama
getirmigtir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarnim kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan
hiikimler uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolayhg ¢ogu zaman kira ddemelerinde
azalmay tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi donemlerde kira imtiyazmimn degisken kira 6demesi olarak
muhasebelestirilmesine neden olur. Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve pﬁrfﬂrmanﬁmdglethm

ety g -ir'fL "'l.ﬁ.
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2020 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait A¢iklayici Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir)

31 Arabk 2020 tarihi itibanyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliife girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardimn yiikiimliiliiklerin ssmflandirilmasina iliskin degisikligi;

| Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir, TMS 1,
"Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama dénemi sonunda
meveut olan haklara bagl olarak yiikiimliliiklerin cari veya cari olmayan olarak simiflandinldigim
agiklamaktadir. Simiflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden
etkilenmemektedir (Grnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sdzlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir
yiktimliiliigiin “6denmesi”nin ne anlama geldigini agikliga kavusturmaktadr.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS
16°da yapilan baz yilhk iyilestirmeler;

I Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

* TFRS 3 ‘Isletme birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler: bu degisiklik Isletme birlesmeleri icin muhasebe
gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama igin Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi
gincellemektedir.

* TMS 16 ‘Maddi duran varliklar® da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale gelene kadar
dretilen drtnlerin satigindan elde edilen gelirin maddi duran varh@n tutarindan diisiilmesini yasaklamaktadir.
Bunun yerine, sirket bu tiir sans gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

« TMS 37, *Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar' da yapilan degisiklikler’ bu degisiklik bir
sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir girketin hangi maliyetleri igerdigini belirtir.

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16°daki degisiklikler - Gosterge faiz orami reformu Faz 2;

I Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir, Bu Faz 2

degisikligi, bir gosterge faiz oramimin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak {izere reformlarin
uygulanmasindan kaynaklanan sorunlari ele almaktadir.

Stz konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

B. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Finansal tablo kullanicilari, isletmenin finansal durumu, performans: ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla isletmenin zaman icindeki finansal tablolarim kargilagtirabilme olanagina sahip olmalidir. Bu nedenle,
her ara donemde ve her hesap déneminde aym muhasebe politikalari uygulanmaktadir,

Asagidakiler muhasebe politikalarinda degisiklik sayilmaz;

- Daha 6nce meydana gelenlerden 6zii itibariyle farkli olan islem veya olaylar igin bir muhasebe politikasinin
uygulanmasa,

- Daha Gnce ortaya gtkmamig veya Gnem arz etmemis islem veya olaylar icin yeni bir muhasebe politikasimn
uygulanmasi,

et T,
- Ty,

Sirket tarafindan dénemler itibariyle tutarlilik ilkesi geregi aymi muhasebe politikalan uygulanmabitadir. .{: {:f{‘ ':.:bh,
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( Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL"™) olarak belirtilmistir)

C. Muhasebe Politikalar: ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, séz konusu
TFRS’nin sayet varsa, gegis hilkiimlerine uygun olarak geriye veya ilerive déniik olarak uygulanmaktadir.
Herhangi bir ge¢is hitkmiiniin yer almadi@n degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagh yapilan nemli
degigiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye déniik olarak uygulanmakta ve 6nceki dénem finansal
tablolan yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir déneme iliskin ise,
degigikligin yapildig1 cari donemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde, hem de
ileriye yonelik olarak uygulanir.

D. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal Araclar

Finansal Varhiklar

Sirket, finansal varhiklarini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve gercege uygun deger degigimi
kar veya zarara yansitilan finansal varhklar olarak iki sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal
varliklanin yénetimi i¢in isletmenin kullandig is modeli ve finansal varligin sézlesmeye bagh nakit akislarimin

ozellikler1 esas ahnarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varhiklarinin simflandirmasimi satin alindiklan tarihte
yapmaktadir,

“ltfa edilmis maliveti iizerinden élciilen finansal varliklar ", sozlesmeye bagh nakit akiglarimin tahsil edilmesini
amaglayan bir 1§ modeli kapsaminda elde tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve
anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz demelerini igeren nakit akislanmin bulundugu, aktif bir piyasada islem
gormeyen ve tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis malivet bedelinden muhasebelestirilen
finansal varliklan, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar”, “diger alacaklar” kalemlerini igermektedir,

llgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gercefe uygun degerleri ile; sonraki
muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oram yontemi kullamlarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden

olgtilmektedir. Itfa edilmis maliyeti iizerinden 8lgiilen ve tiirev olmayan finansal varhiklarin degerlemesi sonucu
olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

"Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti iizerinden
olgtilen ve gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal

varliklardan olugmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda
muhasebelestirilmektedir.
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TFRS 9 kapsaminda finansal varlk ve yiikiimliliiklerin simflandirmasma iliskin degisiklikler asagida
Szetlenmistir. S6z konusu siniflama farkhliklarinin, finansal yatirimlar hesap grubu haricinde, finansal varliklarin
olg¢limiine iligkin bir etkisi bulunmamaktadir:

Finansal varhklar

Nakiat ve nakit benzerleri

Ticari alacaklar

Tiirev finansal varhiklar

Finansal yatinmlar

Finansal viikiimliiliikler

Tiirev finansal
ylikiimliilikler

Krediler
Finansal kiralama borglar
Faktoring borglar

Ticari borglar

TMS 39°a gire dnceki simiflandirma

Krediler ve alacaklar
Krediler ve alacaklar

Gergege uygun deger fark: kar zarara

yansitilan

Satilmaya hazir finansal varhik

TMS 39°a gire tnceki simiflandirma

Gergege uygun deger farki kar zarara
yansitilan

[tfa edilmis maliyet
[tfa edilmis maliyet
itfa edilmig maliyet

itfa edilmis maliyet

TFRS 9°a gire veni simiflandirma

Itfa edilmis maliyet
itfa edilmis maliyet

Gergegie uygun deger fark: kar zarara
yansitilan

Gergege uygun deger fark: diger
kapsamh gelire yansitilan

TFRS 9°a giire veni simiflandirma
Gergege uygun deger fark: kar zarara

yvansitilan

Itfa edilmis maliyet
[tfa edilmis maliyet
[tfa edilmis maliyet

Itfa edilmis maliyet

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka mevduat1 ile tutar1 belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve
yuiksek likiditeye sahip ve degerindeki degigim riski dnemsiz olan ve vadesi {i¢ ay veya daha kisa olan yatirmlan
icermektedir.

Banka mevduatlan, vadeli ve vadesiz mevduatlardan ve bu mevduatlarin tahakkuk eden faizlerinden
olugmaktadir. Tiirk Lirasi mevduatlar maliyet degerlerivle, doviz tevdiat hesaplar ise bilango tarihinde T.C.
Merkez Bankasi doviz ahs kuru kullamlmak suretiyle Tiirk Lirasi’na ¢evrilmis degerleriyle kayitlarda
gosterilmektedir. Vadeli mevduat hesaplary, bilanco tarihi itibariyla, tahakkuk etmis faizlerini de icermektedir.

Ticari Alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan ticari alacaklar ile ticari alacaklar icine siniflandirilan
senetler ve wvadeli cekler, kullamlarak iskonto edilmis maliyveti {izerinden
degerlendirilmektedir. Belirtilmis bir faiz oram bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakk_g[g eﬂqsmm
onemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan degerlendirilmektedir.

etkin faiz yontemi
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Sirket'in, ddenmesi gereken meblaglan tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun séz konusu olmasi
halinde ticari alacaklar igin bir alacak risk karsihig1 olugturulur. S6z konusu bu karsihgin tutan, alacagm kayith
degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani
esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Alman g¢eklerden vadesi bilango tarihini asanlar, ticari alacaklar icinde gosterilmekte olup, Libor oranlan
kullanilarak reeskonta tabi tutulmaktadir.

Ticari alacaklarin tahsil edilemeyeceginin muhtemel olmasi halinde ticari alacaklar icin bir karsilik kayda alinr.
Kargilik, miisteriden alinan teminatlar géz éniine alinarak, Sirket yonetimi tarafindan tahmin edilen ve ekonomik
kosullardan ya da hesabin dogasi geregi tasidifn riskten kaynaklanabilecek olasi zararlar karsiladign diigiiniilen
tutardir. Tahsili tamamen miimkiin olmayan alacaklar tespit edildikleri durumlarda kayitlardan tamamen silinirler.
Sipheli alacak kargiligi, belirlendigi donemde gider olarak kayitlara yansitilmaktadir,

Siipheli alacak tutarina kargilik ayrilmasim takiben, siipheli alacak tutarimn tamamimin veya bir kismunin tahsil

edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar aynlan siipheli alacak karsihgindan diisiilerek kapsamh gelir tablosuna
gelir olarak kaydedilir,

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman bileseni
icermeyen (1 wildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diigiikliigli hesaplamalan kapsaminda
“basitlestirilmis yaklasimi™ uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger
digtkligiine ugramadig: durumlarda (gergeklesmis deger diisiikliigii zararlar haricinde), ticari alacaklara iliskin
zarar karsiliklan “0miir boyu beklenen kredi zararlarina™ esit bir tutardan 6lciilmektedir.

Ticari alacaklara iliskin beklenen kredi zararlarinin dl¢iimiinde bir karsihk matrisi kullamlmaktadir. flgili matriste
ticari alacaklarin vadelerinin agildigi giin sayisina bagh olarak belirli karsilik oranlar: hesaplanmakta ve soz
konusu oranlar her raporlama déneminde gozden gegirilerek, gerektigi durumlarda, revize edilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikler itfa edilmis maliyetlerinde 8lgiilenler veya gergege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilarak blgiilenler olarak simflanir, Ticari amagla elde tutulan olarak simflandirilan finansal yiikiimliliikler
gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan olarak muhasebelestirilir, Gergege uygun deger degisimi
kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler gercege uygun degerlerinden olgiiliirler ve net kazang ve
kayiplar, faiz giderleriyle birlikte kar veya zararda muhasebelestirilir. Sirket’in gergege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilarak Slgiilen finansal yiikiimliiliigii bulunmamaktadir.

Diger finansal yikiimliliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz metodu kullamilarak itfa edilmis nmliyet]erinden
muhasebelestirilir.

;Tf ﬂ . |
14 i ‘ - g ;: ;I:'



Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2020 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolara Ait Aciklayic1 Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir)

Etkin faiz yéntemi: finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iliskili
oldugu déneme dagitilmas: yontemidir. Etkin faiz orami; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun
olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak
ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandr.

Ticari Borglar

Ticari borglar, olagan faaliyetler igerisinde tedarik¢ilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapilmasi gereken
Odemeleri 1fade etmektedir. Ticari borglar, makul degerleriyle deftere alimr ve miiteakip donemlerde etkin faiz
oramt yontemi kullamlarak iskonto edilmis tutarlardan muhasebelestirilir.

Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibanyla yiiriirliige giren TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standard:”
dofrultusunda asafida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir.

- Miisteriler ile yapilan sizlesmelerin tantmlanmasi

- Sézlesmelerdeki edim yiikiimliiliikklerinin tammlanmasi
- Sozlesmelerdeki iglem bedelinin belirlenmesi

« Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas:

- Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, miigterilerle yapilan her bir stzlesmede taahhiit ettigi hizmetleri degerlendirerek, stz konusu hizmetleri
devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayn bir edim yiikiimliiliigii olarak belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiliigii i¢in, edim yiikiimliiliiginiin zamana yayil olarak mi yoksa belirli bir anda m1 yerine
getirilecedi sozlesme baslangicinda belirlenir, Sirket, bir hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve dolayisiyla
tgili satiglara iligkin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayih olarak yerine getirirse, s6z konusu edim
yiikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine ydnelik ilerlemeyi 6lgerek hasilati zamana yayil olarak finansal
tablolara alir,

Sirket, taahhiit edilmis bir hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiini yerine getirdiginde veya
getirdikge, bu edim yiikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina kaydeder.
Sirket, satig1 yapilan hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) miigterinin hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) hizmetin zilyetliginin devri,

d) miisterinin hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan énemli risk ve getirilere sahipligi, -:""'"'I' ary
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sirket, sozlesmenin baslangicinda, miisterive taahhiit ettigi hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu hizmetin

bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yil veya daha az olacagim 6ngérmesi durumunda, taahhiit edilen
bedelde énemli bir finansman bilegeninin etkisi igin diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin icerisinde
onemli bir finansman unsuru bulunmas: durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman
unsuru igerisinde yer alan faiz oram ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gére esas
faalivetlerden diger gelirler olarak ilgili dénemlere kaydedilir.

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklar

Bir maddi ve maddi olmayan duran varhk kaleminin maliyeti, sadece asagidaki kosullarin olugmas: durumunda
varlik olarak finansal tablolara yansitilmaktadir:

a) Bu kalemle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye aktariimasinin muhtemel olmasi ve
b) Ilgili kalemin maliyetinin giivenilir bir sekilde 6lgiilebilmesi.

Varlik olarak muhasebelestirilme kosullarimi saglayan bir maddi ve maddi olmayan duran varhk kalemi, ilk
muhasebelestirilmesi sirasinda maliyet bedeli ile dlgiiliir. Takip eden dinemlerde ise maliyet veya yeniden
degerleme yontemlerinden biri kullamlarak degerlenirler.

Duran varliklarin ilk maliyetleri, giimriik vergilerini, iade edilmeyen alim vergilerini, varhk calisir hale ve
kullanim yerine getirilene kadar olusan direkt maliyetlerini de i¢eren satin alim fivatindan olusur.

Maliyet modeli, maddi ve maddi olmayan duran varligin maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa
deger dusiikliikleri ¢cikanlarak sunulmasidir.

Yeniden degerleme modeli; gergege uygun degeri giivenilir olarak &lgiilebilen bir maddi ve maddi olmayan duran
varlik kalemi, varlik olarak muhasebelestirildikten sonra, yeniden degerlenmis tutar: iizerinden gésterilir. Yeniden
degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihindeki gergege uygun degerinden, miiteakip birikmig amortisman ve
miiteakip birikmis deger diisiikliigii zararlarimin indirilmesi suretiyle bulunan degerdir. Yeniden degerlemeler,
bilango tarihi itibariyle ger¢ege uygun deger kullanilarak bulunacak tutarin defter degerinden énemli dlciide farkly
olmasina neden olmayacak sekilde yapilir. Degerleme sonucu ortaya ¢ikan deger artiglar 6zkaynaklarda deger
artig fonu ile iligkilendirilmekte, deger diisiikliikleri ise varsa énceden olusmus deger artislanndan disiilmekte,
yoksa yatinm faaliyetlerinden giderler hesabina kaydedilerek giderlestirilmektedir.

Bir maddi duran varlik kalemi yeniden degerlendiginde, yeniden degerleme tarihindeki birikmis amortisman,
varhgm brit defter degerindeki degisiklikle orantih olarak diizeltilmekte ve béylece yeniden degerleme
sonrasindaki varligin defter degeri, yeniden degerlenmis tutarina esit olmaktadir.

Sirket’in isletme faaliyetlerinde kullanmak amaciyla stoklanindan maddi duran varliklara yaptif1 transferlerde,
TMS 2 “Stoklar” ve TMS 16 “Maddi Duran Varliklar” standartlarmn hiikiimleri uygulanmaktadir. Buna gore,
transferin gergeklestigi tarihteki gergefe uygun deger esas alinmaktadir.
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Amortisman, normal amortisman yontemine ve kist esasi dikkate alinarak asagida belirtilen faydali 6miir ve

yontemlere gore hesaplanir:

Faydah

Daseme ve demirbaslar 2-15 Dogrusal
Ozel maliyetler 5-10 Dogrusal
Haklar 3 Dogrusal

Faydah &miir ve amortisman ybntemi diizenli olarak gézden gecirilmekte, buna bagh olarak yontemin ve
amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik fayda ile uyumlu olup olmadigina dikkat edilmektedir.

Maddi duran varhiklarin tasman degerlerinin geriye kazamlamayacagina iliskin olarak mevcut sartlarda ortaya
¢ikan olay ve degigikliklerin bulunmas: durumunda maddi duran varliklann degerinde bir diistikligi olup
olmadigi incelenmektedir. Bu tiir belirtilerin olmasi veya taginan degerlerin gergeklesebilir deferi asmas:
durumunda ilgili aktifler ger¢eklesebilir degerlerine indirgenmektedir. Gergeklesebilir deger, varhfn net satis
fiyati ve kullamm degerinden yiiksek olamidir. Kullanim degeri bulunurken, tahmin edilen gelecekteki nakit
akiglan o varlia 6zgii riskleri yansitan vergi dncesi iskonto oram kullamilarak bugiinkii degerine indirgenir. Tek
bagina bagimsiz olarak biiyiik tutarlarda nakit girisi olusturmayan varliklar i¢in gergeklesebilir deger, o varligin ait
oldugu nakit olugturan birim igin hesaplamr. Ilgili maddi duran varlik, kalan tahmini faydali émrii {izerinden
amortismana tabi tutulmaktadir. Maddi duran varhklarin amortisman tutarlar kar veya zarar tablosunda satislarin
maliyeti hesabina kaydedilmektedir.

Sirket tarafindan varhklarda deger diisiikliigii testi yapilmakta olup, baz1 varliklarin “ikinci el piyasa degerleri”,
ikinci el piyasasi olmayan varliklar igin ise “amorti olmug yenileme maliyetleri” dikkate alinarak net satis fiyatlan
tespit edilmektedir. Bu varhklar igin net saus fiyatlan varliklarin net defter degerlerine esit veya daha fazla
oldugundan kullanim degerlerinin hesaplanmasina gerck duyulmamus olup, herhangi bir deger diisiikliigii karsilig
ayrilmamustir. Bazi varliklar igin ise (Ornegin serefiye gibi) net satig fiyatlannin tespitinin miimkiin olmamasi
halinde kullamim degerleri esas alinarak deger diisiikliigii testi yapilmahidir.

Maddi olmayan duran varliklar, haklan (bilgisayar yazihmlan dahil) temsil etmektedir. Maddi olmayan duran
varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler igin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle enflasyonun
etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 31 Arahk 2004 tarihinden sonra satin alinan kalemler igin
satin alm maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar: ile kalici deger kayiplan diisiilerek yansitihr. Maddi olmayan
duran varliklara ihskin itfa paylar, ilgili varliklarin faydali émiirleri {izerinden, satin alim tarihinden itibaren
faydali 6miir senelerini asmamak kaydiyla dogrusal amortisman yontemi kullamlarak ayrilmistir. Maddi olmayan
duran varhklarin itfa paylan kar veya zarar tablosunda satislarin maliyeti hesabina kaydedilmektedir.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin elden gikartilmas: sonucu olusan kar veya zarar, net defter degeri ile

satig tutarlarin karsilagtirilmasi ile belirlenir ve kar veya zarar tablosunda yatrim faaliyetlerinden gelirler ve
giderler hesaplarina yansitilir,
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Liras: (*TL") olarak belirtilmistir)

Satis Amach Simiflandirilan Duran Varhklar ve Durdurulan Faalivetler

Varhklar, kayith degerlerinin kullanilmak suretiyle degil sans islemi sonucu geri kazamilmasimin amaglandi@
durumlarda satis amagh simiflandinlan duran varliklar olarak gésterilir, Bu varhiklar; bir isletme birimi, satis

gruplar veya ayn bir maddi varlik olabilir. Satilmak iizere elde tutulan duran varhklarn satisinin bilango tarihinmi
takip eden oniki ay igerisinde gergeklesmesi beklenir. Cesitli olay veya kosullar satis isleminin tamamlanma
siiresini bir yildan fazlaya uzatabilir. S6z konusu gecikmenin, isletmenin kontrolii digindaki olaylar veya kosullar
nedeniyle gergeklesmis ve igletmenin ilgili varligin (veya elden ¢ikarilacak varlik grubunu) satisina yénelik satis
planimin devam etmekte olduguna dair yeterli kanit bulunmasi durumunda; satis islemini tamamlamak icin gerekli

olan siirenin uzamasy, ilgili varhn (veya elden ¢ikarilacak varhik grubunun) satis amach elde tutulan varlik olarak
siniflandinlmasimi engellemez.

Durdurulan faaliyetler; elden gikarilan veya satig amaciyla elde tutulan isletme birimleri olabilir ve
a) belirli bir cografi blge faaliyetlerini veya énemli bir i§ kolunu ifade eder

b) belirli bir cografi bolge faaliyetlerini veya onemli bir i§ kolunun elden ¢ikarmak ile ilgili plamn bir
pargasidir veya

¢) tekrar satmak i¢in iktisap edilen bir bagh ortakliktir.

Satis amaciyla elde tutulan duran varliklar kayith degerin veya makul degerin diisiik olam ile degerlenir. Makul

degerin kayith degerin aluna distigi durumlarda olusan deger diisiikliigii ilgili donemin gelir tablosuna gider
kaydedilir,

Varhklarda Deger Diisiikliigii

Amortisman ve itfaya tabi olan varlklar igin defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig durum vya da
olaylarin ortaya ¢ikmas: halinde deger dustkliigii testi uygulamir. Varhfin defter deferinin geri kazamlabilir
tutarimi agmasi durumunda deger disiikligii karsihg kaydedilir. Geri kazamlabilir tutar, satis maliyetleri
diigiildikten sonra elde edilen gergege uygun defer veya kullammdaki degerin biiyiik olamdir. Deger
diiglikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varhiklar ayr tammlanabilir nakit akislarimin oldugu en diisiik seviyede

gruplamir (nakit iireten birimler). Deger disiikligli karsiigi ayrilmis finansal olmayan varliklar her raporlama
tarihinde deger diisiikliigiiniin olas: iptali i¢in gézden gecirilir.

Vergilendirme ve Ertelenmis Vergi
Sirket’in vergi gideri/geliri, cari vergi giderinin ve ertelenmis vergi giderinin/gelirinin toplamindan olusur.

Cari yil vergi yiikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile vergilendirilemeyen veya indirilemeyen
kalemleri hari¢ tuttufundan dolay1, gelir tablosunda belirtilen kardan farklilik gésterir.

Sirket’in cari vergi yiikiimliiligii bilango tarihi itibariyle yasalasmis ya da yasalasmasi kesin olan vergi oram
kullamlarak hesaplanmustir.

Odenecek cari vergi tutarlari, ayni vergi otoritesine 6denmis veya ddenecek olmas: durumunda pesin ﬂﬂi;rg.ﬁﬂ:hfﬂ-xgl

tutarlanyla netlestirilmektedir. Ertelenmis vergi varh@ ve yiikiimliiliigi de aym sekilde l'lEﬂﬂEaHl’lIﬂ‘lﬁkadl[’ " ,._-'_ ¥ 2 )
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2020 Tarihi Itibarivle Finansal Tablolara Ait A¢iklayier Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Liras: (“*TL") olarak belirtilmistir)

Ertelenen vergi, yikiimliilik yontemi kullamlarak, varhk ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda ver alan kavith
degerlen ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar Gzerinden hesaplanir (bilango yontemi/bilango yiikiimliligi
yontemi). Bu farklar indirilebilir ve vergilendirilebilir olmak iizere ikiye ayrilmaktadir. Vergisel acidan
indirilebilir gider niteligindeki biitiin gegici farklar icin, ileriki donemlerde bu giderlerin indirilmesine yetecek
kadar vergiye tabi gelir olusacagimin kuvvetle muhtemel olmasi gerekmekte ve islemin bir isletme birlesmesinin
pargasi olmamasi veya borcun ilk muhasebelestirilmesinden kaynaklanmamis olmasi halinde ertelenmis vergi
varliginda muhasebelestirilir. Vergiye tabi tiim gegici farklar, ertelenmis vergi borcunda muhasebelestirilir. Ancak
serefiyenin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda ortaya ¢ikan, bir varlik veya borcun ilk muhasebelestirilmesi
sirasinda ortaya ¢ikan veya igletme birlesmesi niteliginde olmayan islemlerden kaynaklanan gecici farklar igin
ertelenmis vergi borcu muhasebelestirilmez.

Vergi kanunlarina gore heniiz kullamilmamis gegmis yil mali zararlan ve vergi avantajlan, ilerideki dénemde
bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir gelir elde edileceginin muhtemel olmas:
halinde ertelenmis vergi varlifn olarak muhasebelegtirilir.

Ertelenen vergi hesaplanmasinda yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyle gegerli bulunan
yasalagmig vergi oranlari kullanilir,

Ertelenen vergi ylikiimliliigii vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii i¢in hesaplamirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklan, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretivle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir (Not 36).

Ayni lilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yiikiimliiliikklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumundan ertelenen vergi
varliklar ve ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, karsihikh olarak birbirinden mahsup edilir.

Kurumlarin en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan gayrimenkullerin ve istirak hisselerinin, kurucu
senetlerinin, intifa senetlerinin ve riighan haklarimin satigindan dogan kazancin %75°lik kismm kurumlar
vergisinden istisna edilmistir. Istisnadan yararlanmak igin séz konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmas
ve 5 yil siire ile isletmeden gekilmemesi ve satig bedelinin saugin yapildign vili izleyen ikinci takvim yih sonuna
kadar tahsil edilmesi gerekmektedir,

Kiralamalar

Sirket - kiraci olarak

Sirket, bir sézlesmenin baslangicinda, sézlesmenin kiralama sozlesmesi olup olmadigini ya da kiralama islemi
igerip icermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsilifinda tamimlanan bir varhgin kullanimini kontrol
etme hakkim belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda bu sbzlesme, bir kiralama sdzlesmesidir ya da bir
kiralama iglemi icermektedir.

Sirket, bir sézlesmenin tamimlanan bir varhigin kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir siire igin devredip
devretmedigini degerlendirirken agagidaki kosullan géz 6niinde bulundurur:

s " " - " b F-FI..‘.":-""-
* Sozlesmenin tanimlanan bir varlik igermesi (bir varh@n sozlesmede agik veya zimni bir sekilde belittilertk,
tanimlanmas:), F A Tl R
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait Aciklayic: Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Liras: (“TL™) olarak belirtilmistir)

* Varlifin iglevsel bir boliimiiniin fiziksel olarak ayr olmasi veya varlifin kapasitesinin tamamina yakinini temsil
etmesi (tedarikginin kullamim siiresi boyunca varlig: itkame etme yoniinde asli bir hakka sahip olmasi ve bundan
ekonomik fayda saglamas: durumunda varlik tanimlanmis degildir),

« Sirket’in tammlanan varh@n kullammindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakimim elde etme
hakkinin olmas:,

« Sirket’in tamimlanan varhgm kullammim yonetme hakkinin olmasi (Sirket, varlifin nasil ve ne amagla
kullamlacagina iliskin kararlarin onceden belirlenmis olmasi durumunda varlifin kullamm hakkina sahip
oldugunu degerlendirmektedir).

Sirket, varhfin kullammim yonetme hakkina asagidaki durumlardan herhangi birinin varh@ halinde sahip
olmaktadir:

a) Sirket’in, kullamm siiresi boyunca varligim nasil ve hangi amagla kullamlacagim yonetme ve degistirebilme
hakkina sahip olmasi veya

b) Varlifin nasil ve hangi amagla kullamlacagina iligkin kararlarin 6nceden belirlenmis olmas::

1. Sirket’in, kullamm siiresi boyunca varlifi isletme (veya varh@ kendi belirledigi sekilde isletmeleri icin
baskalarin1 yonlendirmesi) hakkina sahip olmasi ve tedarik¢inin bu isletme talimatlanm degistirme hakkinin
bulunmamasi veya

il. Sirket’in, kullamm siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullamlacagim dnceden belirleyecek sekilde
varlifi (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamis olmasu.

Sirket, yukanda yer alan 56z konusu degerlendirmeler sonrasinda, kiralamamn fiilen basladigi tarihte finansal
tablolarina bir kullamm hakk: varlig: ve bir kira yiikiimliiliigii yansitir.,

Kullamm hakla varlig:

Sirket, kiralamanin fiilen basladig tarihte kullamm hakk:i varlifimi maliyeti {izerinden 6lger. Kullanim hakk
varliginin maliyeti asagidakileri igerir:

a) Kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iim tutan,

b) Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte veya oncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama
tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

¢) Sirket tarafindan katlamlan baglangigtaki tiim dogrudan maliyetler ve

d) Dayanak varligin, kiralamanin hiikiim ve kosullarimin gerektirdigi duruma getirilmesi icin restore edilmesiyle
ilgili olarak Sirket tarafindan katlamlan maliyetler (stok iiretimi igin katlamlan maliyetler harig).

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullamm hakk: varhiginn:
a) Birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii zararlan diisiilmiis ve

b) Kira ylkiimliiliigiiniin yeniden 6lgiimiine gére diizeltilmis maliyeti {izerinden élger. P,
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31 Arahk 2020 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolara Ait Agiklayic: Notlar
(Tutarlar, aksi belirilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL") olarak belirtilmistir)

Kira viikdmliiliigii

Kiralamann fiilen bagladif tarihte, Sirket kira yiikiimliiligini o tarihte ger¢eklesmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii degeri lizerinden o6lger. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraminin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullamlarak; zimni faiz oranin kolaylhikla belirlenememesi durumunda ise kiracimn alternatif
borglanma faiz oram kullamlarak iskonto edilir.

Sirket’in kira yiikiimliiligiiniin 6lgiimiine déhil olan ve kiralamanm fiilen basladi tarihte gerceklesmemis olan
kira 6demeleri asagidakilerden olusur:

a) Sabit ddemelerden her tiirlii kiralama tegvik alacaklarinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagh olan, ilk 6lgiimii kiralamanin fiilen bagladig: tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan kira 6demeleri,

¢) Kiralama siiresinin kiracimin kiralamay: sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini gdstermesi durumunda,
kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza dédemeleri.

Kiralamanin fiilen bagladig tarihten sonra Sirket, kira yiikiimliliigiinii asagidaki sekilde dlcer:

a) Defter degerini, kira yiikimliiligiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

b) Defter degerini, yapilms olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

¢) Defter degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalan yansitacak sekilde yeniden élger.

Sirket, kira yiikiimliliigiiniin yeniden 6l¢iim tutarimi, kullamm hakki varlhiginda diizeltme olarak finansal
tablolarina yansitir,

Uzatma ve erken sonlandirma opsivonlan

Kiralama yiikiimliliigli, sozlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlan dikkate alinarak
belirlenmektedir. Sozlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlanimin biiyiik kismi Sirket ve
kiralayan tarafindan miistereken uygulanabilir opsiyonlardan olusmaktadir. Sirket kiralama siiresini, s6z konusu
uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlan ilgili sézlesmeye gore Sirket'in inisiyatifindeyse ve opsiyonlarin
kullanimi makul derecede kesinse kiralama siiresine déhil ederek belirlemektedir. Eger sartlarda énemli bir
degisiklik olursa yapilan degerlendirme Sirket tarafindan gozden gegirilmektedir.

Degisken kira 6demeleri

Sirket’in kiralama sbzlesmelerinin bir kismindan kaynaklanan kira 6demeleri degisken kira Sdemelerinden

olugmaktadir. TFRS 16 standard: kapsaminda yer almayan s6z konusu degisken kira ddemeleri, ilgili dénemde
gelir tablosuna kira gideri olarak kaydedilmektedir,

Kolaylagtiricr uygulamalar

Kiralama siiresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama sozlesmeleri TFRS 16 Kiralamalar Standardinin
tanidig1 istisna kapsaminda degerlendirilmis olup, bu sézlegmelere iliskin 6demeler olustuklarn dénemde gider

olarak muhasebelestirilmeye devam edilmektedir. Sirket’in cari dénemde 12 aydan uzun kiralama islemi
bulunmamaktadir.

Sirket - kiralayan olarak

Sirket’in kiralayan olarak kiralamalan bulunmamaktadir.
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31 Arahk 2020 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait A¢iklayici Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir)

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihklar

Kidem tazminat karsilifi, Sirket personelinin Tiirk Is Kanunu uyaninca emekliye ayrilmas: veya en az bir yillik
hizmeti tamamlayarak i iliskisinin kesilmesi, askerlik hizmeti igin gagrilmas: veya vefati durumunda dogacak
gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsgih@nm bilango tarihindeki indirgenmis degerini ifade
eder. Kidem tazminati yiikiimliiliiklerinin indirgenmesi i¢in aktiieryal degerleme yontemi kullanilmistir. Bunun
i¢in de aktiieryal varsayimlar yapilmistir. Bunlardan en 6nemlisi ise indirgemede kullamlan iskonto oramdir.

isten aynlma sonrasinda fayda yiikiimliiliiklerini (kidem tazminati karsihiklarmi) iskonto etmek igin kullanilacak
oran, bilanco tarihindeki yitksek kaliteli kurumsal senetlere iligkin piyasa getirilerine bakilarak belirlenir. Bu gibi
senetler igin derin bir piyasanin bulunmamasindan dolayi, devlet tahvillerinin (bilango tarihindeki) piyasa getirileri
(bilesik faiz oranlar) dikkate alinarak reel faiz oram kullanilmigtir. Diger bir ifadeyle enflasyonun etkisinden
arindirilmig faiz oram (reel faiz orani) kullanilmaktadir (Not 22).

Bu gergevede, i1s kanununa tabi finansal kuruluslan tiim personelin emekliye ayrilmas: veya en az bir yilhk hizmeti
tamamlayarak is iligkisinin kesilmesi, askerlik hizmeti i¢in ¢agrilmas: veya vefati durumunda dogacak gelecekteki
olasi yiikiimliilik tutarlan igin, aktiieryal yontemle “Calisanlara Saglanan Faydalara iligkin Tiirkive Muhasebe
Standardi™na (TMS 19) uygun olarak kidem tazminati karsihfn hesaplamig ve iligikteki finansal tablolarda
muhasebelestirmistir,

Kidem tazminati karsiliklarinin hesaplanmasinda kullanilan varsayimlar Not 22°de agiklannmustir,
Karsihklar, Sarta Bagh Varhk ve Yiikiimliiliikler

Kargiliklar ancak Sirket'in gegmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir yiikiimliiliigii (yasal ya da yapisal)
varsa, bu yiikiimliiliik sebebiyle isletmeye ekonomik ¢ikar saglayan kaynaklarin elden gikariima olasilifi mevecut
(kuvvetle muhtemel) ise ve yiikiimliiliiiin tutan guivenilir bir sekilde belirlenebiliyorsa kayitlara alinir.

Bir karsihga iligkin ylikiimliiligiin yerine getirilmesi igin gerekli harcamalarin bir kisminin veya tamaminin diger
bir taraf¢a tazmin edilmesi beklendigi durumlarda, ilgili tazminat finansal tablolarda muhasebelestirilir. Ancak

ilgili tazminatin isletmenin yiikiimliiliigii yerine getirmesi durumunda elde edileceginin kuvvetle muhtemel olmasi
gerekmektedir.

Kargilik ayrilmasinda {i¢ yontemden biri kullanilmaktadir. Bu yéntemlerden ilki, paranin zaman degerinin dnemli
olmasi durumunda uygulanmaktadir. Paranmn zaman igindeki deger kaybi 6nem kazandiginda karsiliklar ileride
olugsmasi muhtemel giderlerin bilango tarihindeki indirgenmis degeriyle yansitilir. indirgenmis deger
kullanildiginda, zamanin ilerlemesinden dolay: kargiliklarda meydana gelecek artislar faiz gideri olarak kaydedilir.

Paranin zaman degerinin 6nemli oldugu kargiliklarda, tahmini nakit akislarim belirlemede hicbir risk ve belirsizlik
olmadify varsayilarak, tahmin edilen nakit akisiyla aym vadedeki devlet tahvillerine dayandinlan risksiz iskonto
orani kullanilarak indirgenmektedir. Ikinci yontem ise, beklenen deger yéntemidir. Bu yontem, karsihgin biiyiik
bir kiime ile ilgili veya gok sayida olayla ilgili olmas: durumunda kullanilmakta olup, yikiimliiliik tiim olasi
sonuglar dikkate alinarak tahmin edilmektedir. Ugiincii yontem ise, tek bir yitkiimliiliigiin veya olayin olmasi
halinde gergeklesmesi en muhtemel sonug tahmin edilerek karsiligin finansal tablolara yanslulma;}d.m*"ﬁ;:f“%.
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir)

Gegmig olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti igletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir
veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip ger¢eklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yiikiimliliikler

ve varliklar finansal tablolara alinmayip, sarta bagh varhk, yikiimliiliikkler ve taahhiitler olarak degerlendirilerek
dipnotlarda agiklanmaktadir (Not 21).

Tahakkuk Etmemis Finansal Gelirler/Giderler

Tahakkuk etmemis finansal gelirler/giderler, vadeli satislar ve alimlanin {izerinde bulunan finansal gelirler ve
giderler1 temsil eder. Bu gelirler ve giderler, kredili satis ve alimlarin siiresi boyunca, etkin faiz orami yéntemi ile
hesaplanir ve esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler kalemi altinda gésterilir.

Pay Basina Kazang

Pay basina kazang, net dénem karindan veya zararindan adi hisse senedi sahiplerine isabet eden kismun, dénem
igindeki agirhkh ortalama adi hisse senedi sayisina béliinmesiyle hesaplanmigtir. Dénem iginde dolasimda
bulunan hisse adedinin agirhkl ortalamasi kaynaklarda bir artig olusturmadan basilan hisseler (bedelsiz) goz
oniinde bulundurularak hesaplanmstir,

Finansal Risk Yonetimi

Tahsilat Riski

Sirket’in tahsilat riski genel olarak ticari alacaklarindan dolay1 s6z konusu olabilmektedir. Ticari alacaklar, Sirket
yonetimince gegmis tecriibeleri ile birlikte pivasa kogullan 11ginda degerlendirilmekte ve uygun oranda siipheli
alacak kargih@ ayrnlmaktadir. Rapor tarihine kadar olusan stipheli alacaklar igin karsihk ayrilmistr (Not 39).

Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin déviz kurundaki degisiklige bagh olarak degismesinden

dogmaktadir. §irket’in igletme, yatinm ve finansal faaliyetlerinden dogan dovizli islemlerinin rapor tarihi
itibariyle bakiyeleri Not 39°da agiklanmistir.

Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin finansal araclara iliskin taahhiitlerini yerine getirmek igin fon temininde gii¢liikle
kargilagma riskini ifade eder. Sirket aktif ve pasiflerinin vadesel dagihmim dengeleyerek likidite riskini
yinetmektedir (Not 39),

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in para birimi Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir. Sirket, yabanci para (ilgili isletmenin
fonksiyonel para birimi digindaki para birimleri) cinsinden yapilan islemleri fonksiyonel para birimi cinsinden ilk
kayda alirken iglem tarihinde gegerli olan ilgili kurlan esas almaktadir. Yabanci para cinsinden olan parasal varhk
ve yiikiimliiliikkler bilango tarihinde gecerli olan kurlarla degerlenmekte ve dogan kur fark: gider ya da gelirleri
ilgili ddnemde kar veya zarar tablosuna yansiilmaktadir. Parasal olan tiim aktif ve pasifler dénem sonu kuruyla
cevnilip ilgili kur farklan kar veya zarar tablosuna yansitilmistir. Yabanci para cinsinden olan ve maliyet degeri ile
olglilen parasal olmayan kalemler ilk iglem tarihindeki kurlardan fonksiyonel para birimine GEW[F?FEHEEHF&QQ{E
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31 Arahk 2020 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait A¢ikiavie: Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir)

cinsinden olan ve ger¢ege uygun degerleri ile Olciilen parasal olmayan kalemler ise gercege uygun degerin tespit
edildig: tarihte gegerli olan kurlardan fonksivonel para birimine ¢evrilir.

Temettu

Temettii alacaklar beyan edildigi dénemde gelir olarak kaydedilir, Temettii bor¢lar kar dagitiminin bir unsuru
olarak beyan edildigi donemde yiikiimliiliik olarak finansal tablolara yansitilir.

Odenmis Sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda simflandirihirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi etkisi
indirilmig olarak tahsil edilen tutardan diigiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimu igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan
olaylan ifade eder. TMS 10 hiikiimleri uyarinca bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin
yeni deliller olmas: veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmas) durumunda ve bu olaylar finansal
tablolarin diizeltilmesini gerektiriyorsa, Sirket finansal tablolanm yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z
konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyorsa Sirket s6z konusu hususlan ilgili dipnotlarinda
agiklamaktadir (Not 41).

Devlet Tesvik ve Yardimlan

Devlet bagislar, bagislarn alinacagina ve Sirket’in uymakla yiikiimli oldugu sartlar karsiladigina dair makul bir
giivence oldugunda gergege uygun degerleri lizerinden kayda almirlar. Maliyetlere iliskin devlet bagislan ve
tesvikleri karsilayacaklari maliyetlerle eslestikleri ilgili dénemler boyunca tutarh bir sekilde gelir olarak
muhasebelestirilir.

Finansal Bilgilerin Biliimlere Gire Raporlanmasi

Faaliyet bélimleri, Sirket’in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili organlara veya kisilere sunulan ic
raporlama ve stratejik béliimlere paralel olarak degerlendirilmektedir.

Sz konusu bélimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlann alinmasi ve béliimlerin performansinmn
degerlendirilmesi amaciyla Sirket’in faaliyetlerine iliskin stratejik karar almaya yetkili organlar ve kisiler,
Sirket’in list diizey yoneticileri olarak tanimlanmastir,

Sirket’in faaliyetlerini etkileyen mevzuat ve kanunlanin aym oldugu géz éniinde bulunduruldugunda, TFRS 8,
“Faaliyet Bolimleri"nde ki ilgili hiikiimler dogrultusunda, Sirket’in tek bir raporlanabilecek faaliyet boliimii
bulunmakta olup buna istinaden finansal bilgiler faaliyet béliimlerine gire raporlanmamstir.
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31 Aralik 2020 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait Agiklayier Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir)

Nakit Akis Tablosu

Nakit akig tablosu agisindan, nakit; igletmedeki nakit ile vadesiz mevduati kapsar. Nakit benzerleri ise, tutan belirli
bir nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan
yatinmlardir. Nakit benzerleri, kisa vadeli nakit yiikiimliiliikler i¢in elde bulundurulan ve yatinm amaciyla veya
diger amaclarla kullamlmayan varliklardir. Bir varhin nakit benzeri olarak kabul edilebilmesi icin, degeri kesinlikle
saptanabilen bir nakde doniistiiriilebilmesi ve degerindeki degisim riskinin ise Gnemsiz olmas: sarttir. Buna gére,
vadesi 3 ay veya daha az olan yatirimlar nakit benzeri yatiim olarak kabul edilir. Ozkaynag: temsil eden menkul
kiymetlere yapilan yatinmlar, 6ziinde nakit benzerleri olmadikga, nakit benzeri olarak kabul edilmez (6regin,
vadesine kisa bir siire kala iktisap edilen ve tizerinde belirli bir itfa tarihi bulunan imtiyazh hisse senetleri).

Sirket net varliklarindaki degigimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara
gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullamcilarina bilgi vermek iizere nakit akis tablolarim
diizenlemektedir.

Nakit akig tablosunda, déneme iliskin nakit akislan igletme, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayal bir bicimde
simflandinlarak raporlamir. Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglan, Sirket'in faaliyet alanina giren
konulardan kaynaklanan nakit akislanimi gosterir. Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akiglan, Sirket’in yatirim
faaliyetlerinde (sabit yatinmlar ve finansal yatinmlar) kullandi@i ve elde ettigi yatinm faaliyetlerinden nakit
akislarini gdsterir. Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akislan, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig
kaynaklar ve bu kaynaklann geri 6demelerini gosterir.

E. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan ile Belirsizliklerin Kaynaklari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan varlik ve yiikiimliiliklerin tutarlarini, sarta
bagh varhk ve yiikiimliiliiklerin agiklanmasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarim
etkileyebilecek tahmin ve varsayimlanin kullamlmasini gerektirmektedir. Muhasebe degerlendirme, tahmin ve
varsayimlan, gegmis tecriibe, diger faktorler ile o giiniin kosullariyla gelecekteki olaylar hakkinda makul
beklentiler dikkate alinarak siirekli olarak degerlendirilir, Bu tahmin ve varsayimlar, yonetimlerin mevcut olaylar

ve iglemlere iligkin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar, varsayimlarindan farklilik gosterebilir,

$irket'in finansal tablolarimi hazirlarken kullandigi 6nemli tahminler ve varsayimlara asagidaki dipnotlarda yer
verilmistir:

Not 2/D Gergege uygun degerlerin belirlenmesi

Mot 36/B Ertelenmig vergi varh@ ve viikiimliiliikleri

Not 22 Kidem tazminati karsilig

Not 2/D, 18, 19 Maddi ve maddi olmayan duran varhiklarin faydali émiirleri
Not 10 ve 39/E Ticari alacaklar deger diigiikliigii karsilig
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Bilango tarihinde, gelecek raporlama doneminde varlik ve yiikiimliiliikler iizerinde onemli diizeltmelere neden

olabilecek belirli bir risk tagiyan ve gelecek donem ile ilgili olan varsayimlar ve hesaplanma belirsizliginin

kaynaklan agsagida agiklanmustir,

a) Ertelenmis vergi, ileriki yillarda vergilendirilebilir gelirin olusmasimin muhtemel oldugunun tespiti halinde
kayitlara alinmaktadir. Vergilendirilebilir gelirin olusmasinin muhtemel oldugu durumlarda, ertelenmis
vergl aktifi tagman ve kullanilmayan birikmis zararlar ile her tiirlii indirilebilir gegici farklar {izerinden
hesaplanmaktadir (Not 36).

b) Faydali émiirlerin belirlenmesi, siipheli ticari alacak karsih@inin belirlenmesi (Not 10 ve 39) ve kidem
tazminati karsih@inin hesaplanmasi (Not 22) sirasinda da yonetim tarafindan bazi varsayimlar ve
dngoriiler kullamlmstir.

Not 3 — isletme Birlesmeleri

Cari Dénem: Yoktur (Onceki dénem: Yoktur).

Not 4 — Diger 1§]etmelerdeld Pavlar
Cari Dénem: Yoktur (Onceki dénem: Yoktur).

Not S — Faaliyet Boliimlerine Gore Raporlama

Sirket’in tek bir raporlanabilecek faaliyet bolimii bulunmakta olup, buna istinaden finansal bilgiler faaliyet
bolumlerine gore raporlanmamustir. Sirket, faaliyetlerini aym cografi bolgede siirdiirmiistiir, bu nedenle cografi
boliimlere gore raporlama yapilmamustr.

Not 6 — Nakit ve Nakit Benzerleri

31.12.2020 31.12.2019
Kasa 33.308 5.352
Banka 207.059 23.890
Vadesiz Mevduatlar 207.059 23.890
-Tiirk Liras: 206.942 23.890
-Y abanci Para 117 -
Toplam 240.367 29.242
Not 7 — Finansal Yatirnmlar
Cari Dénem: Yoktur (Onceki dénem: Yoktur).
Not 8 — Bor¢lanmalar
31.12.2020 31.12.2019
Kisa Vadeli Bor¢clanmalar 6.711 200.710
Diger Finansal Borelar (*) 6.711 33.303
Kiralama Islemlerinden Borclar (*#) - 167.407
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar - 1.334.837
Kiralama Islemlerinden Borclar (**) - 1.334.837

(*) Kredi karti borglarindan olusmaktadir,

(**) Sirket’in cari donem kiralama sbzlegmeleri 12 aydan kisa oldugu icin bu islemler TFRS 16 kapsamina gipmemistin.
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31 Arahk 2020 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait Aciklayici Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL™) olarak belirtilmistir)

Not 9 — Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Cari Diénem: Yoktur (Onceki donem: Yoktur).
Not 10 — Ticari Alacaklar ve Borglar

31.12.2020| 31.12.2019
iliskili taraflardan ticari alacaklar - -
iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 953.403 740.813
- Ahcilar 960,002 750.109

- Siipheli ticari alacaklar 48.768 82.937
- Ticari alacak reeskontu (-) (6.599) (9.296)
- Siipheli ticari alacak karsihg (-) (48.768) (82.937)
Ticari Alacaklar Toplam (Kisa Vadeli) 0953.403 740.813

Ticari Alacaklar Toplami (Uzun Vadeli)

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle ticari alacaklarinin ortalama vadesi 29 giindiir (31 Aralik 2019: 42 giin).

Vadesi gegmis oldugu halde deger disiikligii karsihg aynilmayanlar ve vadesi gegmis olup deger diisiikliigii karsilig
ayrilanlar ile ilgili yaglandirma analizi ve ayrilan karsiliklar Not 39-E'de detayh olarak agiklanmustir.

31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle vadesi ge¢gmemis tican alacaklarin (net) vade amalizi Not 39-E'de

sunulmustur,

Stipheli ticari alacak karsihi ile ilgili hareket tablosu asagidaki gibidir:

31.12.2020| 31.12.2019
01 Ocak itibariyle bakiye (82.937) (63.947)
Dénem i¢i siipheli ticari alacak kars. (Not 31) - (18.990)
Dénem ic1 konusu kalmayan ticari alacak kars. (Not 31) 34.169 -
Diénem sonu bakiyesi (48.768) (82.937)

31.12.2020 | 31.12.2019
iliskili taraflara ticari bor¢lar - -
Iliskili olmayan taraflara ticari borclar 351.809 612.427
- Saticilar 357.255 582.404
- Vadeli borg ¢ekleri ve senetleri - 35.636
- Ticari borg reeskontu (-) (5.446) (5.613)
Ticari Borglar Toplam (Kisa Vadeli) 351.809 612.427

Ticari Borglar Toplami (Uzun Vadeli)

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle ticari borglaninin ortalama vadesi 32 giindiir (31 Aralik 2019; 38 giin).
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Not 11 — Diger Alacaklar ve Borglar

31.12.2020 | 31.12.2019
iliskili taraflardan diger alacaklar . -
iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 96.473 505.819
- Verilen depozito ve teminatlar 86.421 385.100
- Vergi dairesinden alacaklar 10.052 120.719
Diger Alacaklar (Kisa Vadeli) 96.473 505.819
- Verilen depozito ve teminatlar 325 328
Diger Alacaklar (Uzun Vadeli) 325 328

31.12.2020 | 31.12.2019
Iigkili taraflara diger borelar (*) 89.984 23.051
- Ortaklara borglar 89.984 23.051
iliskili olmayan taraflara diger borglar - 14.204
- Diger ¢esitli borglar - 14.204
Diger Borglar (Kisa Vadeli) 89.984 37.255

Diger Borclar (Uzun Vadeli)

(*) Detay: Not 38°de agiklanmustir,

Not 12 — Finans Sektirii Faalivetlerinden Alacaklar ve Borglar

Cari Dénem: Yoktur (Onceki dénem: Yoktur).
Not 13 — Stoklar

Cari Dénem: Yoktur (Onceki donem: Yoktur).
Not 14 — Canh Varhklar

Cari Donem: Yoktur (Onceki dénem: Yoktur).

Not 15 — Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Alacaklar ve Yiikiimliiliikler

Cari Dinem: Yoktur (Onceki donem: Yoktur).

Not 16 — Kullamm Hakki Varhklar:
Cari Donem: Yoktur (Onceki dénem: 1.438.716 TL).

Sirket'in cari dénem kiralama sozlegsmeleri 12 aydan kisa oldugu icin bu

girmemistir.

Not 17 — Yatirim Amach Gayrimenkuller

Cari Dénem: Yoktur (Onceki donem: Yoktur).
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Not 18 — Maddi Duran Varhklar

01 Ocak-31 Arahk 2020

01.01.2020 Girisler Cikislar 31.12.2020
Maliyet
Diseme ve demirbaslar 227.906 36.368 - 264.274
Ozel maliyetler 256.714 = . 256.714
Toplam 484.620 36.368 - 520.988
Eksi: Birikmis Amortisman
Digeme ve demirbaslar (120.458) (22.810) - (143.268)
Ozel maliyetler (216.110) (19.420) . (235.530)
Toplam (336.568) (42.230) : (378.798)
Maddi Duran Varhklar, net 148.052 142,190
01 Ocak-31 Arahk 2019

01.01.2019 Girisler Cikaslar 31.12.2019
Maliyet
Déseme ve demirbaslar 293.763 36.185 (102.042) 227.906
Ozel maliyetler 298.334 17.380 (59.000) 256.714
Toplam 592.097 53.565 (161.042) 484.620
Eksi: Birikmis Amortisman
Déseme ve demirbaslar (186.035) (31.084) 96.661 (120.458)
Ozel maliyetler (252.285) (22.825) 59.000 (216.110)
Toplam (438.320) (53.909) 155.661 (336.568)
Maddi Duran Varhklar, net 153.777 148.052

Sirket’in hali hazirda kullandigi halde tamamen amorti olmus maddi duran varhklan asagidaki gibidir:

31.12.2020
Déseme ve demirbaslar 72.248
Ozel maliyetler 185.159
Toplam 257.407
29



Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2020 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait A¢iklayic: Notlar
( Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL™) olarak belirtilmistir)

Not 19 — Maddi Olmayan Duran Varhklar
A-) Serefiye:

Cari Donem: Yoktur (Onceki dénem: Yoktur).
B-) Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar:

01 Ocak-31 Arahk 2020

01.01.2020 Girisler Cikislar 31.12.2020
Maliyet
Haklar 114.925 - - 114.925
Toplam 114.925 - - 114,925
Eksi: Birikmis itfa Paylar
Haklar (114.749) (176) - (114.925)
Toplam (114.749) (176) - (114.925)
Maddi Olmayan Duran Varhklar, net 176 -

01 Ocak-31 Aralik 2019

01.01.2019 Girisler Cikaislar 31.12.2019
Maliyet
Haklar 211.508 - (96.583) 114,925
Toplam 211.508 § (96.583) 114.925
Eksi: Birikmis itfa Paylan
Haklar (210.983) (349) 96.583 (114.749)
Toplam (210.983) (349) 96.583 (114.749)
Maddi Olmayan Duran Varhklar, net 525 176

Sirket’in hali hazirda kullandi@ halde tamamen amorti olmus maddi duran varliklan asagidaki gibidir:

31.12.2020
Haklar 114.925
Toplam 114,925
Not 20 — Devlet Tesvik ve Yardimlari
Cari Donem: Yoktur (Onceki donem: Yoktur).
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Not 21 — Karsihklar, Kosullu Varlik ve Borglar ile Taahhiitler

Sirket tarafindan verilen taahhiit, teminat, rehin ve ipotekler:

31 Arahk 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle Sirket'in teminat, rehin ve ipotek ile taahhiit (“TRI™)
pozisyonuna iliskin tablolan asagidaki gibidir;

Sirket Tarafindan Verilen TRI ler TL Bakivesi TOPLAM
(31.12.2020) y (TL Cinsinden)
A. Ana Ortakhgm Kendi Tiizel Kigiligi Lehine Verdigi TRI'lerin Toplam Tutan - -
B. i. Ana Ortakhifin Tam Konsolidasyona Dahil Edilen Bagli Ontakliklar Lehine J -
Verdigi TRI'lerin Toplam Tutar
B. ii. Tam Konsolidasyona Dahil Edilen Bagh Ortakhklarnn Kendi Lehine ve
birbirlerine Verdikleri TR1'lerin Toplam Tutars > 3
B. iii. Tam Konsolidasyona Dahil Edilen Bagh Ortakliklarin Ana Ortaklik Lehine i i
WVerdikleri TRI'lerin Toplam Tutar
C. §irket'in Olagan Ticari Faaliyetlerin Yiriitilmesi Amactyla Diger 3. Kisilerin ] ’
Borcunu Temin Amaciyla Verdigi TRI'lerin Toplam Tutan
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar - v
i. Sirket’in Ana Ortak Lehine Verdigi TRi'lerin Toplam Tutar: - -
ii. Sirket’in B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri 1
Lehine Verdigi TRI'lerin Toplam Tutan 3
iii. Sirket’in C maddesi Kapsamina Girmeyen 3.Kisiler Lehine Verdigi TRI ler
Toplam § i
Toplam = *
Sirket’in Ozkaynak Toplam 330.225
Sirket’in vermis oldugu diger TRI'lerin Sirket’in Ozkaynaklarina oram -
Sirket Tarafindan Verilen TRi ler : TOPLAM
(31.12.2019) TLBaklye® | 11, Cinsinden)
A. Ana Ortakhgin Kendi Tiizel Kigiligi Lehine Verdigi TRI'lerin Toplam Tutan 260.000 260.000
B. i. Ana Ortakhigin Tam Konsolidasyona Dahil Edilen Bagh Ortakliklar Lehine
Verdigi TRI'lerin Toplam Tutan i i
B. 1. Tam Konsolidasyona Dahil Edilen Bagh Ortakliklarin Kendi Lehine ve
birbirlerine Verdikleri TRi'lerin Toplam Tutar 1 i
B. . Tam Konsolidasyona Dahil Edilen Bagh Onakliklarin Ana Orakhik Lehine
Verdikleri TRI'lerin Toplam Tutan = %
C. Sirket’in Olagan Ticari Faaliyetlerin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Verdigi TRI'lerin Toplam Tutar § d
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutan . -
i. Sirket'in Ana Ortak Lehine Verdigi TRI'lerin Toplam Tutan - -
il. Sirket’in B ve C maddeleri Kapsamimna Girmeyen Diger Grup Sirketleri
Lehine Verdigi TRi’lerin Toplam Tutan i )
ili. Sirket’in C maddesi Kapsamina Girmeyen 3.Kisiler Lehine Verdigi TRI'ler
Toplam ' -
Toplam 260,000
Sirket’in Ozkaynak Toplam
Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in Ozkaynaklarina oram
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irket tarafindan / Si ilmus dava ve icra takiplerine iliskin bilgiler:

Sirket’in bilango tarihi itibariyle devam eden aleyhe veya lehe dava ve icra takipleri asagida listelenmekte olup,

aleyhe davalarin gogunlugu is davalandir.

31.12.2020 31.12.2019
Devam Eden Dava ve icra Takipleri Adet Tutar Adet Tutar
Sirket lehine devam eden icra takipleri ] 7.794 . -
Sirket aleyhine agilmig ve devam eden davalar 5 2.801.890 ) 729.614
Sirket aleyhine devam eden icra takipleri 3 1.010.319 - -

Sirket aleyhine agilmis devam eden davalardan bir tanesi Tiirk Ekonomi Bankasi A.S. tarafindan 2.072.276 TL
tutarinda olup, $irket avukatiin bu davamin reddedilecegi hususundaki degerlendirmesinden dolayr bu davaya
iligkin herhangi bir dava karsihf ayrilmamistir. Bunun diginda Sirket'in onceki dénem dava karsiign aynilan
davalarindan bir tanesi igin icra takibi basglamis ve mahkemeye bu bedel yatmlmistir, Sirket’in cari dénemde
finansal tablolarinda verilen depozito ve teminatlarda gosterilen mahkemeye vatirilan bu bedel igin gider kaydi
yansitilarak diger alacaklardan diigiilmiig, ayrica dava karsilhig yansitilmamustir,

Karsihiklar
Cari Dénem: Dava karsihigi: 420,500 TL (31.12.2019: 729.614 TL).

Not 22 — Cahsanlara Saglanan Favdalar ve Cahsanlara Saglanan Fayda Kapsaminda Borglar
31.12,.2020  31.12.2019

Personele olan borglar 72.955 45.973
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 32.545 47.614
Cahsanlara Saglanan Fayda Kapsaminda Bor¢lar 105.500 93.587

31.12.2020 31.12.2019
Kidem Tazminati Karsihig 332.378 158.628
Kullanilmayan {zin Yiikiimliiliikleri 16.650 13.629

Is Kanunu’na gore Sirket, bir hizmet yilim doldurmak kaydiyla sebepsiz olarak isine son verilen, askere ¢agrilan,
olen veya 25 yil (kadmnlar i¢in 20 yil) hizmetini tamamladiktan sonra emekli olan ve emeklilik yasma ulasan
(kadinlar igin 58, erkekler igin 60) personeline kidem tazminati ddemek ile yiikiimliidiir, Odenecek tutar,
31.12.2020 tarihi itibariyle, her hizmet yih i¢in en fazla 7.117 TL (31.12.2019: 6.380 TL) ile sinirl olmak iizere,
bir aylik maasa esittir.

Fon ayrilma zorunlulugu bulunmadigindan yiikiimliiliik i¢in fon ayrilmamustir,

Kidem tazminati karsihig, Sirket’in galiganlarninin emekliliginden dogacak gelecekteki olasi yikiimliiliigiinin,
bilango tarihindeki degerinin tahmini ile hesaplanmstir.

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, sirketlerin belirli sosyal hak planlan kapsamindaki yiikiimliliiklerinin
tahmini i¢in aktlier degerleme yontemlerinin kullamlmasim 6ngérmektedir. Buna bagl olarak, toplam

ylikiimliiligiin hesaplanmasinda her bir sirket i¢in aktiier varsayimlar ve mevcut yasal yikiimliilikler
kullanilmastir, T e
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolara Ait Aqklayic: Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (*TL") olarak belirtilmistir)

31.12.2020 31.12.2019
Iskonto orani %1,83 944,61
Kidem tazminati 6denmeme oram %06 %2
Kidem tazminati karsihiklarina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:
31.12.2020 31.12.2019
1 Ocak itibariyle karsihk 158.628 67.996
Odemeler (20.102) (6.280)
Emeklilik planlarindan aktiieryal kazanc / kayip fonu 8.244 65.171
Diénem iginde ayrilan karsiliklar | 85.608 31.741
Donem Sonu Bakiyesi 332.378 158.628
Izin kargiliklarina iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir:
31.12.2020 31.12.2019
1 Ocak itibariyle karsihk 13.629 13.362
Dinem iginde ayrilan karsiliklar 3.021 267
Dinem Sonu Bakiyesi 16.650 13.629

Not 23 — Emeklilik Planlar

Not 22"de agiklanan yasal diizenlemeler haricinde emeklilik taahhiitleri igin herhangi bir diizenleme yoktur,

Not 24 — Pesin Odenmis Giderler ve Ertelenmis Gelirler

31.12.2020 31.12.2019
iligkili taraflara pesin 6denmis giderler - -
iliskili olmayan taraflara pesin ddenmis giderler 72.391 134.360
- Gelecek aylara ait giderler 43.674 104.510
- Verilen siparis avanslan 27.278 29.850
- Is avanslan 1.439 -
gf::ﬂa?:dl:::l?;:f]l}ldeﬂer (Dinen YVarhklarda 72.301 134.360
Pesin Odenmis Giderler (Duran Varhklarda _ _
Siniflandirilan)
31.12.2020 31.12.2019
Iliskili taraflardan ertelenmis gelirler - -
iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 60.131 48.207
- Alinan siparis avanslan 60.131 48.207
Ertelenmis Gelirler (Kisa Vadeli) 60.131 48.207
Ertelenmis Gelirler (Uzun Vadeli) 5 -ﬁirﬂi;"; -
Not 25 — Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varhklar E" N S8
Cari Donem: Yoktur (Onceki dénem: Yoktur). -:-? f ;’ ﬂgﬂ?
U o X
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2020 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolara Ait Aaiklayic: Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir)

Not 26 — Diger Varhk ve Yiikiimlilikler

31.12.2020 31.12.2019
Devreden KDV 28.388 13.592
Diger - 4511
Diger Cari/Diénen Varhklar 28.388 18.103
Diger Cari Olmayan/Duran Varhklar - -
31.12.2020 31.12.2019
Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 34.321] -
Kisa Vadeli Diger Yiikiimliiliikler 34.321 :
Uzun Vadeli Diger Yiikiimliiliikler - -
Not 27 — Sermave, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri
A. Odenmis Sermaye
Sirket"in; 31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle ortaklik vapisi soyledir:
31.12.2020 31.12.2019
Ady/Unvam Pay Oram % Pa}g:;an Pay Oram % Fa;{r']"!':;' =t
Cevdet Dinemit 48,00 480.000 27,99 184.799
Berrin Kurtulus Sever 41,00 410.000 41,00 270.600
Eren Kurt 10,00 100.000 10,00 66.000
Ahmet Ipek 1,00 10,000 1,00 6.600
Enes Demirdz - - 10,00 66.000
Perthan Dersimli - - 10,00 66.000
(Dsman Tahsin Akyel - - 1
Toplam Odenmis Sermaye 100,00 1.000.000 100,00 660.000
Sermaye Diizeltmesi Farklan 380 380

Sirketin imtiyazh hisseleri bulunmamaktadar.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyle 6denmis sermayesi 1.000.000 TL dir (31.12.2019: 660.000 TL).

Sirket sermaye beheri 1 TL olan 1.000.000 adet (31.12.2019: 660.000 adet) hisseden olusmustur.
B. Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler / Giderler

Kar veya zararda yeniden simiflandinlmayacak birikmis diger kapsamli gelirler / giderler tammlanmis fayda
planlan yeniden dl¢iim kazanglan / kayiplarindan olusmakta olup, harcket tablolar asagidaki gibidir;

Tammlanms fayda planlan yeniden dl¢iim kazanclar

/ kayiplar: 31.12.2020 31.12.2019
I Ocak bakiyesi (114.165) (62.028)
Dénem iginde olusan tanimlanmis fayda planlan yeniden
dl¢iim k:zam;lan f kayiplan e * (2 (02:171)
Ddnem iginde olusan kar veya zararda yeniden 1.649 13.034
siniflandinlmayacak diger kapsamh gelire iliskin vergiler : ' A e
Dénem sonu bakiyesi (120.760) {114.1ﬁ§}f"’ . *d. Y
,r. __‘n"* b A
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2020 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait A¢iklayici Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL™) olarak belirtilmistir)

C. Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu'na gbre, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrlr.
Birinci tertip yedek akge, toplami yeniden degerlenmis &denmis sermayenin %20’sine ulasana kadar, yasal
finansal tablolardaki net karin %5'i oraminda ayrilmaktadir. ikinci tertip yasal yedekler, yeniden degerlenmis
sermayenin %35’ini gegen temettii dagitimlarimin toplami fizerinden %10 olarak ayrihir. TTK hiikiimleri
sergevesinde yasal yedekler, sadece zararlan netlestirmek igin kullamlabilmekte ve 6denmis sermayenin %50’ sini
asmadikca diger amaglarla kullamlamamaktadir.

31.12.2020 31.12.2019
Yasal yedekler 234.844 234,844

Toplam 234.844 234.844

D. Geemis Yillar Karlarn / Zararlan

1 Ocak 2008 itibariyle yiiriirliige giren Seri: XI, No: 29 sayih tebli ve ona agiklama getiren SPK duyurularina
gbre “Odenmis Sermaye”, “Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi lhra¢ Primleri”nin yasal
kayitlardaki tutarlar {izerinden gésterilmesi gerekmekiedir. S6z konusu tebligin uygulanmasi esnasinda
degerlemelerde ¢ikan farkliliklar;

-*Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis Sermaye”
kaleminden sonra gelmek {izere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklariyla™,

-*Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi hra¢ Primleri”nden kaynaklanmakta ve heniiz kar
dagitimi veya sermaye artinmina konu olmamigsa *Gegmis Yillar Kary/Zarari™ ile iliskilendirilmistir,

Gegmis yillar kar/zararlari, asafidaki kalemlerden olugmaktadir;

31.12.2020 31.12.2019
1 Ocak bakivesi (699.772) (664.961)
Onceki dénem kari/(zarar1) (40.993) (34.811)
Dinem sonu bakiyesi (740.765) (699.772)

Not 28 — Hasilat ve Satislarin Maliveti
A. Tiecari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar

01.01-31.12.2020 01.01-31.12.2019

Yurtigi satislar 5.815.433 4.395.221
Yurtdis: satislar 558.751 562.688
Toplam Briit Hasilat 6.374.184 4.957.909
Satis indirimleri (-) (51.255) (2.084)
Net Hasilat 6.322.929 4.955.825
Satiglarin maliyeti (-) (5.607.776) (4.517.161)
Briit Satis Kan 715.153 438.6064
B. Finans Sektorii Faaliyetlerinden Briit Kar/Zarar .-—"'"?f*'t;:kk
Cari Dénem: Yoktur (Onceki dénem: Yoktur). i . » F,u . * .L""':-..
§ 200 » &
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahik 2020 Tarihi I'Iﬂhari}'le Finansal Tablolara Ait Agiklayic1 Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL™) olarak belirtilmistir)

Not 29 — Faalivet Giderleri

01.01-31.12.2020 01.01-31.12.2019

Genel yonetim giderlen (739.796) (487.557)
Pazarlama giderleri - (218)
Toplam (739.796) (487.775)

Not 30 — Niteliklerine Gire Giderler

01.01-31.12.2020 ve 01.01-31.12.2019 dénemleri itibariyle giderlerin niteliklerine gore detay asagidaki gibidir:

01.01-31.12.2020 01.01-31.12.2019

Digardan saglanan fayda ve hizmet giderieri -

(218)

Pazarlama Giderleri =

(218)

01.01-31.12.2020 01.01-31.12.2019

Arag ve demirbas kiralama giderleri (259.769) (88.653)
Danigmanlik giderleri (85.406) (94.903)
Kira giderleri (82.972) -
Personel giderleri (81.945) (68.922)
Yakit giderleri (48.608) (50.480)
Kirtasiye giderleri (33.625) (20.382)
Promosyon giderleri (20.370) (9.530)
[lan ve reklam giderleri (19.500) (6.142)
Seyahat giderleri (18.569) (27.519)
Haberlesme giderleri (12.041) (8.069)
Bakim onarim giderleri (11.115) (2.204)
Toplant1 ve organizasyon giderleri (9.900) (20.100)
Temizlik ve hizmet giderleri (9.468) (254)
Enerji yakit ve su giderleri (9.009) (8.096)
Temsil agirlama giderleri (6.912) (14.751)
Aidat giderleri (5.200) (4.269)
Vergi resim harg giderleri (3.512) (4.150)
Gida giderleri (1.778) (17.980)
Sigorta giderleri (1.348) (9.366)
Amortisman gideri - (424)
Diger ¢esitli giderler (18.749) (31.363)
Genel Yonetim Giderleri (739.796) (487.557)

Sirket’in amortisman giderlerinin detayi asafidaki gibidir:

01.01-31.12.2020

01.01-31.12.2019

Satiglarin maliyeti (42.406) (53.834)
Genel yonetim giderleri - (424)
Amortisman Giderleri (42.406)
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2020 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait A¢iklayici Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (*TL") olarak belirtilmistir)

Not 31 — Esas Faalivetlerden Diger Gelirler / Giderler

01.01-31.12.2020 ve 01.01-31.12.2019 dbénemleri itibariyle esas faaliyetlerden gelir / giderlerin detay: agagidaki

gibidir:
01.01-31.12.2020 01.01-31.12.2019
Vade fark: gelirleri 97.619 75.488
Kur fark: gelirleri 49.009 46,998
Sosyal giivenlik prim ve destek gelirleri 41.254 -
Konusu kalmayan ticari alacak kargihklan 34.169 -
Diger gelirler 66.657 14.896
Toplam Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 288.708 137.382
01.01-31.12.2020 01.01-31.12.2019
Vade fark: giderleri (R8.577) (62.363)
Dava karsihk giderleri (75.464) -
Diger alacak karsilik giderleri (3.546) -
Kur farki giderleri (2.376) (B.117)
Siipheli ticari alacak karsihik giderleri - (18.990)
Izin kargilik giderleri - (267)
Diger giderler (9.470) (264)
Toplam Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (179.433) (90.001)

Not 32 — Yatinim Faalivetlerden Gelir/Giderler

01.01-31.12.2020 ve 01.01-31.12.2019 donemleri itibariyle yatiim faaliyetlerinden gelir / giderlerin detay:

asagidaki gibidir:
01.01-31.12.2020 01.01-31.12.2019
Sabit kiymet satig karlan - 114.764
Faiz gelirleri - 28.315
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler Toplam . 143.079
01.01-31.12.2020 01.01-31.12.2019
Maddi duran varhk satis zararlan . (1.072)
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler Toplan - (1.072)

Not 33 — Finansman Giderleri

01.01-31.12.2020 ve 01.01-31.12.2019 ddnemleri itibariyle finansman giderlerinin detay: asagidaki gibidir:

01.01-31.12.2020 01.01-31.12.2019

Teminat mektubu komisyon ve diger giderler (3.104) (7.344)
Faiz giderleri - (12.220)
Kidem tazminatina iliskin finansman giderleri (7.313) (167.408) -
: . : Y
- 2
Finansman Giderleri Toplam (10.417) (]35.9'3-';} 4 * 7 fq H"-“.k
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2020 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait Agiklayier Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir)

Not 34 — Finansman Gelirleri
01.01-31.12.2020 ve 01.01-31.12.2019 donemleri itibariyle finansman gelirlerinin detay agagdaki gibidir:

01.01-31.12.2020 01.01-31.12.2019
Faiz gelirleri - 5.583
Finansman Gelirleri Toplam - 5.583

Not 35 — Satis Amacivla Elde Tutulan Duran Varhklar ve Durdurulan Faalivetler

A. Sans Amaciyla Elde Tutulan Duran Varhklar
Cari Dénem: Yoktur (Onceki dénem: Yoktur).
B. Durdurulan Faaliyetler

Cari Dénem: Yoktur (Onceki dénem: Yoktur).
Not 36 — Gelir Vergileri

A, Cari Dénem Vergi Varhk ve Yiikiimliiliikleri

Kurumlar vergisi oran1 %20°dir. Ancak 5 Aralik 2017 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 7061
sayih “Bazi Vergi Kanunlan ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda 2018,
2019 ve 2020 yillar igin kurumlar vergisi oram %20°den %22’ve gikarilmistir. 31 Arahik 2020 tarihli finansal

tablolarda ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri, gegici farklarin vergi etkisi olusturacak kismu icin %20 orani
ile hesaplanmustir,

Kurumlarin en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan gayrimenkullerin ve istirak hisseleri, kurucu senetleri,
intifa senetleri ve riigchan hakki sansindan dogan kazancin %75’lik kismi kurumlar vergisinden istisna edilmistir.
istisnadan yararlanmak i¢in sdz konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmas: ve 5 yil siire ile isletmeden

gekilmemesi ve satis bedelinin satigin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi
gerekmektedir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére beyanname izerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla dénemin
kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlan vergi dairesince bes yil igerisinde
incelenebilmekte ve vergi hesaplan revize edilebilmektedir.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle vergi giderlerinin ana bilesenleri asagidaki gibidir;

31.12.2020 31.12.2019
Cari dénem vergi karsiliklan 81.811 29.681
Pesin 6denmis vergiler (-) (77.133) (29.681)
Toplam 4.678 -

38




Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2020 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolara Ait A¢iklayici Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL"™) olarak belirtilmigtir)

01.01-31.12.2020 ve 01.01-31.12.2019 donemleri itibariyle gelir tablosuna yansitilan vergi giderlerinin ana

bilesenleri asagidaki gibidir:

01.01-31.12.2020 01.01-31.12,2019

Cari dénem kurumlar vergisi (81.811) (29.681)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (35.878) 29.800
Diénem sonu bakiyesi (117.689) 119

B. Ertelenmis Vergi Varhk ve Yiikiimliiliikleri

Sirket, ertelenen gelir vergisi varhik ve yiikiimliiliiklerini, bilango kalemlerinin TFRS ve yasal finansal tablolar
arasindaki farkh degerlendirilmelerin sonucunda ortaya cikan gecici farklarin etkilerini dikkate alarak
hesaplamaktadir. S6z konusu gegici farklar genellikle gelir ve giderlerin, TFRS ve vergi kanunlarina gére degisik
raporlama donemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir.

3 Aralik 2017 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren 7061 sayili “Bazi Vergi Kanunlan fle Diger
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun™ kapsamunda 2018, 2019 ve 2020 yillan igin kurumlar
vergisi oram %20°den %22’ye ¢ikanilmustir. 31 Aralik 2020 tarihli finansal tablolarda ertelenmis vergi varlik ve
yikiimliiliikleri, gegici farklanin vergi etkisi olugturacak kismi igin ise %20 orani ile hesaplanmistir.

31 Aralik 2020 ve 31 Arabk 2019 tarihleri itibariyle birikmis gegici farklar ve ertelenen vergi: varlik ve
yikimliiliiklerinin yiiriirliikteki vergi oranlari kullemularak hazirlanan dékiimii asagidaki gibidir:

39

31.12.2020 31.12.2019
Gelir Tablosu fle fliskilendirilen Ertelenen Toplam Edcichen Verys | “Tepham | ‘Enelenon Very
Vergi Gegici Farklar Nant ) vahp)
(Yiikiimliiligii) Farklar (Yikiimliligi) |
Dava karsihiklan ile ilgili diizeltmeler 420.500 84.100 729.614 160.515
Kidem tazminati karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 332.378 66.475 15.923 3.185
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar
azerindeki geici farklar ile ilgili diizeltmeler . o et iy 23,928
gg;:};nﬂ;;:n alacak karsiliklan ile ilgili 48 768 9.754 89 937 18,746
Izin karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 16.650 3.330 13.629 2.726
Ticari alacaklar reeskontlan ile ilgili diizeltmeler 6.599 1.320 9.296 2.045
Diger gecici farklar ile ilgili diizeltmeler - - 63.772 14.030
Briit ertelenmis vergi varhj 951.246 190.249 1.042.801 226.273
Ticari borglar reeskontlan ile ilgili diizeltmeler (5.446) (1.089) (5.613) (1.235)
Briit ertelenmis vergi yiikiimliiligii (5.446) (1.089) (5.613) (1.235)
Net ertelenmis vergi varhklar / (yikimliliigii) 945.800 189.160 1.037.188 225.038
31.12.2020 31.12.2019
Toplam Ertelenen Vergi Toplam Ertelenen Vergi
naklarla | ndirilen Ertelenen Vergi Gegici Farklar Varlifn / Gecici Farklar Varhg /

(Yiikiimliiliigii) (Yiikiimliiliigi) |
Tammlanms fayda planlan yeniden 8l¢iim
kazanclar / fka:mlal:ﬂ ile il;ili dt‘:zelmizlﬁ 30,550 39.190 9200 e
Briit ertelenmis vergi varhg 150.950 30.190 142.706
Briit ertelenmis vergi yiikiimliiliigii - - -
Net ertelenmis vergi varhklary/(yiikiimliiliigi) 150,950 30.190 142.706 | -




Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2020 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait Aqiklayier Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL"™) olarak belirtilmigtir)

Net ertelenmis vergi varhiklar hareket tablosu asagidaki gibidir:

31.12.2020 31.12.2019
1 Ocak bakiyesi 253.579 210.745
Gelir tablosuna kaydedilen ertelenmis vergi geliri / (gideri) (35.878) 29.800
Ozkaynakla iligkilendirilen ertelenmis vergi gelir/(gideri) 1.649 13.034
Dénem sonu bakivesi 219,350 253.579

Not 37 — Pay Basina Kazanc / Kayip

Sirket’in 01.01-31.12.2020 ve 01.01-31.12.2019 dénemleri itibariyle hisselerinin agirlikli ortalamas: ve birim pay

basina kazang hesaplamas: asagidaki gibidir:

01.01- 01.01-
31.12.2020 31.12.2019
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang / (kayip):
Siirdiiriilen faalivetlerden diisen net dénem kar1 / (zarar) (43.474) (40.993)
Beheri 1 TL olan nominal de@erli hisselerin agirhkh ortalama adedi 1.000.000 660.000
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazanc / (kayip) (TL) (0,043) (0,062)
Durdurulan faaliyetlerden pay basina kazang / (kayip): - -
Durdurulan faaliyetlerden pay basina kazang / (kayip) (TL) - -
Pay basia kazang / (kayip):
Net donem kari / (zaran) (43.474) (40.993)
Pay Basina Kazang / (Kavip) (TL) (0,043) (0,062)

Sirket’in dénem bagi ve dénem sonunda bulunan hisse senetleri sayisinin mutabakat: agagidaki gibidir:

31.12.2020

Donem basi agirhkh hisse senedi adedi

Donem iginde gikanlan agirhkh hisse adedi
Diénem sonu agirhikh hisse senedi adedi

31.12.2019
660.000 660.000
340.000 i

1.000.000 660.000

Sirket’in sulandirma etkisi olan potansiyel adi hisse senetlerinin olmamasindan dolay: sulandirilmis pay basmna

kazang hesaplanmamistir (Onceki dénem: Ycktur).

Cari donemde tahakkuk eden temettii yoktur (Onceki donem: Y oktur),

Pay bazl 6demeler yoktur (Onceki dénem: Yoktur).
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31 Arahk 2020 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolara Ait A¢iklayic: Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (*TL") olarak belirtilmistir)

Not 38 — iliskili Taraf Aciklamalar:

A. Sirket'in, ortaklan, ortaklan {izerinden dolayli sermaye, yonetim ve is iliskisi icerisinde bulundugu belli bash
sirketlerle ve kilit personeliyle olan 31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle meveut hesap bakiveleri (net
defter degerleri) asagidaki gibidir:

31.12.2020 31.12.2019

Iliskili Taraflara Diger Borglar
Cevdet Dinemit 89.984 23.051

Toplam 89.984 23.051
B. Sirket’in, 01.01-31.12.2020 ve 01.01-31.12.2019 dénemlerinde ortaklari ve ortaklar1 iizerinden dolayh
sermaye, yonetim ve is iligkisi igerisinde bulundugu belli bagh sirketlerle yaptig sans ve ahslan (vade farklan
dahil): Bulunmamaktadir (Onceki dénem: Bulunmamaktadir).

C. Sirket'in, 01.01-31.12.2020 ve 01.01-31.12.2019 dénemlerinde ortaklan ve ortaklarn itizerinden dolayh
sermaye, yonetim ve ig iligkisi icerisinde bulundugu belli bash sirketlerle 6dedigi ve aldig faiz, kira ve diger
gelir/giderler: Bulunmamaktadir (Onceki dénem: Bulunmamaktadir).

D. Sirket’in kilit yonetici personeline 01.01-31.12.2020 ve 01.01-31.12.2019 dénemlerinde sa@lanan maas, huzur
hakk: vb. kisa vadeli faydalar:

01.01-31.12.2020: 195.126 TL (01.01-31.12.2019: 132.478 TL).

Sirket’in iist diizey (kilit) yonetici personelinin isten ayrilma sonrasi saglanacak faydalar (tazminatlar):

01.01-31.12.2020: 168.603 TL.

E. Sirket'in kilit yénetici personeline 01.01-31.12.2020 ve 01.01-31,12.2019 dénemlerinde saglanan uzun vadeli
faydalar voktur.

F. Sirket’in isten aynlan ve iist diizey gérevi sona eren kilit yonetici personeline 01.01-31.12.2020 ve 01.01-
31.12.2019 dénemlerinde saglanan herhangi bir fayda yoktur,

G. Hisse bazh herhangi bir 6deme yapilmamaktadir.
Not 39 — Finansal Araclardan Kavnaklanan Risklerin Niteligi ve Diizevi

A) Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan borc ve
Ozkaynak dengesini verimli bir sekilde saglayarak karmn artirmay: hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapisi Not 8°de agiklanan kredileri de igeren borglar, nakit ve nakit benzerleri ve Not 27'de
agiklanan sermaye, yedekler ve gegmis yil kar/zararlarim da igeren dzkaynak kalemlerinden olusmaktadr.
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2020 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolara Ait Aciklayic: Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL™) olarak belirtilmistir)

Sirket, sermaye yeterliliini net finansal borg / 6zkaynak oramim kullanarak izlemektedir. Bu oran net finansal
borcun toplam 6zkaynaga béliinmesiyle bulunur. Net finansal borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam
finansal bor¢ tutarindan (finansal durum tablosunda gdsterilen borglanmalarda ver alan kredileri icerir)

diisilmesiyle hesaplanir,

31.12.2020 31.12.2019

Borglanmalar toplami (Not 8) 6.711 1.535.547
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Not 6) (240.367) (29.242)
Net finansal borg (233.656) 1.506.305
Ozkaynak toplam 330.225 40.294
Net finansal borg¢/ 6zkaynak oram - %3738

B) Onemli muhasebe politikalar

Sirket’in finansal araglarla ilgili 6nemli muhasebe politikalan 2 numarah “Onemli Muhasebe Politikalarn Ozeti”
dipnotunda yer alan “Finansal Araglar” kisminda agiklanmaktadir.

C) Finansal risk yonetimindeki hedefler

Sirket’in tanimlanms bir risk yonetimi modeli bulunmamakla beraber, Sirket finansal risklerini, yerli ve yabanci
piyasalardaki geligmeleri diizenli bir sekilde takip ederek, Sirket’in faaliyetleri ile ilgili maruz kalabilecegi ya da
kaldifn finansal risklerin seviyesini ve biiyiikligiini gézlemlemekte ve yonetmektedir. Kurumsal bir risk yonetimi
modeli olugturulmas: hedeflennasg olup, bu yondeki ¢aligmalar devam etmektedir,

D) Risk yinetimi

Sirket faaliyetleri nedeniyle, faiz oranindaki ve déviz kurundaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Gelirlerin ve giderlerin d6viz cinslerine gére dagilim ile borglarin déviz cinslerine gore ve degisken,
sabit faiz oranh olarak dagilimlan $irket y6netimi tarafindan takip edilmektedir.

Piyasa riskine yol agan piyasa kosullarindaki degisiklikler; gosterge faiz oram, diger bir isletmenin finansal
aracimin fiyati, déviz kuru veya fiyat ya da oran endeksindeki degisiklikleri icerir.

Faiz oram riski yonetimi:
Sirket herhangi bir faiz orami ile borglanmamak.adir. Faiz oram riski bulunmamaktadr.
Kur riski yonetimi:

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle yabanci para cinsinden olan finansal varlik ve
yukiimliiliiklerin kayith degerleri (net) asagidaki gibidir:
31.12.2020 31.12.2019

A. Doviz cinsinden varliklar 118 57.013
B. Doviz cinsinden yiikiimliiliikkler - -
Net diviz pozisyonu (A-B) 118 57.013
N
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2020 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolara Ait Agiklayic: Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir)

DOVIZ POZISYONU TABLOSU

31.12.2020

TL Karsihin

USD

AVRO

1. Ticari Alacaklar

1a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplan dahil)

118

2b. Parasal Olmayan Finansal Varhiklar

3. Diger

4. Dinen Varhklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

ba. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varhklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10, Ticari Borglar

11. Finansal Yiikimliilikler

1 2a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12)

14. Ticar1 Borclar

15, Finansal Yiikiimliliikler

| 6a. Parasal Olan Diger Yikimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Finansal Durum Tablosu Disi Déviz Cinsinden Tiirev
Araclarin Net Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19h)

19a. Aktif Karakterli Finansal Durum Tablosu Disi Déviz
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutan

19b. Pasif Karakterli Finansal Durum Tablosu Disi Déviz

Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutan

20. Net Yabaner Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-
18+19)

118

16

21. Parasal Kalemler Net Yabane: Para

Varhk/(Yiikiimliilik) Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-
16a)

118

16

22. Diviz Hedge'i I¢in Kullanilan Finansal Araglarin
Toplam Gerg¢efe Uygun Degeri

13. Déviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari

24. Déviz Yiikiimliliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutan

-

25. Thracat (vade fark: iskontosu haric)

358.751

26. ithalat
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31 Aralik 2020 Tarihi Itibarivle Finansal Tablolara Ait Agiklayici Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL™) olarak belirtilmistir)

DOVIZ POZISYONU TABLOSU
31.12.2019

TL Karsihi USD AVRO
l. Tican Alacaklar 56.624 9.532 -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplan dahil) 389 65 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Donen Varhklar (1+2+3) 57.013 9.597 -
5. Ticari Alacaklar - - -

6a. Parasal Finansal Varliklar a z =

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - z -
7. Diger : 4 Z
8. Duran Varhklar (5+6+7) = & =
9. Toplam Varhklar (4+8) 57.013 9.597 -
10. Ticari Borglar 8 = L
11. Finansal Yilktmlaltkler ) . 3
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - . .
12b. Parasal Olmavan Diger Yiikiimliliikler . - 5
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12) & ; 5
14. Ticari Borglar - . -
15. Finansal Yiiktimliiliikler = : 5
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimltlukler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiktimlilikler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliilikler (14+15+16) = - -

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) - . "

19, Finansal Durum Tablosu Disi Diviz Cinsinden Tiirev
Araclarin Net Varhk / (Yiikiimlillik) Pozisyonu (19a-19b) = = E

19a. Aktif Karakterli Finansal Durum Tablosu Disi Diviz
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar

19b. Pasif Karakterli Finansal Durum Tablosu Disi Déviz
Cinsinden Tiirev Urilnlerin Tutan

20. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisvonu (9- 57.013
18+19) * i =

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varhk/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15- 57.013 - -
16a)

22. Disviz Hedge'i I¢in Kullanilan Finansal Araclarin
Toplam Gergefie Uygun Degeri 1 ) ]
13, Diviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutarn - -

24. Diviz Yiikiimliiliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutar - -

25, ihracat (vade fark: iskontosu harig) 410.500 v
26. ithalat .

-

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibari ile toplam ithalatlarindan kaynaklanan toplam ddviz
yikiimltligiinin hedge edilme orani, toplam déviz yikiimldltginin kur riskinin bir twﬁﬁ_ @n@slyia
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihi itibarivle Finansal Tablolara Ait Agiklayie1 Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir)

karsilanma oram olup, Sirket’in vadeli islemi olmadigindan, toplam doviz yikimliiligiiniin hedge edilme oram

voktur.

31 Aralik 2020 ve 31 Arahk 2019 tarihleri itibari ile TL, USD, AVRO ve diger yabanc: paralar kargisinda aym
anda %10 oraminda degisseydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, bu para birimlerinde olan varlik ve

yikimlaliiklerden dogan net kur fark: kari/zaran sonucu vergi oncesi donem net kari/zarar1 12 TL (2019: 5.701
TL yiiksek / diisiik olacakt) daha yiiksek / diisiik olacakti.

Sirket’in doviz pozisyonu ile ilgili kur riski duyarlilik analizi asagidaki gibidir:

Diiviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

31 Arahk 2020
Kar/Zarar
Yabanci paranin deger | Yabanci paramn deger
kazanmasi kaybetmesi
USD kurunun % 10 degismesi halinde:
|- USD net varlik/(yiikiimiligii) 12 (12)
2- USD riskinden korunan kisim (-) - -
3= USD Net Etki (1+2) 12 (12)

4- AVRO net varllkf{yﬁkﬁmlﬁlﬁ_gﬁ]

AVRO kurunun % 10 degismesi halinde:

5- AVRO niskinden korunan kisum (-)

6- AVRO Net Etki (4+5)

- -

Diger divviz kurlarimin % 10 degismesi halinde:

7- Diger yabanci para net varlik/(yiikimliiligi)

8- Diger yabanci para riskinden korunan kisim (-)

9- Diger Diviz Varliklari Net Etki (7+8)

- -

Toplam (3+6+9)

12 (12)

Diviz Kuru Duvarhhk Analizi Tablosu

31 Aralik 2019
Kar/Zarar
Yabanct paranin deger | Yabanci paranin deger
karanmasi kaybetmesi
USD kurunun % 10 degismesi halinde:
1- USD net varlik/(ylikiimliiligii) 5.701 (5.701)
2- USD riskinden korunan kisim (-) - 2
3- USD Net Etki (142) 5.701 (5.701)

AVRO kurunun % 10 degismesi halinde:

4- AVRO net varlik/(yikiimliliga)

5- AVRO riskinden korunan kisim (-)

- Fes

6- AVRO Net Etki (4+5)

Diger diviz kurlarimn % 10 degismesi halinde:

7- Diger yabanci para net varhk/(viikiimliiligii)

8- Diger yabanci para riskinden korunan kisim (-)

9- Diger Diviz Varhklan Net Etki (7+8)

Toplam (3+6+9)

5.701 (5.701)
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31 Aralik 2020 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolara Ait Aqklayic: Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir)

E) Kredi ve tahsilat riski yinetimi

Sirket’in kredi ve tahsilat riski temel olarak ticari alacaklarina iliskindir. Finansal durum tablosunda gésterilen

tutar Sirket yGnetiminin &nceki tecriibelerine ve cari ekonomik sartlara bagli olarak tahmin ettigi siipheli alacaklar
diisiildiikten sonraki net tutardan olusmaktadir. Sirket’in kredi riski ¢ok sayida milsteriyle ¢alisildigindan dolay:
dagilmis durumdadir.

Finansal arac tiirleri itibarivle maruz kaliman kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
31 Arahk 2020
b liskili Diger | Iliskili | Diger |Bankalardaki | Nakitve
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat Diger

porlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski

A+B+C+D) (1) - 953.403 - 96.798 207.059 33.308

Azami riskin teminat vs. ile gillvence altina alinmig kismi - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diigiikliigiine ugramamsg
finansal varhiklarin net defier degeri (2) - 953.403 - 96.798 207.059 33.308

B. Vadesi gegmis ancak deger dilgiikliigiine ugramamis
warliklarin net defter degeri (5) - - : = = -

IC. Deer diigiikligiine ufrayan varhiklanin net defter degerleri(3) - - - - 5 =

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 48.768 x = . ;

- Deger dilgiikliigi (-) - (48.768) s . ; z

- Net deferin teminat vs. ile giivence altina alinmis
Kismi - - - n . -

- Vadesi gegmemis (briit defler degeri) - - - a - =

- Deger diigiikliigii (-) . : : : 5 :

- Net degerin teminat vs. ile glivence altina alinmis
Kismi - - = . i s

ID. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar (4) - . . - - .
(1) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi glivenilirliginde artus saglayan unsurlar dikkate

alinmamistir,

(2) Vadesi gegmemis ya da deger disiikliigline ugramamis finansal varliklarin gelecekte deger diisiikliigiine
ugramasi ve kredi riski beklenmemektedir.

(3) 31.12.2020 tarihi itibariyle vadesi gegmis ve deger diistikliigline ugramis finansal varliklara iliskin vaslandirma
analizi asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar
Vadesi Gegmis Siipheli Alacak
Tutar Karsihklar
Vadesi {izerinden 1-5 yil gegmis 48.768 (48.768)
Toplam 48.768 (48.768)
Teminat vs. ile gilvence altina alinmig kismi - -

Bir alacagin siipheli alacak olarak degerlendirilebilmesi igin degisik gostergeler mevcut olup, bunlar séyledir: a)
Onceki yillarda tahsil edilemeyen alacaklarina iliskin veriler, b) bor¢lunun ddeme yetenegi, ¢) iginde bulunulan
sektdrde ve cari ekonomik ortamda ortaya ¢ikan olaganistil kosullar, d) alacagin tahsilinde sikintiyva diisiilmesi
nedeniyle dava asamasina tasinmasi.

(4) Kredi riski olusturan firmalardan alinmis herhangi bir teminat veya gayri kabili riicu kredi taahhﬁtleri
bulunmamaktadir. L

re %
" - rlll,l ﬁi“ -E:L

(5) Vadesi gegmis ancak deger diigliklligline ugramamis finansal varliklar bulunmamaktadir. J-;'-' kL. d{"
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahik 2020 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait Agiklayiel Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL™) olarak belirtilmistir)

Alacaklar
31 Aralik 2019 Tieari Alacaklar Diger Alacaklar _
Hiskili Diger Tliskili Diger | Bankalardaki | Nakit ve
Taraf Taraf Taraf | Taraf Mevduat Diger
aporlama tarihi itibariyle maruz kaliman azami kredi riski
A+B+C+D) (1) - 740.813 - S06.147 23.8%0 29.242
zami riskin teminat vs. ile gilvence altina alinmis kism - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dilsiikliigiine ugramanms
finansal varliklarin net defter degeri (2) T740.813 - 506.147 23.890 29.242
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine uframanmus
varliklann net defter degeri (5) - - - -
C. Degier ditgilkliigine ugrayan varhiklarin net defter degerleri(3) - - - -
- Vadesi gegmis (brilt defter degeri) - £2.937 - -
- Deger diigiklugi (-) - (82.937) - - -
- Net degerin teminat vs. ile giivence altina alinmis
Kism - - - - - -
= Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger dilsiikligii (-) - - - - -
- Net degierin teminat vs, ile giivence altina alinmis
kismi - - - " .
D. Finansal durum tablosu digi kredi riski igeren unsurlar (4) - - - -

F) Likidite riski yonetimi

Sirket, tahmini ve fiili nakit akislarim diizenli olarak takip ederek ve finansal varliklarin ve yikiimlaliklerin

vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamimi saglayarak, likidite riskini

ydnetir.
31.12.2020
Sozlesme Uvarinca

Siizlesme Uvarinea Vadeler Defter Nakit Cikaslar

Degeri Toplanu 3 aydan kisa | 3-12 ay aras: | 1-5 yal arasi
Tiirev Olmavan Finansal
Yiikiimliiliikler 571710 5TL.710 151.210 - 420.500
Banka Kredileri 6.711 6.711 6.711 - -
Diger Yikiimliiliikler 564.999 564.999 144.499 - 420.500

’ Defter Beklenen Nakit
Beklenen Vadeler Dejieri Cikiglan Toplam 3 aydan kisa | 3-12 ay aras1 | 1-5 vil arasi
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimiilikler 501.924 507.371 357.256 150.115 -
Ticari Borglar 351.809 357.256 357.256 - -
Diger Borglar 89.984 89.984 - 89.984 -
Diger Yikimlalikler 60.131 60.131 60.131 -
Sizlesme

Beklenen (veya Siizlesme Uyarinea) Uvarinca/Beklenen
Vadeler Defter Nakit Cikaslar

Degeri Toplam 3 aydan kisa | 3-12 ay arasi | 1-3 vil aras:
Tiirev Nakit Girisleri - - . 5
Tiirev Nakit Cikiglan - - s -
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2020 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait A¢iklayici Notlar
( Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir)

31.12.2019
Siizlesme Uyarmca

Stizlesme Uvarmca Vadeler Defter Nakit Cikaslan

Degeri Toplam J aydan kisa | 3-12 ayv arasi | 1-5 vil aras
i tonrt i 2.185.229 2.817.919 822,621 402070  1.593.228
Banka Kredileri 33.303 33.303 33.303 - -
Kiralama Islemlerinden Borglar 1.502.244 2.129.321 134.023 402.070 1.593.228
Ticari Borglar 612.427 618.040 618.040 - -
Diger Borglar 37.255 37T.255 37.255 - -

() Finansal Riskten Korunma Muhasebesi

Sirket, trev Griinleri ahm-satim1 iglemi ile déviz ve/veya faiz oram (sabit ve degisken) riskinden korunmak

amaciyla forward, future, option ve swap islemleri yapmamaktadir,

Not 40 — Finansal Araclar (Gergefe Uygun Deger Aciklamalar: ve Finansal Riskten Korunma
Muhasebesi Cercevesinde Aciklamalar)

TMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standartina gore finansal varhiklar dort grup olarak,
finansal yiikiimliiliikler iki grup olarak siniflandirimaktadir, Finansal varliklar; gergege uygun deger (GUD) fark:
gelir tablosuna yansitilan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve alacaklar ile satilmaya hazir degerleri
igermektedir. Finansal yilikiimlilliikler ise, gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan ve diger finansal
yilkiimliiliikler olmak lizere iki grup olarak simiflandiniimaktadir.

31.12.2020 tarihi itibariyle finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin degerleri ve simflandiriimas: asagidaki gibidir:

GUD Farka Vadeve Diger/ltfa
31.12.2020 Gelir Tablosuna Yansitilan | Kadar Elde Satilmaya Edilmis
Finansal Varhklar ve Tutul. Fin, | Krediler ve | Hazir Fin.| Malivetinden Not
Yiikiimliiliikler Var. Alacaklar Var. Olciilen Borclar | Ref,
Finansal Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 240.367 - - - - 6
Ticari alacaklar - - 953.403 - - 10
Diger alacaklar - - 96.798 - - 11
Finansal Yiikiimliliikler
Borg¢lanmalar - - - - 6.711 8
Ticari borclar - - - - 351.809 10
| Diger borglar - - - 89.084 11
31.12.2019 tarihi itibariyle finansal varlik ve yiikiimliliiklerin degerleri ve siniflandiriimast asagidaki gibidir:
GUD Farki Vadeye Diger/Itfa
31.12.2019 Gelif Tablosuna Yansitilan | Kadar Elde Satilmava Edilmis
Finansal Varhklar ve Tutul. Fin. | Krediler ve| Hazir Fin. Maliyetinden Not
Yiikiimliiliikler Var, Alacaklar Var. Olgiilen Borclar | Ref.
Finansal Varlhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 29.242 - - - - 6
Ticari alacaklar - - 740.813 - 10
Diger alacaklar - - 506.147 - - 11
Finansal Yiikiimliilikler
Borglanmalar - - - - 1.535.547 8
Ticari borglar - - - - 7 edlird. 10
Diger borglar T 5 Z i) [ . i% H'\M
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2020 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolara Ait A¢iklayici Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL") olarak belirtilmistir)

Gergege uygun deger dlglimleri, her bir finansal varhk ve borgla ilgili muhasebe politikalarinda agiklanmus olup,
herhangi bir degerleme iglemi gerektiren bagka bir olay yoktur. Kasa ve bankalarin, defter degerleri gergege
uygun degere yakin oldugu kabul edilmektedir.

Sirket, finansal tablolarda gergege uygun deger ile yansitilan finansal araglarin gergege uygun deger dlciimlerini
her finansal ara¢ simfimin girdilerinin kaynagina gore, ii¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak asagidaki sekilde
siniflandirmaktadir.

Seviye 1. Belirtilen finansal araglar i¢in aktif piyasada islem goren (diizeltilmemis) piyasa fiyati kullamilan
degerleme teknikleri

Seviye 2: Dolayl ve dolaysiz gézlemlenebilir girdi iceren diger degerleme teknikleri

Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasa girdilerini icermeyen degerleme teknikleri

Gergege uygun deger Olgiimleri hiyerarsi tablosu 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle asagidaki gibidir:

Finansal durum tablosuna gercefe wuygun
degerden tasinan finansal varhklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Nakit ve nakit benzerleri - - 240.367

Gergege uygun deger lglimleri hiyerarsi tablosu 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle asagidaki gibidir:

Finansal durum tablosuna gercege uygun‘
degerden tasinan finansal varhklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Nakit ve nakit benzerleri - - 29.242

Not 41 — Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

a) Finansal tablolarin onaylanmas:

Sirket’in 31.12.2020 tarihli finansal tablolar, Sirket Yénetim Kurulu tarafindan 22 Mart 2021 tarihinde

onaylanmigtir. Sirket Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmus olan finansal tablolari degistirme giiciine sadece
Sirket Genel Kurulu sahiptir.

Not 42 — Finansal Tablolars Onemli Olgiide Etkileven vada Finansal Tablolarin Acik,
Yorumlanabilir ve Anlasilabilir Olmasi Acisindan Aciklanmasi Gereken Diger Hususlar

Yoktur.
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