REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME
ANONIM SIRKETI

01.01 - 31.12.2021 Hesap Ddnemine Ait

Finansal Tablolar1 ve Bagimsiz Denet¢i Raporu



» abakiis

BAGIMSIZ DENETIM A 8.

BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi Genel Kurulu'na
A. Finansal Tablolarin Bafimsiz Denetimi
L. Giirils

Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi (Sirket) 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum tablosu ile aym
tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, dzkaynaklar degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile nemli muhasebe politikalarinin 8zeti de dahil olmak Gzere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarin denetlemis bulunuyoruz,

Gorligimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihi itibaniyla finansal durumunu ve
aym tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansim ve nakit akisin Tirkiye Finansal

Raporlama Standartlan'na (TFRS) uygun olarak tim Onemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir,

2. Giriigiin Dayanagn

Yapugimiz bagimsiz denetim, Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK")
tarafindan yayimlanan Ttrkiye Denetim Standartlan’nin bir pargasi olan Bafunsiz Denetim Standartlan'na
(“BDS”) uygun olarak yiritilmOstir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
“Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumluluklan™ bolomQnde
ayrintili bir sekilde agiklanmigtir, KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik
Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikiimlere uygun olarak
Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettiiimiz bagimsiz
denetim kanntlannin, gdrilstimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inamiyoruz.

J. Kilit Denetim Konularn

Kilit denetim konulan, mesleki muhakememize gore cari dSneme ait finansal tablolann bagimsiz
denetiminde en gok Snem arz eden konulardir. Kilit denetim konulan, bir biltin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iligkin gdrilgimiziin olusturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayr: bir goriis bildirmiyoruz.
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Kilit denetim konutar

Konunun denetimde nasd ele alindigs

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Sirket gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir.

Sirket’in faaliyet konusunun hizmet sunumu olmas:,
hasilatin kaydedilmesi, gelirin zamaninda ve dogru
sekilde tespit edilmesi aqisindan kilit bir denetim
konusu olarak degerlendirilmistir,

Denetim  prosediiriimiiz  hasilatn kaydedilmesinin
dogrulugunu sorgulamak {izerine tasarlanmugtir,

Hasilatn dogru déneme kaydedilmeme riskine iligkin
slrece dair Y®netim'in uyguladi@ kontroller test
edilmigtir. Sirket'in sans stiregleri incelenmistir.

Misterilerle yapilan stzlesmelerdeki kosullara iliskin
hikiimler incelenmis ve hasilatin finansal tablolara
alinma zamanlamas: degerlendirilmistir.

Maddi dogrulama prosediirlerinde gelirin faturalanmug
ama kazamlmamis oldugu durumlarin
degerlendirilmesine odaklanilmustir. Sirket'in  yapti
satiglara iligkin fatura Omekleri temin edilmis ve
incelenmistir. Ayrica muavin kayitlarindan faturalarin
kayitlara dogru sekilde intikal ettirilip ettirilmedigi
kontrol edilmistir.

4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iligkin Sorumluluklan

Sirket ydnetimi; finansal tablolarin TFRS

lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde

sunumundan ve hata veya hile kaynakli dnemli yanhshk igermeyecek sekilde hazirlanmas: igin gerekli

gordgd i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolan hazirlarken  yonetim;  Sirket'in stirekliligini  devam

ettirme  Kkabilivetinin

degerlendirilmesinden, gerektiginde streklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da

ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti
kullanmaktan sorumludur,

bulunmadigs slirece isletmenin slirekliligi esasim

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Hliskin Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklar: sunlardur:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli Snemli yanhshk icerip igermedigine

iliskin makul glivence elde etmek ve glrlislimiizl iceren bir

bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir,

BDS’lere uygun olarak yiriltolen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glvence; yOksek bir
gillvence seviyesidir ancak, var olan Snemli bir yanlighigin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanhgliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhshklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo

kullanicidarimin bu tablolara istinaden alacaklan ekonomik kararlan etkilemesi makul dlgiide

bu yanlishiklar 6nemli olarak kabul edilir.
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BDS’lere uygun olarak yiiriittilen bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki §lipheciligimizi sird0rmekteyiz, Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Onemli yanhghk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
girligimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kamti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekdrhk, kasith ihmal, gergegie aykin beyan veya ig kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynak
dnemli bir yanhshig: tespit edememe riski, hata kaynakl nemli bir yanlish@: tespit edememe riskinden
yiksektir.

- Sirketin ig kontroliintin etkinligine iligkin bir gorilg bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedilrlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile
ilgili agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
sUphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigs hakkinda ve
yonetimin igletmenin stirekliligi esasimin kullamimasinin uygunlugu hakkinda sonuca vanlmaktadir. Onemli
bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz hilinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gdrlis disinda bir
g0rilly vermemiz gerekmektedir. Vardifimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kamitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in stirekliligini
sona erdirebilir.

- Finansal tablolanin agiklamalari dihil olmak Gzere, genel sunumu, yapist ve igerigii ile bu tablolann,

temelini olusturan islem ve olaylan gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

- Finansal tablolar hakkinda gorily vermek amaciyla, Sirket igerisindeki isletmelere veya faalivet
blimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmekiedir. Sirket
denetiminin ybinlendirilmesinden, gdzetiminden ve ylritdimesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
goriliglinden de tek bagimiza sorumluyuz,

Diger hususlann yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli ig kontrol eksiklikleri dihil olmak
Ozere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas: ile dnemli denetim bulgulanm 0st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin etik hikumlere uygunluk sagladifimizi Gist ydnetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Aynica bagimsizlik Gizerinde etkisi oldugtu distinOlebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili Snlemleri st yBnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz. ___—L-';:i\ -.,
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Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari ddneme ait finansal tablolarn bagimsiz
denctiminde en ¢ok Onem arz eden konulan yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatn
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracag
olumsuz sonuglann, kamuya agiklamanin doguracagi kamu vararin agacagimin makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar
verebiliriz,

6. Diger Husus

Sirket’in finansal tablolan isletmenin stirekliligi esasina gore hazirlanmgtir. Sirket'in bagimsiz denetimden
gegmis finansal tablolanna gore Sirket'in dzkaynak tutari sermayesinin yansimin altinda kalmaktadir.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiilkiimliilikler

I. 6102 sayili Tlrk Ticaret Kanunu'nun (“TTK™) 402. Maddesi'nin dérdiinct fikras: uyannca, Sirket'in |
Ocak - 31 Aralik 2021 hesap ddneminde defter tutma dlizeninin, kanun ile sirket esas stizlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hilkimlerine uygun olmadigina dair Snemli bir hususa rastlanmamistir.

2. TTK'min 402. Maddesi'nin dordiincd fikrasi uyaninca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalan yapmis ve istenen belgeleri vermistir,

3. 6102 sayih Titrk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 398. Maddesi’nin dérdiincii fikras: uyarinca hazirlanmas:
gereken Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi hakkinda denetgi raporu Sirkette bu komite
olusmadigindan dolay: hazirlanamamistr,

Bu bagimsiz denetimi yUriitip sonuglandiran sorumiu denetgi Dogus Bektas'ur,

Abakils Bagimsiz Denetim A.S,

Dogus BEKTAS
Sorumlu Denetgi, SMMM

istanbul, 22 Mart 2022



Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

01 Ocak - 31 Aralik 2021 ve 01 Ocak - 31 Aralik 2020 Hesap Diinemlerine Ait Kar veya Zarar ve
Diger Kapsamh Gelir Tablolar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak belirtilmistir)

Bafimsiz Bagimsiz
Denetim den Denetim’den
Gegmis Gegmis
Dipnot 01.01.2021-  01.01.2020-
Referanslan 31.12.2021 31.12.2020
DONEM KARIZARARI 37 195.441 (43.474)
Diger Kapsamh Gelir / (Gider)
Kar veya Zararda Yeniden
Sinflandirilmayacaklar (61.707) (6.595)
Tammlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgtim %
K tars / Kayrplan 2227 (86.020) (8.244)
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinimayacak
Diger Kapsamh Gelire lliskin Vergiler 2736 i L5
- Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri 27-36 24.313 1.649
DIGER KAPSAMLI GELIR (61.707) (6.595)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 133.734 (50.069)

Higikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayic pargalanidir,




ICINDEKILER

FINANSAL DURUM TABLOLARI

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
OZKAYNAK DEGISIM TABLOLARI

NAKIT AKIS TABLOLARI

FINANSAL TABLOLARA AIT ACIKLAYICI NOTLAR

NOT | -~ SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

NOT 3 - ISLETME BIRLESMELERI

NOT 4 - DIGER [SLETMELERDEK| PAYLAR

NOT 5 -~ FAALIYET BOLOMLERINE GORE RAPORLAMA

NOT 6 - NAKIT VE NAKIT BENZERLER!

NOT 7-FINANSAL YATIRIMLAR

NOT 8§ - BORCLANMALAR

NOT 9 - DIGER FINANSAL YUOKOMLOLUKLER

NOT 10~ TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

NOT 11 -DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

NOT 12 - FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAKLAR VE BORCLAR
NOT 13 -STOKLAR

NOT 14 - CANLI VARLIKLAR

NOT I5 - MUSTERI SOZLESMELERINDEN DOGAN ALACAKLAR VE YUKUMLOLUKLER
NOT 16 - OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

NOT 17 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

NOT 18 - MADDI DURAN VARLIKLAR

NOT 19 - MADDI OLMAY AN DURAN VARLIKLAR

NOT 20 - DEVLET TESVIK VE YARDIMLAR]

NOT 21 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR ILE TAAHHUTLER

NOT 22 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR VE CALISANLARA SAGLANAN FAYDA
KAPSAMINDA BORCLAR

NOT 23 - EMEKLILIK PLANLARI

NOT 24 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

NOT 25 - CARI DONEM VERGISIYLE ILGILI VARLIKLAR

NOT 26 - DIGER VARLIK VE YOKUMLOLUKLER

NOT 27 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

NOT 28 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYET!

NOT 29 - FAALIYET GIDERLERI

NOT 30 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

NOT 31 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER / GIDERLER

NOT 32 - YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIR/GIDERLER

NOT 33 - FINANSMAN GIDERLER!

NOT 34 - FINANSMAN GELIRLERI

NOT 35 - SATI§ AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN
FAALIYETLER

NOT 36 - GELIR VERGILERI

NOT 37 - PAY BASINA KAZANC / KAYIP

NOT 38 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

NOT 39 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
NOT 40 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBES! CERCEVESINDE ACIKLAMALAR)
NOT 41 - BILANCO TARIHINDEN SONRAK| OLAYLAR

NOT 42 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YADA FINANSAL TAl
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMAS}
DIGER HUSUSLAR

Sayfa No.

L= L *, T ]

26
26
26
27
27
27
27
27
28
28
28
29
29
29
29
29
30
30
3

32
i
i3
i3
34
34
35
36
36
7
37
37
37

37
38

41




Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahik 2021 ve 31 Aralik 2020 Tarihleri Itibariyle Finansal Durum Tablolan
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Turk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetim’den Denetim*den
Dipnot Gegmiy Gegmiy
Referanslan 31.12.2021 31.12.2020

VARLIKLAR
Diinen Varhklar 2.100.160 1.391.022
Nakit ve Nakit Benzerleri [ 302,794 240367
Finansal Yatinmlar 7 E -
Ticari Alacaklar 10 1.516.268 953.403
Finans Sektérll Faaliyetlerinden Alacaklar 12 - -
Diger Alacaklar 1 189.259 96.473
Stoklar 13 - -
Canh Varhiklar 14 - -
Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Alacaklar 15 a 2
Pesin Odenmis Giderler 24 42.239 72.391
Cart Déinem Vergisiyle llgili Varhklar 25 = -
Diger Diénen Varhiklar 26 49.600 28.388
{Ara Toplam) 2.100.160 1.391.022
Satiy Amagh Simiflandinlan Duran Varliklar 35 - -
Duran Varliklar 515.8M J61.865
Finansal Yatinmlar 7 -
Ticari Alacaklar 10 - -
Finans Sektoril Faaliyetlerinden Alacaklar 12 - .
Diger Alacaklar 11 325 325
Kullanim Hakk: Varliklan 16 - -
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 17 - -
Maddi Duran Varliklar 18 232.203 142.190
Maddi Olmayan Duran Varhklar 19 7228 -
Pesin Odenmis Giderler 24 - -
Ertelenmis Vergi Varhin 36 286.081 219350
Diger Duran Varliklar 26 . .
TOPLAM VARLIKLAR 2.625.994 1.752.887

Higikteki dipnotlar finansal tablolarm tamamlayici pargalandir,




Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 Tarihleri itibariyle Finansal Durum Tablolan
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Turk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir)

Bagumsiz Bagimsiz
Denetim'den Denetim’den
Dipnot Gegmiy Gegmiy
Referansiar 31.12.2021 31.12.2020
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yikiimlalakler 1.360.509 669.784
Kisa Vadeli Borglanmalar 8 3.191 6.711
Uzon Vadeli Borglanmalann Kisa Vadeli 8 ) B}
Kisimlan
Digier Finansal Yakimliiokler 9 ’ 2
Ticari Borglar 10 923.142 351.809
Calganlara Saglanan Fayda Kapsaminda Borglar 2 127.495 105.500
Diger Borglar " 72471 89,984
- lligkili Taraflara Diger Borglar 11-38 72471 89.984
- ligkili Otmayan Taraflara Diger Borglar 1 o 4
Devlet Tesvik ve Yardimlan 20 - -
Entelenmis Gelirler 24 98.126 60.131
Milgteri Stzlesmelerinden Dogan Y Gk imliilokler 15 - -
Dénem Kan Vergi Yokamloiago 36 26.504 4.678
Kisa Vadeli Kargilsklar 12.956 16.650
Caliganlara Sag. Faydalara liis, Kisa Vad. Kar. 22 32.956 16.650
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 21 - =
Diger Kisa Vadeli Yokominiokler 26 Th.624 34321
{Ara toplam) 1.360.,509 669,784
Sattg Amagh S, Varhk Gruplanna lis. Yok. 35 - -
Uzun Vadeli Yiikimlalokler 801.526 752878
Uzun Vadeli Borglanmalar 8 s =
Diger Finansal Yukomlalokler 9 > .
Ticari Borglar 10 - -
Diger Borglar 1 . -
Ertclenmis Gelirler 24 - -
Uzun Vadeli Karsiliklar 801.526 752.878
Caliganlara Sag. Faydalar [lis. Uzun Vod. Kar, 22 444,526 332378
Diger Uzun Vadeli Kargiliklar 21 357.000 420.500
Cari Dénem Vergisiyle llgili Borglar 25 - -
Ertelenmis Vergi Y kimIdlg0 16 2 :
Digter Uzun Vadeli Yakomiolokler 26 - -
OZKAYNAKLAR 463,959 330.225
Odenmis Sermaye 27 1.000.000 1,000,000
Sermaye Diizeltmesi Forklan 27 380 380
B'fm :Jiz;:r'd.ﬂ ?m'm?i:i“::’:‘;ﬁm (182.467) (120.760)
m;ﬂ}“""“ Yeniden Olcm 2 (182.467) (120.760)
Kardan Aynlan Kisutlanmis Yedekler 27 234844 234,844
Geymis Yillar Karlan/Zararlan 27 (784.239) (740.765)
Net Diinem Kan/Zaran ” 195,441 43.474)
TOPLAM KAYNAKLAR 2.625.994

lligikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayic) pargalandir,

e
-




Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

01 Ocak - 31 Arahk 2021 ve 01 Ocak - 31 Aralik 2020 Hesap Dinemlerine Ait Kar veya Zarar ve
Diger Kapsamh Gelir Tablolan
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Turk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir)

Bagimsiz Bafimsiz
Denetim"den Denetimden
Gegmis Gegmis
Dipnot 01.01.2021-  01.01.2020-
Referanslan 31.12.2021 31.12.2020
SURDURDLEN FAALIVETLER
Hasilat 28 8.682.950 6.322.929
Satiglarin Maliveti (-) 28 (7.855.685) (5.607.776)
Tieari Faaliyetlerden Brilt Kar/ (Zarar) 827.265 715,153
Finans Sekiorll Faalivetleri Hasilau 28 - -
Finans Sektdrll Faaliyetleri Maliyeti (-) 28 -
Finans Sektdril Faalivetlerinden Briit Kar/
{Zarar) 5 .
BRUT KAR(ZARAR) 827.265 715.153
Genel Yonetim Giderleri () 29-30 (656.746) (739.796)
Pazarlama Giderleri (-) 5 .
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 3l 316.046 288.708
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 3l (191.207) (179.433)
ESAS FAALIYET KARINZARARI) 295.358 84.632
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 32 - -
Yatinm Faalivetlerinden Giderler 32 - .
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET
KARINZARARD 295.358 84.632
Finansman Giderleri (=) 33 (8.037) {10.417)
Finansman Gelirleri 34 = =
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARV(ZARARI) 28741 "ats
Sirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/(Geliri) 36 (91.880) (117.689)
- Dénem Vergi Geliri / (Gideri) 36 (134.298) (81.811)
- Ertelenmig Vergi Geliri / {Gideni) 16 42,418 {35.878)
SURDORCLEN FAALIYETLER DONEM
KARI(ZARARI) 37 195.441 {43.474)
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM 38 - )
KARI(ZARARI)
Pay Bagina Kazang/(Kavip) 37 195.441 (0,043)
Siirdartlen Faalivetlerden Pay Basina
K (Kayip) 37 0,195 (0,043)
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina 37 ) )
Kazang/(Kayip)

lligikteki dipnotlar finansal tablolann tamamlayicy pargalandur,




Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

01 Ocak - 31 Aralik 2021 ve 01 Ocak - 31 Arahk 2020 Hesa

(Tutarlar, aksi belintilmedikee, Ttrk Liras: (TL) olarak belirtitmigtir)

p Dinemlerine Ait Ozkaynak Degisim Tablolar

Tammlanmiy
Kardan Fayda Plan. Gegmiy
Sermaye Avrilan Yen. Olglim Yillar Net Dinem
Dipnot  Odenmis  Diizeltmesi Kuitlainmiy  Kazanclan Kar/ Kary/ Toplam
Ref. Serma rklan Yedekler iplary Zararlan n Ozkavnaklar
I Oeak 2020 G610, 000 180 234,844 (114.165) {699.772) (40.993) 40.2%4
Transferler 27 - - (40.993) 40,993 -
Sermaye arinmi 27 340.000 - 340000
_I;‘:‘:“‘“ kaptamh )y 39 : . : (6.595) - @34 (50.069)
31 Arahk 2020 1.000.000 350 134844 (120.760) (T40.765) (43.474) 330225
Tanimlanms
Kardan Fayda Plan. Gegmis
Sermuye Ayrilan Yen. Olgiim Yillar Net Dénem
Dipnot Odeamis Diizeltmesi Kmitlanmiy ~ Kazanglan Kar/ Kany Toplam
Ref. Sermave Farklan Yedekler (Kaviplan Lararlan Laran aklar
1 Ocak 2021 1000, 000 380 23844 (120.760) (740.765) (43.474) 330.225
Transferler 27 - - (43.474) 43474 -
_;“fi':““ kapsamht )y 59 F L : (61.707) - 19544) 133.734
31 Arahk 2021 1.000.000 150 234.844 {182.467) (784.239) 195,441 461,959

lligikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir,



Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

01 Ocak - 31 Aralik 2021 ve 01 Ocak - 31 Aralik 2020 Hesap Dinemlerine Ait Nakit Akis Tablolan

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (TL) olarak belirtilmistir)

Bagimsiz Denetim'den
Gegmiy Gegmiy
Dipnot

Referanslar  31.12,202] 31.12.2020
Istetme faaliyetlerinden nakit akistars
Dénem net kan | (zaran) 37 195441 (43.474)
Ddnem net kar / zarar mutabakat ile ilgili dilzeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili duzeltmeler 18-19 53.102 42,406
Sglﬂmlu;:sagluun faydalara iligkin kargiliklar (iptali) ile ilgili 23 42,434 188,629
Vergi gideri / geliri ile ilgili dizeltmeler 36 91.880 117.689
Dava kargihik giderleri ile ilgili dazeltmeler (63.500) 75464
Diger ditzeltmeler - (63.528)
Isletme sermayesinde gergeklesen dedisimler
Ticari alacaklardaki aruig / azalisla ilgili ditzeltmeler 10 (562.865) (212.590)
Diger alacaklardaki artsg / azaligla ilgili dozelimeler I (92.786) 333.885
:EL? mm giderlerdeki degigim artis / azahigla ilgili 24 30,152 61,969
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalis (artis) 26 (21.212) (10.285)
Ticari borglardaki artis / azaligla ilgili diizeltmeler 10 571.333 (260.618)
Galisaniara saglanan fayda kapsamindak borglardaki artiy 2 21.995 1.913
azahigla ilgili dozeltmeler
Ertelenmis gelirlerdeki artig / azaligla ilgili diizeltmeler 24 37.995 11.924
Diger borglardaki artus / azaligla ilgili dozeltmeler 11 (17.513) 52.729
::?;?:;T:; ilgili diger kisa ve uzun vadeli yOkamlaloklerdeki 2126 42303 (274.793)
Odenen vergiler 36 (112.472) (77.133)
Odenen kidem tazminatlan 22 (20.102)
Isletme faaliyetlerinden saglanan net nakit akislar (A) 216.287 (65.915)
Yatirim faalivetlerinden kaynaklanan nakit akislan
Maddi duran varlik alimlarmdan kaynaklanan nakit sikiglan 18 (140.552) (36.368)
Maddi olmayan duran varhk alimlarindan kaynaklanan nakis 19 (9.788)

_gikislan

Yatinm faalivetlerinden saglanan net nakit akislan (B) (150.340) {36.368)
Finansman faaliyetlerinden nakit alaslan
Sermaye artinm 27 340,000
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri / gikiglan 8 (3.520) (26.592)
Finansman faalivetlerinde kullanilan net nakit akuglan (C) {3.520) 313408
Nakit ve nakit benzerlerindeki net arns / azals (D=A+B+C) 62,427 211125
Diinem bagi nakit ve nakit benzerleri (E) 240.367 29.242
Dinem sonu nakit ve nakit benzerleri (D+E) 6 302,794

ligikteki dipnotlar finansal tablolanin tamamlayic parcalaridir,

240.367



Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolara Ait Aqiklayiei Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tlrk Lirasi (*TL") olarak belirtilmistir)

$irket 2004 yilinda Istanbul’da kurulmustur.

Sirket’in esas faaliyet konusu her trld gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagh hak
ve faydalann bagimsiz ve tarafsiz olarak ekspertiz ve degerleme islemlerini yapmaktir,

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri Il No-62.3 sayilh Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde
gayrimenkul degerleme hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin Kurulca listeye alinmalarina iliskin esaslar
hakkinda tebligi uyaninca “lisansl gayrimenkul degerleme sirketleri” listesinde ve Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurumu'nun 27.01.2011 tarih ve 4030 sayil karan uyarinca “bankalara degerleme hizmeti vermeye
vetkili kuruluglar” listesinde yer almaktadir.

Sirket'in 31.12.2021 tarihi itibariyle calisan personel sayisi 21"dir (31.12.2020: 18).

Sirket’in merkez adresi “Biiyilkdere Cad. Resit Riza Sok. Ahmet Esin ls Merkezi No:4 Mecidivekdy - Sisli /
Istanbul™ adresinde bulunmaktadir.

Sirket’in; 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi 56yledir:

31.12.2021 31.12.2020
AdivUnvam Pay Orami % P"g:;' L Pay Oram % P'{.r'r]':;_'"
Cevdet Dinemit 48.00 480.000 48.00 480,000
Berrin Kurtulus Sever 41,00 410.000 41,00 410.000
Eren Kurt 10,00 10:0.000 10400 100.000
Ahmet Ipek 1,00 10.000 1.00 10.000
Toplam Odenmis Sermaye 100,00 1.000.000 100,00 1.000.000

Sirketin imtiyazh hisseleri bulunmamaktadir.
Sirket’in 31.12.2021 tarihi itibariyle Sdenmis sermayesi 1.000.000 TL'dir (31.12.2020: 1.000.000 TL).

Sirket sermaye beheri | TL olan 1.000.000 adet (31.12.2020: 1.000.000 adet) hisseden olusmustur.
ot £ — Finansal Tablolarin

A. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Finansal Raporlama Standartian

§irket muhasebe kayitlanni ve yasal finansal tablolarini Tarkiye'de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve
Maliye Bakanligi'nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plam gereklerine gére Tirk Liras) (TL) olarak tutmaktadir,
Sirket'in finansal tablolar, Sermaye Piyasas) Kurulu'nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan 1I-14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig™) hikmlerine uygun olarak hazirlanmig olup, Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi




Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait Agiklayici Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Ttirk Lirass (“TL") olarak belirtilmistir)

Denetim Standartlan Kurumu (*KGK™) tarafindan yayimlanan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlan (“TFRS™)
ile bunlara iligkin ek ve yorumlar esas alinmastur,

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan TFRS Taksonomisi ile Finansal Tablo
Omnekleri ve Kullanim Rehberi'nde belirlenmig olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

iliskili Taraflar

TMS 24 “lligkili Taraflarin Agiklamalan Standardi™ hissedarlik, sdzlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veyva
benzeri yollarla kars: tarafi dogrudan ya da dolayh bir gekilde kontrol edebilen veya Snemli derecede etkileyebilen
kuruluglar, iligkili kurulug olarak tamimlar. Iliskili kuruluslara aymi zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de
dahildir. lligkili kurulug islemleri, kaynaklarn ve yUkomlaltklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz
olarak transfer edilmesini igermektedir.

Bu finansal tablolar agisindan Sirket'in ortaklan ve Sirket ile dolayl sermaye iliskisinde olan sirketler, yOnetim
kurulu fyeleri ve dst dilzey yoneticiler ile diger kilit ydnetici personeller “iliskili taraflar™ olarak
tammlanmaktadir. Kilit yonetici personel, Sirket'in, (idari ya da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak
lizere, faaliyetlerini planlama, yBnetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayh olarak
sahip olan kigileri kapsamaktadir (Not 38).

Sirket’in dofrudan veya dolayli olarak iliski iginde oldugu sirketlerle olan bakiyeleri ve onlarla vaptin her tiirlii
islemler Not 38"de sunulmustur.

Karsilagtrmah Bilgiler ve Onceki Dinem Finansal Tablolarm Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek (zere, $irket'in finansal tablolar Gnceki
donemle kargilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin giisterimi veya siniflandinimas:
degistiginde karyilastinlabilirligi saglamak amaciyla, dnceki donem finansal tablolar: da buna uygun olarak yeniden
siniflandinlir.

Sirket'in bir muhasebe politikasim geriye donk olarak uygulamasi veya bir igletmenin finansal tablolanndaki
kalemleri geriye doniik olarak dilzeltmesi ya da finansal tablolarindaki kalemleri yeniden simflandirmas) durumunda;
asgaride 3 donem finansal durum tablosu (bilango), diger tablolarin (kar veya zarar tablosu ve diger kapsaml gelir
tablosu, nakit akislan tablosu, 5zkaynak degisim tablosu) her biri igin 2'ger dBnem tablo ile ilgili dipnotlar sunulur.

Sirket finansal durum tablosunun sunumunu asagida belirtilen dénemler itibariyle yapar:
* cari dénem sonu itibariyle,

* Oneeki diinem sonu itibariyle, ve

* enerken kargilastirmali ddnemin baglangici itibariyle.

Raporiama Para Birimine iliskin Agiklama

Sirket'in sunum para birimi Tark Lirasi (TL)'dir. 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolar ve kargilashrmak amaciyla
kullantlacak Snceki doneme ait finansal veriler de dahil olmak tizere ilisikteki finansal ENDII(‘_I_M_HEI “TL”

cinsinden sunulmustur, ¥ P %
y, LE L PN



Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2021 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolara Ait Agiklayier Notlar
(Tutartar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir)

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle T.C. Merkez Bankas: tarafindan yayinlanan yabanc: para
birimlerinin kapamg kurlan agagida belirtilmistir.

Diviz Kurlan (TL/Diviz Birimi)
Diiviz Cinsi 31.12.2021 31.12.2020
USD 12,9775 7.3405
AVRO 14,6823 9.0079
Isletmenin Strekliligi

Finansal tablolar $irket'in Gnimizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis: igerisinde varliklanindan fayda elde
edecegi ve yOkUmlalakierini yerine getirecei varsayimi altinda isletmenin stirekliligi esasina gire hazirlanmistir.
Sirket'in bagimsiz denetimden gegmis finansal tablolarina giire Sirket'in Gzkaynak tutan sermayesinin yansimn
alunda kalmaktadir.

Netlestirme

Varliklar - borglar ve gelir - giderler, Standart veya Yorumlar Sngdrmedigi veva izin vermedigi slirece, mahsup
edilmemektedir. Varlik ve yilkimialakler, gerekli kanuni hak olmasi, séz konusu varlik ve yikOmlilokler net
olarak degerlendirmeye niyet olmas: veya varliklanin elde edilmesi ile yukimltitklerin yerine getirilmesinin es
zamanh oldugu durumlarda net olarak gdsterilirler. Varliklarin, Gmegin stok deger disiiklok karsiids ve stipheli
alacaklar karsilig: gibi, diizenleyici hesaplar diisildtikten sonra net tutanyla gdsterilmesi netlestirme degildir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Arahk 2021 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalan agagida dzetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis Torkiye
Muhasebe Standartlan (TMS) / TFRS ve TMS/TFRS yorumlan diginda 8nceki yilda kullamilanlar ile tutarl: olarak
uygulanmustir. Bu standartlanin ve yorumlann Sirket'in mali durumu ve performans) Gizerindeki etkileri lgili
paragraflarda agiklanmigtir,

31 Arahk 2021 tarihi itibariyla yiiriirlikte olan yeni standartlar ile meveut dnceki standartlara getirilen
degigiklikler ve yorumlar:

TFRS 7 ve TFRS 16 *daki degisiklikler - Gosterge faiz oram reformu Faz 2:

I Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilhik raporlama dinemlerinde gecerlidir. Bu Faz 2
degisiklikleri, bir gOsterge faiz oranimin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak (zere reformlarn
uygulanmasindan kaynaklanan hususlan ele almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR reformundan dogrudan
etkilenen riskten korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten korunma muhasebesi gerekliliklerinin
uygulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar, Bu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans: (izerinde
etkisi bulunmamakiadr.




Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Arahik 2021 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolara Ait Agiklayier Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Ttrk Lirasi (*TL") olarak belirtilmistir)

31 Arabk 2021 tarihi itibanyla vayimlanmis ancak henilz yiiriirlige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

TFRS 16 “Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlan™ kolaylagtirier uygulamanin uzatlmasing ilisgkin
degisiklikler;

Mart 2021 itibanyla bu degisiklik Haziran 2022've kadar uzatlmig ve | Nisan 2021'den itibaren gecerlidir.
COVID-19 salgim sebebiyle kiracilara kira Sdemelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Bu imtivazlar, kira
Gdemelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak Gzere cesitli sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde,
UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladigt degigiklik ile kiracilarm kira 8demelerinde COVID-19
sebebiyle taninan imtiyazlanin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda
istege bagh kolaylagtinci bir uygulama getirmigtir. Kiracilar, bu tir kira imtiyazlanm kiralamada yapilan bir
degisiklik olmamas! durumunda gegerli olan hokiimler uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama
kolaylig ¢ofu zaman kira ddemelerinde azalmay tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢kt dénemlerde kira
imtivazinin degisken kira 8demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur,

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yiikiimliiliklerin simflandirilmasina iliskin degisikligi;

Yiriirlak tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama déinemlerine ertelenmistir. TMS 1, "Finansal
tablolann sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama dénemi sonunda meveut olan
haklara bagh olarak yOkimlaloklerin cari veva cari olmayan olarak siiflandinidigim  agiklamaktadir.
Simiflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya igletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (Smegin,
bir imtiyazin alinmasi veya s6zlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir yoktmlologin “Sdenmesi™nin ne
anlama geldigini agikhiga kavusturmaktadir,

TFRS 3, TMS 16, TMS 37'de yapilan dar kapsaml degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS
16"da yapilan bazi villik ivilestirmeler;

I Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.

* TFRS 3 isletme birlesmeleri”nde yapian degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri igin
muhasebe gerekliliklerini degigtirmeden TFRS 3'te Finansal Raporlama igin Kavramsal Cergeveye
yapilan bir referans: giincellemektedir.

*  TMS 16 Maddi duran varhklarda yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullamma hazir hale gelene
kadar (retilen OrQnlerin satigindan elde edilen gelirin maddi duran varhigm tutanndan diigliimesini
yasaklamaktadir, Bunun yerine, sirket bu tlr satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara
yansitacaktur.

* TMS 37 Karsihklar, Kosullu Borglar ve Kogullu Varliklar” da yapilan degisiklikler: bu degisiklik bir
sbzlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil edecegini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 “Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlan"nin ilk kez uygulanmasi™, TFRS 9
“Finansal Araglar”, TMS 41 “Tarnimsal Faaliyetler” ve TFRS 16'mn agiklayici Srneklerinde kilgik degisiklikler

yapmakiadur, A
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait Agiklayicr Notlar
(Tutarlar, aksi belirilmedikge, Turk Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir)

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8'deki dar kapsamh degisiklikler,

| Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilik raporlama dnemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler
muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullamcilannin muhasebe tahminlerindeki
degigiklikler ile muhasebe politikalanindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimer olmayr amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yikiimliliiklere iliskin ertelenmis vergive iliskin
degisiklik,

| Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dnemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler.
girketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklanin esit
tutarlarda olusmasina neden olan iglemler tzerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

Sbz konusu degisikliklerin, Sirket'in finansal durumu ve performansi (izerinde Snemli bir etkisinin olmas:
beklenmemektedir.

B. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler
Finansal tablo kullanicilari, isletmenin finansal durumu, performans: ve nakit akigindaki egilimleri belirleyebilmek
amaciyla igletmenin zaman igindeki finansal tablolarini kargilagtirabilme olanagina sahip olmalidir. Bu nedenle,
her ara donemde ve her hesap déneminde ayni mubasebe politikalar uygulanmaktadir.
Agsafidakiler muhasebe politikalarinda deisiklik sayilmaz;

- Daha dnce meydana gelenlerden 620 itibariyle farkh olan islem veya olaylar igin bir muhasebe politikasinin
uygulanmasi,

- Daha &nce ortaya gikmamig veya 8nem arz etmemis islem veya olaylar igin yeni bir muhasebe politikasinin
uygulanmasi.

Sirket tarafindan donemler itibariyle tutarlilik ilkesi geregi ayni mubasebe politikalan uygulanmaktadr.

C. Muhasebe Politikalari ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degigiklikleri, s6z konusu
TFRS'nin sayet varsa, gegis hilkiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye dénilk olarak uygulanmaktadir.
Herhangi bir gegis hikmiiniin yer almadigs degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagh yapilan Onemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye donilk olarak uygulanmakta ve Gnceki donem finansal
tablolan yeniden diizenlenmektedir, Muhasebe taliminlerindeki degigiklikler, yalmzca bir ddneme iliskin ise,
degigikligin yapildifs cari ddnemde, gelecek ddnemlere iliskin ise. hem degisikligin yapildig: dnemde, hem de
ileriye ybnelik olarak uygulamr.



Reel Gayrimenkul Defierleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2021 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolara Ait Agiklayic: Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Trk Lirast (“TL") olarak belirtilmistir)

D. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal Ara¢lar
Finansal Varhklar

Sirket, finansal varliklanm itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve gercegie uygun deger degisimi
kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak iki simifta muhasebelestirmektedir. Simflandima, finansal
varliklann yOnetimi igin isletmenin kullandig is modeli ve finansal varligin stzlegmeye baggh nakit akislanmin
dzellikleri esas alnarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklannin simflandirmasini satin alindiklan tarihte
yapmaktadir.

“ltfa edilmis maliyeti iizerinden olgtilen finansal variklar", stizlesmeye bagl nakit akiglaninin tahsil edilmesini
amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulan ve sbzlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve
anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 8demelerini igeren nakit akislarinin bulundugu, aktif bir pivasada islem
gormeyen ve tilrev arag olmayan finansal varliklardir, Sirket'in itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen
finansal varliklan, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar”, “diger alacaklar” kalemlerini igermektedir.

ligili variklar, finansal tablolara ilk kayda ahmlannda gercege uygun deferleri ile; sonraki
muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oram yontemi kullamlarak iskonto edilmis bedelleri Gzerinden
dlglimektedir. Itfa edilmis maliyeti (izerinden Slghlen ve tirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu
olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestiriimektedir.

"Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitrlan finansal varlikiar”, itfa edilmis maliyeti (izerinden
Glgllen ve gergegie uygun deger de@isimi diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal
varhklardan olusmaktadir, S6z konusu varliklanin degerlemesi sonucu olugan kazang ve kayiplar gelir tablosunda
muhasebelestiriimektedir,

TFRS 9 kapsaminda finansal varlk ve yikOmlaliklerin simiflandirmasina iligkin degisiklikler asagida
Gzetlenmigtir. S6z konusu simflama farkliliklarimin, finansal yatirimlar hesap grubu haricinde, finansal varliklarin
OlgOmiine iligkin bir etkisi bulunmamaktadir:

Finansal varhklar IMS 39°a gire Gnceld simflandirma ~ TERS 9'a gbre veni sunflandirma
Nakit ve nakit benzerleri  Krediler ve alacaklar Itfa edilmis malivet
Ticari alacakler Krediler ve alacaklar itfa edilmis maliyet

Gerge fark1 kar G
Tarev finansal varliklar ge uygun deger farki kar zarara ergege uygun deger fark: kar zarara

yansitilan yansitilan

G di

Finansal yatirimlar Satilmaya hazir finansal varlik ergege uygun defler fark: diger

kapsamh gelire vansitilan
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Finansal vilkbmliiliikler ~ TMS 39'a gore Snceki simflandirma TERS 9'a giire veni simflandirma
Torev finansal Gergefie uygun deger fark) kar zarara Gergege uygun deger fark: kar zarara
yilkiimlolakler yansitilan yvansitilan

Krediler ltfa edilmig maliyet Itfa edilmig maliyet

Finansal kiralama borglan  Itfa edilmis maliyet Itfa edilmis maliyet

Faktoring borglan Itfa edilmig maliyet Itfa edilmis malivet

Ticari borglar Itfa edilmis maliyet Itfa edilmis maliyet

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka mevduati ile tutar belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve
yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski nemsiz olan ve vadesi fi¢ ay veya daha kisa olan yatinmlan
icermektedir.

Banka mevduatlan, vadeli ve vadesiz mevduatlardan ve bu mevduatlanin tahakkuk eden faizlerinden
olugmaktadir. TOrk Lirasi mevduatlar malivet degerleriyle, doviz tevdiat hesaplari ise bilango tarihinde T.C.
Merkez Bankasi doviz aliy kuru kullamlmak suretiyle Tiirk Lirasi'na gevrilmis degerleriyle kayitlarda
gsterilmekiedir. Vadeli mevduat hesaplan, bilango tarihi itibariyla, tahakkuk etmis faizlerini de icermektedir.

Ticari Alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan ticari alacaklar ile ticari alacaklar igine simiflandinlan
senetler ve vadeli gekler, etkin faiz y&ntemi kullamilarak iskonto edilmis maliyeti {izerinden
degerlendirilmektedir. Belirtilmig bir faiz oram bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin
dnemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan degerlendirilmektedir.

Sirket’in, Sdenmesi gereken meblaglan tahsil edemeyecek oldugunu giisteren bir durumun s6z konusu olmass
halinde ticari alacaklar igin bir alacak risk karsihig olusturulur. S8z konusu bu kargiliin tutan, alacagin kayul
degeri ile tahsili miimkdn tutar arasindaki farktr. Tahsili mimk(n tutar, teminatlardan ve glivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar da dahil olmak {izere tm nakit akiglannin, olusan ticari alaca@in orijinal etkin faiz oram
esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Alinan ceklerden vadesi bilango tarihini asanlar, ticari alacaklar iginde gdsterilmekte olup, Libor oranlar
kullamilarak reeskonta tabi tutulmakiadir.

Ticari alacaklarin tahsil edilemeyeceginin muhtemel olmas: halinde ticari alacaklar igin bir karsihk kayda alimir.
Karsilik, misteriden alinan teminatlar goz éniine alinarak, Sirket ytnetimi tarafindan tahmin edilen ve ekonomik
kosullardan ya da hesabin dogasi geredi tagidifin riskten kaynaklanabilecek olasi zararlan karsiladif ﬁng.nnﬂlen
tutardir. Tahsili tamamen mOmkiin olmayan alacaklar tespit edildikleri durumlarda kzyitlardnn _ i
Stipheli alacak kargihs, belirlendigi dénemde gider olarak kayitlara yansitiimakadir, P F
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Stpheli alacak tutarina karsthk aynilmasim takiben, glipheli alacak tutarimin tamaminin veya bir kismimin tahsil

edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar aynlan sUpheli alacak kargibindan diigiilerek kapsamli gelir tablosuna
gelir olarak kaydedilir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve &nemli bir finansman bileseni
igermeyen (1 wildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger disUklOg0 hesaplamalan kapsaminda
“basitlegtirilmis yaklagimi™ uygulanmaktadir. S8z konusu yaklagim ile, ticari alacaklann belirli sebeplerle deger
diigokligone vgramadigy durumlarda (gergeklesmis defer diigiikltigh zararlar haricinde), ticari alacaklara iligkin
zarar kargthklan “8mr boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan Slgtilmektedir,

Ticari alacaklara iliskin beklenen kredi zararlariun Si¢iimiinde bir karsilik matrisi kullamImaktadur. llgili matriste
ticari alacaklanin vadelerinin agildil gn sayisina bagl olarak belirli karsilik oranlan hesaplanmakta ve sz
konusu oranlar her raporlama doneminde gdzden gegirilerek, gerektigi durumlarda, revize edilmektedir.

Finansal Yiikiimliliikler

Finansal ydkamlalukler itfa edilmis maliyetlerinde Glgilenler veya gergeie uygun degier degisimi kar veya zarara
vansitilarak Slgiilenler olarak simiflanir. Ticari amagla elde tutulan olarak simflandirilan finansal yitktimlalakler
gergefie uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan olarak muhasebelestirilir. Gergefie uygun deger degisimi
kar veya zarara yansitilan finansal yokimiolokler gergefe uygun degerlerinden dlgillirler ve net kazang ve
kaywplar, faiz giderleriyle birlikte kar veya zararda muhasebelestirilir. Sirket'in gercege uygun deder degisimi kar
veya zarara yansitilarak Slgtilen finansal yiikimlaligi bulunmamaktadir,

Diger finansal vikimiidikler

Diger finansal yoknmltlikler sonraki dénemlerde etkin faiz metodu kullamlarak itfa edilmis maliyetlerinden
muhasebelestirilir.

Etkin faiz yOntemi; finansal yGkimlalogin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmast ve ilgili faiz giderinin iliskili
oldugu doneme dagmimas: ydntemidir. Etkin faiz orany; finansal aracin beklenen GmrQl boyunca veya uygun
olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak
ilgili finansal yikomlalogin net buglinki degerine indirgeyen orandur.

Ticari Borglar

Ticari borglar, olagan faaliyetler igerisinde tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapilmas: gereken
Gdemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, makul degerleriyle defiere alinir ve milteakip donemlerde etkin faiz
oram ybntemi kullanilarak iskonto edilmis tutarlardan muhasebelestirilir,
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Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla yliriirltige giren TFRS 15 “Magteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi™

dogrultusunda asafida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilati  finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir.

- Masteriler ile yapilan sézlesmelerin tamimlanmas:

. Stzlegmelerdeki edim yikomluloklerinin tanimlanmas
- Stzlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

- Islem bedelinin edim yokomloloklerine dagitilmas:

- Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, mlsterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhilt ettigi hizmetleri degerlendirerek, stz konusu hizmetleri
devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiida ayr bir edim yilkiimlilogi olarak belirlemektedir.

Her bir edim yOkimialigo icin, edim yOkimitlogonin zamana yayih olarak mu yoksa belirli bir anda mi1 yerine
getirilecegi sozlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve dolayisivla
ilgili satiglara iligkin edim y@OkOmioloklerini zamana yayih olarak yerine getirirse, sdz konusu edim
yukamluloklerinin tamamen yerine getirilmesine yanelik ilerlemeyi Slgerek hasilat: zamana yayih olarak finansal
tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir hizmeti misterisine devrederek edim yikimltluging yerine getirdiginde veya
getirdikge, bu edim yokomlologone tekabill eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina kaydeder,

Sirket, satist yapilan hizmetin kontrolGniin misteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) milsterinin hizmetin yasal malkiyetine sahipligi,

¢) hizmetin zilyetliginin devri,

d) misterinin hizmetin mulkiyetine sahip olmaktan dogan dnemli risk ve getirilere sahipligi,
€) milgterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarim dikkate alir,

Sirket, sdzlesmenin baglangicinda, misteriye taahhiit ettigi hizmetin devir tarihi ile misterinin bu hizmetin
bedelini &dedigi tarih arasinda geen sfirenin bir y1l veya daha az olacagim dngdrmesi durumunda, taahhit edilen
bedelde Snemli bir finansman bilegeninin etkisi igin dizelime yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin igerisinde
dnemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olugacak tahsilatlann, finansman
unsuru igerisinde yer alan faiz oram ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, laimkkuk_ S
faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili dsnemlere kaydedilir.
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Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhiklar

Bir maddi ve maddi olmayan duran varlik kaleminin maliyeti, sadece agafidaki kosullarin olusmasi durumunda
varlik olarak finansal tablolara yansitilmaktadir:

a) Bu kalemle ilgili gelecekieki ekonomik yararlarin igletmeye aktarilmasinin muhtemel olmas: ve
b) lgili kalemin maliyetinin gtivenilir bir sekilde Slgllebilmesi.

Varlik olarak muhasebeletirilme kogullanmi saglayan bir maddi ve maddi olmayan duran varlik kalemi, ilk
muhasebelestirilmesi sirasinda maliyet bedeli ile Slgiilitr. Takip eden donemlerde ise maliyet veya veniden
degerleme yOntemlerinden biri kullanilarak degerlenirler.

Duran varhiklann ilk maliyetleri, gomriik vergilerini, iade edilmeyen alim vergilerini, varlik ¢alisir hale ve
kullanum yerine getirilene kadar olusan direkt maliyetlerini de igeren satin alim fiyatindan olusur.

Maliyet modeli, maddi ve maddi olmayan duran varhgn maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa
deger digtiklokleri ¢ikanlarak sunulmasidir.

Yeniden degerleme modeli; gergege uygun degeri gilvenilir olarak Slgtlebilen bir maddi ve maddi olmayan duran
varlik kalemi, varlik olarak muhasebelestirildikten sonra. yeniden degerlenmis tutan Uzerinden gosterilir. Yeniden
degerlenmig tutar, yeniden degerleme tarihindeki gergege uygun degerinden, miiteakip birikmis amortisman ve
miteakip birikmis deger disukligl zararlanmn indirilmesi suretiyle bulunan degerdir. Yeniden degerlemeler,
bilango tarihi itibariyle gergege uygun deger kullanilarak bulunacak tutarin defier degerinden Snemli dlgiide farkh
olmasina neden olmayacak sekilde yapilir. Degerleme sonucu ortaya gikan defer artislan 8zkaynaklarda deger
artig fonu ile iligkilendirilmekte, deger distklikleri ise varsa Snceden olugmus deger aruiglanndan digiimekte,
yoksa yatinm faaliyetlerinden giderler hesabina kaydedilerek giderlestirilmektedir.

Bir maddi duran varlik kalemi yeniden degerlendiginde, yeniden degerleme tarihindeki birikmis amortisman,
varligim briit defter degerindeki degisiklikle orantili olarak dizeltilmekte ve biylece yeniden degerleme
sonrasindaki varligin defter degeri, yeniden degerlenmis tutarma esit olmaktadir.

Sirket'in isletme faaliyetlerinde kullanmak amaciyla stoklarindan maddi duran varliklara yapug transferlerde,
TMS 2 “Stoklar” ve TMS 16 “Maddi Duran Varliklar" standartlarmin hiikiimleri uygulanmaktadir. Buna giire,
transferin gergeklestigi tarihteki gergege uygun deder esas alinmaktadir,

Amortisman, normal amortisman ybntemine ve kist esas: dikkate alinarak asafnda belirtilen faydali 6mir ve
yOntemlere gdre hesaplamir:

Faydal
Yontem
Déseme ve demirbaslar 2-15 Dogrusal e
Ozel maliyetler 5-10 Dogrusal il L N
Haklar 3 Dogrusal ,:'" It "'-3.
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Faydahh dmlr ve amortisman yOntemi dizenli olarak gizden gegirilmekte, buna bagh olarak ySntemin ve
amortisman sliresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik fayda ile uyumlu olup olmadigina dikkat edilmektedir.

Maddi duran varliklanin taginan degerlerinin geriye kazamlamayaca@ina iliskin olarak mevcut sartlarda ortaya
gikan olay ve degisikliklerin bulunmasi durumunda maddi duran varliklarn degerinde bir disikligd olup
olmadift incelenmektedir. Bu tir belirtilerin olmasi veya tasinan degerlerin gergeklesebilir degeri asmas
durumunda ilgili aktifler gergeklesebilir degerlerine indirgenmektedir. Gergeklesebilir deger, varligin net satis
fiyan ve kullaim degerinden yiiksek olamidir. Kullanim degeri bulunurken, tahmin edilen gelecekieki nakit
akiglan o varhiga dzg0 riskleri yansitan vergi Sncesi iskonto oram kullamlarak buglink degerine indirgenir. Tek
bagina baimsiz olarak bllytik tutarlarda nakit girisi olusturmayan varliklar igin gergeklesebilir deger, o varlifin ait
oldu@u nakit olusturan birim igin hesaplanir. ligili maddi duran varlik, kalan tahmini faydali 6mril Ozerinden
amortismana tabi tutulmaktadir. Maddi duran varhklann amortisman tutarlan kar veya zarar tablosunda satislarin
maliyeti hesabina kaydedilmektedir.

Sirket tarafindan varhklarda deger dsuklngi testi yapilmakta olup, bazi varliklarin “ikinci el piyasa degerleri”,
ikinci el piyasasi olmayan varliklar iin ise “amorti olmus yenileme maliyetleri” dikkate alinarak net satis fivatlan
tespit edilmektedir. Bu varhiklar igin net sans fiyatlan varliklann net defter degerlerine esit veya daha fazla
oldugundan kullamim degerlerinin hesaplanmasina gerek duyulmamis olup, herhangi bir deger diisliklugt karsihg
aynimamstir. Bazi varliklar igin ise (Ornegin serefive gibi) net satis fiyatlarinun tespitinin miimkiin olmamas
halinde kullanim degerleri esas alinarak deger disakltgn testi yapiimahdir,

Maddi olmayan duran varlklar, haklan (bilgisavar yazilimlan dahil) temsil etmektedir. Maddi olmayan duran
varhiklar, | Ocak 2005 tarihinden Gnce satn alinan kalemler igin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle enflasyonun
etkilerine gore dilzeltilmis maliyet degerlerinden ve 31 Aralik 2004 tarihinden sonra satin alinan kalemler igin
satin alim maliyet defierlerinden birikmis itfa paylan ile kalici deger kayiplan dilsiilerek yansiilir. Maddi olmayan
duran varhiklara iligkin itfa paylan, ilgili varliklann faydah Gmlrleri tizerinden, satn ahm tarihinden itibaren
faydalt Smiir senelerini agmamak kaydiyla dogrusal amortisman yontemi Kullanilarak aynlmistir. Maddi olmayan
duran varliklarin itfa paylan kar veya zarar tablosunda satiglarin maliyeti hesabina kaydedilmektedir.

Maddi ve maddi olmayan duran varhiklarin elden gikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, net defter degeri ile
satiy tutarlarin kargilastinlmasi ile belirlenir ve kar veya zarar tablosunda yatinm faaliyetlerinden gelirler ve
giderler hesaplarina yansitilir.

Satis Amach Simflandirilan Duran Varhklar ve Durdurulan Faaliyetler

Varhiklar, kayith degerlerinin kullamimak suretiyle degil sats islemi sonucu geri kazanilmasinin amaglandi
durumlarda satis amagh simflandinlan duran varliklar olarak gosterilir. Bu varliklar; bir isletme birimi, satis
gruplan veya ayn bir maddi varlik olabilir. Satilmak (izere elde tutulan duran varliklarin satigimin bilango tarihini
takip eden oniki ay igerisinde gerceklesmesi beklenir. Cesitli olay veya kosullar satis isleminin tamamlanma
sliresini bir yildan fazlaya uzatabilir. $6z konusu gecikmenin, isletmenin kontroltl digindaki olaylar veya kosullar
nedeniyle gergeklesmis ve isletmenin ilgili varligin (veya elden gikanlacak varlik grubunu) satisina yonelik saug
planimin devam etmekte olduguna dair yeterli kanit bulunmas: durumunda; satig islemini tamamlamak igin gerekli

olan slrenin uzamasi, ilgili varli@in (veya elden gikanlacak varlik grubunun) satis amagh el etuttlamyarlik olarak
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Durdurulan faaliyetler; elden ¢ikanlan veya sats amaciyla elde tutulan isletme birimleri olabilir ve

a) belirli bir cografi bolge faaliyetlerini veya dnemli bir is kolunu ifade eder

b) belirli bir cografi bdige faaliyetlerini veya nemli bir is kolunun elden gikarmak ile ilgili planin bir
pargasidir veya

¢) tekrar satmak igin iktisap edilen bir bagh ortakhikur.
Satiy amaciyla elde tutulan duran varliklar kayith degerin veya makul degerin distik olam ile degerlenir, Makul
degerin kayith degerin altina dilgtagi durumlarda olugan deger distklngn ilgili donemin gelir tablosuna gider
kaydedilir,
Varhklarda Deger Dilsiikliigii

Amortisman ve itfaya tabi olan varliklar igin defter degerinin geri kazaniimasinin miimktn olmadigr durum va da
olaylann ortaya gikmasi halinde deger distklogn testi uygulanir, Varhgin defter degerinin geri kazamlabilir
tutanni agmasi durumunda deger disOkIugn karsih@i kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyvetleri
diiglldokten sonra elde edilen gercepe uygun deger veya kullammdaki degerin bilytk olamidir. Deger
disliklogtintin degerlendirilmesi igin varliklar ayn tamimlanabilir nakit akiglannin oldugu en distk seviyede
gruplanir (nakit {ireten birimler). Deger dilsuklOgn karsiligs aynlmig finansal olmayan varliklar her raporlama
tarihinde deger distikligin(in olas iptali igin gdzden gegirilir.

Vergilendirme ve Ertelenmis Vergi

§irket'in vergi gideri/geliri, cari vergi giderinin ve ertelenmis vergi giderinin/gelirinin toplamindan olusur.
Cari yil vergi yUkiimlaligo, dénem karinin vergive tabi olan kismi Gizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger

yillarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veva gider kalemleri ile vergilendirilemeyen veya indirilemeyen
kalemleri harig tuttugundan dolay, gelir tablosunda belirtilen kardan farklilik giisterir.

irket'in cari vergi ylkoml0lGga bilango tarihi itibariyle yasalasmis ya da yasalasmas: kesin olan vergi orani
kullantlarak hesaplanmistir.

Odenecek cari vergi tutarlari, aym vergi otoritesine Sdenmis veya tidenecek olmasi durumunda pesin 8denen vergi
tutarlaniyla netlestirilmektedir. Ertelenmis vergi varhigi ve yukimlolugt de aym sekilde netlestirilmekitedir.

Ertelenen vergi, yiikOmlolok yontemi kullamlarak, varlik ve yikimldliiklerin finansal tablolarda yer alan kayith
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farkiar Uzerinden hesaplamr (bilango yontemi/bilango yiikiimlalogo
yontemi). Bu farklar indirilebilir ve vergilendirilebilir olmak (zere ikive aynimaktadir. Vergisel agidan
indirilebilir gider niteligindeki biitin gegici farklar igin, ileriki dénemlerde bu giderlerin indirilmesine yetecek
kadar vergiye tabi gelir olusacaginin kuvvetle muhtemel olmas: gerekmekte ve islemin bir isletme birlesmesinin
pargasi olmamasi veya borcun ilk muhasebelestirilmesinden kaynaklanmamis olmasi halinde ertelenmis vergi
varhginda muhasebelestirilir. Vergiye tabi tom gegici farklar, ertelenmis vergi borcunda muhasebelestirilir, Ancak
serefiyenin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda ortava ¢ikan, bir varlik veya borcun ilk muhasebelestirilmesi
sirasinda ortaya gikan veya isletme birlesmesi niteliginde olmayan iglemlerden kaynaklanan gegici farklar igin

ertelenmiy vergi borcu muhasebelestirilmez s ,-"“\\
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(Tutarlar, aksi belitilmedikge, Ttirk Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir)

Vergi kanunlarina gbre heniz kullamilmamis gegmis yil mali zararlan ve vergi avantajlan, ilerideki donemde
bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir gelir elde edileceginin muhtemel olmas:
halinde ertelenmig vergi varlifi olarak muhasebelestirilir.

Ertelenen vergi hesaplanmasinda ytirtritikieki vergi mevzuat uyarinca bilano tarihi itibariyle gegerli bulunan
yasalagmig vergi oranlan kullamlir,

Ertelenen vergi yOkUml0logo vergilendirilebilir gegici farklarm timi igin hesaplamirken, indirilebilir gegici
farklardan olugan ertelenen vergi varliklan, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretivle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla hesaplanmaktadir (Not 36).

Ayni filkenin vergi mevzuauna tabi olmak sartiyla ve cari vergi varhklarinin cari vergi yikomldliklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumundan ertelenen vergi
varliklan ve ertelenen vergi yokamlnlokleri, karsilikl olarak birbirinden mahsup edilir,

Kurumlarin en az iki tam yil sGreyle aktiflerinde yer alan gayrimenkullerin ve igtirak hisselerinin, kurucu
senetlerinin, intifa senetlerinin ve riighan haklanmin satisindan dogan kazancin %75°lik kismi kurumlar
vergisinden istisna edilmigtir. Istisnadan yararlanmak i¢in sdz konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmast
ve 5 yil siire ile isletmeden gekilmemesi ve satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yili sonuna
kadar tahsil edilmesi gerekmektedir.

Kiralamalar
Sirket - kiract olarak

Sirket, bir sdzlesmenin baslangicinda, sozlesmenin kiralama sBzlegmesi olup olmadifini ya da kiralama islemi
igerip igermedigini degerlendirir. Sozlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan bir varlizin kullanimm kontrol
etme haklim belirli bir siire igin devretmesi durumunda bu sbzlesme, bir Kiralama sbzlesmesidir va da bir
kiralama iglemi igermektedir.

Sirket, bir sdzlesmenin tammlanan bir varhigin kullamimim kontrol etme hakkini belirli bir stire igin devredip
devretmedigini degerlendirirken asafidaki kogullan géiz niinde bulundurur:

* Stzlegmenin tammlanan bir varlik igermesi (bir varh@in sozlesmede agik veya zimni bir sekilde belirtilerek
tanmimlanmasi),

* Varliin islevsel bir bolimiiniin fiziksel olarak ayri olmasi veya varhin kapasitesinin tamamina yakinini temsil
etmesi (tedarikginin kullanim siiresi boyunca varhii ikame etme ybntinde asli bir hakka sahip olmas: ve bundan
ekonomik fayda saglamasi durumunda varlik tanimlanmig degildir),

* Sirket’in tammlanan varhgin kullammindan saglanacak ekonomik yararlann tamamina yakimim elde etme
hakkinin olmasi,

* Sirket'in tammlanan varligin kullammmum y6netme hakkimin olmas: (Sirket, varlifin nasil ve ne amagla
kullamlacagina iligkin kararlann Onceden belirlenmis olmasi durumunda varhgin ku amm_hakkina sahip
oldugunu degerlendirmektedir). 27 g Ay
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(Tutarlar, aksi belintilmedikge, Tork Lirass (“TL") olarak belirtilmistir)

Sirket, varhgin kullanimini ySnetme hakkina esafidaki durumlardan herhangi birinin varligi halinde sahip
olmaktadr:

a) Sirket'in, kullamm siresi boyunca varlifin nasil ve hangi amagla kullanilacagini yéinetme ve degistirebilme
hakkina sahip olmas: veya

b) Varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagina iligkin kararlann Snceden belirlenmis olmas::

i. Sirket'in, kullamm stresi boyunca varhg igletme (veya varligr kendi belirledigi sekilde isletmeleri igin
bagkalanm yonlendirmesi) hakkina sahip olmasi ve tedarikginin bu isletme talimatlarim degistirme hakkinin
bulunmamas: veya

. $irket'in, kullamm siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagini 8nceden belirleyecek sekilde
varligs (ya da varligin belirli dzelliklerini) tasarlamis olmasi.

Sirket, yukarida yer alan sbz konusu degerlendirmeler sonrasinda, kiralamann fiilen bagladigy tarihte finansal
tablolarina bir kullamm hakk: varligi ve bir kira yilkiimloligi yansitir,

Kullarum hakks varligh

Sirket, kiralamanin fiilen bagladig: tarihte kullamm hakk varligini maliyeti Gzerinden olger. Kullamm hakk:
varhifimn maliyeti asagidakileri igerir:

a) Kira ylik@imltl0giingn ilk Sl¢Gim tutari,

b) Kiralamamn fiilen basladif tarihte veya Gncesinde yapilan tim kira ddemelerinden alinan tOm kiralama
tegviklerinin diistiimesiyle elde edilen tutar,

¢) Sirket tarafindan katlanilan baglangigtaki tim dogrudan malivetler ve

d) Dayanak varligin, kiralamanin hilkim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi igin restore edilmesiyle
ilgili olarak Sirket tarafindan katlamlan maliyetler (stok firetimi igin katlanilan maliyetler harig).

Sirket maliyet ydntemini uygularken, kullamm hakk: varligini;

a) Birikmig amortisman ve birikmis deger dus0kl0gn zararlan dilslilmils ve

b) Kira yOkiimltl0gintn yeniden dl¢limine gore dizeltilmis maliyveti Ozerinden dlger.
Kira yiikiimlalagi

Kiralamanin fiilen bagladig tarihte, Sirket kira yOkOmlologoni o tarihte gerceklesmemis olan kira Sdemelerinin
buginkll degeri (izerinden 6lger. Kira ddemeleri, kiralamadaki zimni faiz orantmun kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullamilarak; zzmni faiz orann kolaylhikla belirlenememesi durumunda ise kiracinin alternatif
borglanma faiz orami kullamilarak iskonto edilir. -
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Sirket'in Kira yOkOmI0l0g0n0n dlgmane ddhil olan ve kiralamann fiilen basladifs tarihte gergeklesmemis olan
kira ddemeleri asagidakilerden olusur:

a) Sabit bdemelerden her tiirlDl kiralama tesvik alacaklanmin digllmesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagh olan, ilk 8l¢mil kiralamamn fiilen basladigi tarite bir endeks veya oran
kullantlarak yapilan kira demeleri,

¢) Kiralama stiresinin Kiraciin kiralamay: sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini gbstermesi durumunda.
kiralamarun sonlandinlmasina iliskin ceza 8demeleri.

Kiralamanin fiilen basladid tarihten sonra Sirket, kira yUkOml0itgtnt agagidaki sekilde slger:
a) Defler deerini, kira ylikimlligindeki faizi vansitacak sekilde artirir,
b) Defter degerini, yapilmus olan kira 8demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

¢) Defter degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve veniden yapilandirmalan yansitacak sekilde yeniden dlger.
Sirket, kira yikiimloliginin yeniden &l¢m tutarmi, kullamm hakk: varliginda dizeltme olarak finansal
tablolanina vansitir.

Uzatma ve erken sonlandirma opsivonlar:

Kiralama yOkGmlalogl, so6zlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar1 dikkate alinarak
belirlenmektedir. Sdzlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarimin biiylk kismi Sirket ve
Kiralayan tarafindan mistereken uygulanabilir opsiyonlardan olugmaktadir. Sirket kiralama siiresini, sz konusu
uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlan ilgili stizlesmeye giire Sirket'in inisiyatifindeyse ve opsiyonlanin
kullammi makul derecede kesinse kiralama siiresine déhil ederek belirlemektedir. Efer gartlarda Gnemli bir
degisiklik olursa yapilan degerlendirme Sirket tarafindan gizden gegirilmektedir.

Degigken kira odemeleri

Sirket'in kiralama sbzlesmelerinin bir kismindan kaynaklanan kira 8demeleri degisken kira odemelerinden
olugmaktadir. TFRS 16 standardi kapsaminda yer almayan s6z konusu degigken kira tdemeleri, ilgili ddnemde
gelir tablosuna kira gideri olarak kaydedilmektedir.

Kolaylagtirict wygulamalar

Kiralama stresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama stizlegmeleri TFRS 16 Kiralamalar Standardinin
tamchi@s istisna kapsaminda degerlendirilmis olup, bu sbzlesmelere iliskin Sdemeler olustuklan dénemde gider
olarak muhasebelegtirilmeye devam edilmektedir. Sirket'in cari dénemde 12 aydan uzun kiralama islemi
bulunmamaktadir,

Sirket - kiralayan olarak & :l\*$\
/ kl-{_‘-’
$irket'in kiralayan olarak kiralamalar bulunmamakadir. R =
(@
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Cabsanlara Saglanan Faydalara fliskin Karsihklar

Kidem tazminati karsihi, Sirket personelinin Tork I§ Kanunu uyaninca emekliye aynilmasi veya en az bir yillik
hizmeti tamamiayarak is iligkisinin kesilmesi, askerlik hizmeti icin cagnimas: veya vefati durumunda dogacak
gelecekteki olasi yOkOmlGitklerinin tahmini toplam karsihginin bilango tarihindeki indirgenmig degerini ifade
eder. Kidem tazminat ylktmllOklerinin indirgenmesi igin aktOeryal degerleme yontemi kullanilmistir. Bunun
igin de aktieryal varsayimlar yapilmigtir. Bunlardan en Gnemlisi ise indirgemede kullamlan iskonto oramdir.

Isten ayniima sonrasinda fayda yikomliliklerini (kidem tazminats kargiliklarun) iskonto etmek igin kullanilacak
oran, bilango tarihindeki yliksek kaliteli kurumsal senetlere iliskin piyasa getirilerine bakilarak belirlenir. Bu gibi
senetler igin derin bir piyasamin bulunmamasindan dolay, devlet tahvillerinin (bilango tarihindeki) pivasa getirileri
(bilesik faiz oranlan) dikkate alinarak reel faiz oram kullamlmugtir. Diger bir ifadeyle enflasyonun etkisinden
anndinlmus faiz oram (reel faiz orant) kullaniimaktadir (Not 22).

Bu gergevede, iy kanununa tabi finansal kuruluslar: tim personelin emekliye ayrilmasi veya en az bir yillik hizmeti
tamamlayarak ig iligkisinin kesilmesi, askerlik hizmeti igin cagrilmas: veya vefati durumunda dogacak gelecekteki
olas: ytkimlnlok tutarlan igin, akterval yontemle “Calisanlara Saglanan Faydalara {liskin Tirkive Muhasebe
Standardi™na (TMS 19) uygun olarak kidem tazminati karsihi hesaplamis ve ilisikteki finansal tablolarda
muhasebelestirmistir.

Kidem tazminat: karsiliklarinin hesaplanmasinda kullanilan varsayimlar Not 22’ de aciklanmgtir.
Karsiiklar, Sarta Bagh Varhk ve Yiikiimlilikler

Kargiliklar ancak $irket’in gegmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir yikiimlologa (yasal ya da yapisal)
varsa, bu ylikimlolik sebebiyle isletmeye ekonomik gikar saglayan kaynaklann elden ¢ikanlma olasilifn meveut
(kuvvetle muhtemel) ise ve yikiimlilOgin tutan givenilir bir sekilde belirlenebilivorsa kayitlara alinir.

Bir karyihiga iligkin yokGmlal0gin yerine getirilmesi igin gerekli harcamalarin bir kisminin veya tamaninin diger
bir taraf¢a tazmin edilmesi beklendigi durumlarda, ilgili tazminat finansal tablolarda muhasebelestirilir. Ancak
ilgili tazminatin isletmenin yik0Omlalogn yerine getirmesi durumunda elde edileceginin kuvvetle muhtemel olmas
gerekmektedir.

Kargihk aynimasinda g yntemden biri kullamiimaktadir. Bu ydntemlerden ilki, paramin zaman degerinin Gnemli
olmasi durumunda uygulanmaktadir. Paramin zaman igindeki deger kaybi Snem kazandifinda karsiliklar ileride
olusmasi muhtemel giderlerin bilango tarihindeki indirgenmis degeriyle yansitilir. Indirgenmis deger
kullanildiginda, zamanin ilerlemesinden dolay: karsiliklarda meydana gelecek aruglar faiz gideri olarak kaydedilir.
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Paranin zaman degerinin Snemli oldugu karsiliklarda, tahmini nakit akiglarim belirlemede higbir risk ve belirsizlik
olmadi varsayilarak, tahmin edilen nakit akigiyla aym vadedeki devlet tahvillerine dayandinlan risksiz iskonto
orant kullamilarak indirgenmektedir. lkinci ybntem ise, beklenen deger ydntemidir. Bu yontem, karsihgin bityk
bir kiime ile ilgili veya cok sayida olayla ilgili olmasi durumunda kullantimakta olup, yOkimldlok tim olas:
sonuglar dikkate alinarak tahmin edilmektedir. Uglinctl yOntem ise, tek bir yikimlulogin veya olayin olmasi
halinde gergeklesmesi en muhtemel sonug tahmin edilerek kargihifin finansal tablolara yansitilmasidir.

Gegmig olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir
veya daha fazla kesin olmayan olaymn gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkin yoktimlalikler
ve varhklar finansal tablolara alinmayip, sarta bagh varlik, yikiimlaltukler ve taahhiitler olarak degerlendirilerek
dipnotlarda agiklanmaktadir (Not 21).

Tahakkuk Etmemis Finansal Gelirler/Giderler

Tahakkuk etmemis finansal gelirler/giderler, vadeli sauslar ve alimlarin Gzerinde bulunan finansal gelirler ve
giderleri temsil eder. Bu gelirler ve giderler, kredili satis ve alimlarin siiresi boyunca, etkin faiz oram yontemi ile
hesaplanir ve esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler kalemi altinda gosterilir,

Pay Basina Kazang

Pay bagina kazang, net ddnem karindan veya zararindan adi hisse senedi sahiplerine isabet eden kismin, donem
igindeki agirhkl ortalama adi hisse senedi sayisina bolinmesiyle hesaplanmigtir. Dénem iginde dolagimda
bulunan hisse adedinin agirlikli ortalamasi kaynaklarda bir artiy olusturmadan basilan hisseler (bedelsiz) goz
dniinde bulundurularak hesaplanmugtir.

Finansal Risk Yoénetimi
Tahsilat Riski

Sirket'in tahsilat riski genel olarak ticari alacaklanndan dolay) sbz konusu olabilmektedir. Ticari alacaklar, Sirket
yénetimince geg¢mis tecribeleri ile birlikte piyasa kosullan 1siinda degerlendirilmekte ve uygun oranda siipheli
alacak kargilit ayrilmaktadir. Rapor tarihine kadar olusan stipheli alacaklar igin karsihk ayrilmistir (Not 39).

Kur Riski
Kur riski herhangi bir finansal enstriimamin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagh olarak degismesinden

dofmaktadir. Sirket'in isletme, yatinm wve finansal faaliyetlerinden dogan dévizli islemlerinin rapor larihi
itibariyle bakiyeleri Not 39°da agiklanmistir.

Likidite Riski

Likidite riski, bir igletmenin finansal araglara iligkin taahhOtlerini yerine getirmek igin fon temininde glglokle
karsilasma riskini ifade eder. Sirket akiif ve pasiflerinin vadesel dagthmini dengeleverek likidite riskini
yonetmektedir (Not 39), T



Reel Gayrimenkul Defierleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolara Ait Aqiklayici Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikee, Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir)

Kur Degigiminin Etkileri

irket'in para birimi TOrk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir. §irket, yabanci para (ilgili isletmenin
fonksiyonel para birimi digindaki para birimleri) cinsinden yapilan iglemleri fonksiyonel para birimi cinsinden ilk
kayda alirken iglem tarihinde gegerli olan ilgili kurlari esas almaktadir. Yabanc: para cinsinden olan parasal varhk
ve yikimlolikler bilango tarihinde gegerli olan kurlarla degerlenmekte ve dogan kur fark: gider ya da gelirleri
ilgili dinemde kar veya zarar tablosuna yansitimaktadir. Parasal olan tim aktif ve pasifler ddnem sonu kuruyla
gevrilip ilgili kur farklar kar veya zarar tablosuna yansitilmigtir. Yabanc para cinsinden olan ve maliyet degeri ile
Slgtilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan fonksiyonel para birimine gevrilir. Yabanci para
cinsinden olan ve gergege uygun degerleri ile dlghlen parasal olmayan kalemler ise gergegie uygun degerin tespit
edildigi tarihte gegerli olan kurlardan fonksiyonel para birimine gevrilir,

Temettii

Temettl alacaklan beyan edildigi donemde gelir olarak kaydedilir. Temeul borglan kar dagitimmun bir unsuru
olarak beyan edildigi donemde yikimlolok olarak finansal tablolara yansitilir.

Odenmis Sermaye

Adi hisse senetleri 8zkaynaklarda siuflandinlirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetler, vergi etkisi
indirilmis olarak tahsil edilen tutardan dusilerek 5zkaynaklarda gosterilirler.

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya gikan
olaylan ifade eder. TMS 10 hilklimleri uyannca bilanco tarihi itibariyle stz konusu olaylanin var olduguna iliskin
veni deliller olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya gikmasi durumunda ve bu olaylar finansal
tablolanin ditzeltilmesini gerektirivorsa, Sirket finansal tablolanim yeni duruma uygun sekilde dilzeltmektedir, Stz
konusu olaylar finansal tablolann dizeltilmesini gerektirmiyorsa Sirket s6z konusu hususlan ilgili dipnotlarinda
agiklamaktadir (Not 41).

Deviet Tegvik ve Yardimlar

Devlet bagislan, bafislann alinacagana ve Sirket'in uymakla yiktmla oldugu sartlan karsiladigina dair makul bir
glivence oldugunda gergefe uygun defierleri (zerinden kayda alinirlar. Maliyetlere iliskin deviet bagslan ve
tegvikleri kargilayacaklan maliyetlerle eslestikleri ilgili donemler boyunca tutarh bir sekilde gelir olarak
muhasebelestirilir,
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Finansal Bilgilerin Bilimlere Gore Raporlanmas:

Faaliyet bblimleri, Sirket'in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili organlara veya kisilere sunulan ic
raporlama ve stratejik blimlere paralel olarak degerlendirilmektedir.

Sbz konusu bdlimlere tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlanin almmasi ve bélimlerin performansinin
degerlendirilmesi amaciyla Sirket'in faaliyetlerine iligkin stratejik karar almaya yetkili organlar ve kigiler,
§irket'in Ost dizey yoneticileri olarak tammlanmustr,

yirket'in faaliyetlerini etkileyen mevzuat ve kanunlarin ayni oldugu gdz dniinde bulunduruldugunda, TFRS 8,
“Faaliyet Bélimleri"nde ki ilgili hitkimler dogrultusunda, Sirket'in tek bir raporlanabilecek faaliyet bolimi
bulunmakta olup buna istinaden finansal bilgiler faaliyet blimlerine gtire raporlanmamistir,

Nakit Akis Tablosu

Nakit akiz tablosu agisindan, nakit; igletmedeki nakit ile vadesiz mevduat kapsar. Nakit benzerleri ise, tutan belirli
bir nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve vilksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski nemsiz olan
yaunmlardir. Nakit benzerleri, kisa vadeli nakit yOkiimitlikler igin elde bulundurulan ve yatirim amaciyla veya
diger amaglarla kullansimayan varliklardir. Bir varhigin nakit benzeri olarak kabul edilebilmesi igin, deeri kesinlikle
saptanabilen bir nakde ddniistiirillebilmesi ve degerindeki degisim riskinin ise Snemsiz olmasi sarttir. Buna gore,
vadesi 3 ay veya daha az olan yatinmlar nakit benzeri yatinm olarak kabul edilir. Ozkaynagi temsil eden menkul
kiymetlere yapilan yatinmiar, dztinde nakit benzerleri olmadik¢a, nakit benzeri olarak kabul edilmez (Brmegin,
vadesine kisa bir sire kala iktisap edilen ve Ozerinde belirli bir itfa tarihi bulunan imtiyazh hisse senetleri).

Sirket net varhiklanindaki degisimleri, finansal yapisint ve nakit akislannin tutar ve zamanlamasin degisen sartlara
gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi venmek Ozere nakit akis tablolarim
diizenlemektedir.

Nakit akiy tablosunda, doneme iliskin nakit akiglars isletme, yatiim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandinlarak raporlanir. Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislan, Sirket'in faaliyet alanina giren
konulardan kaynaklanan nakit akislanmi gdsterir. Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akislan, Sirket'in yatirim
faaliyetlerinde (sabit yatinmlar ve finansal yatinmlar) kullandigr ve elde ettigi yatinm faaliyetlerinden nakit
akiglanm gdsterir. Finansman faalivetlerine iliskin nakit akiglan, $irket'in finansman faaliyetlerinde kullandi
kaynaklari ve bu kaynaklann geri Sdemelerini gdsterir.

E. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari ile Belirsizliklerin Kaynaklar

Finansal tablolann hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan varhk ve yokdmlaloklerin tutarlanm, sarta
bagh varlik ve yitkiimliliklerin agiklanmasin: ve hesap dnemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyebilecek tahmin ve varsayimlann kullanilmasini gerektirmektedir. Muhasebe degerlendirme, tahmin ve
varsayimlan, gegmis tecrilbe, diger faktsrler ile o glntn kogullariyla gelecekteki olaylar hakkinda makul
beklentiler dikkate alinarak sirekli olarak degerlendirilir, Bu tahmin ve varsayimlar, y&netimlerin meveut olaylar
ve iglemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar, varsaylmianndml fi
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolara Ait Agiklayici Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir)

Sirket’in finansal tablolanm hazirflarken kullandif: Snemli tahminler ve varsayimlara agagidaki dipnotlarda yer
verilmistir:

Not 2/D Gergege uygun degerlerin belirlenmesi

Not 36/B Ertelenmis vergi varhigs ve yikiimltlokleri

Not 22 Kidem tazminat: karsihig

Not 2/D, 18, 19 Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydal 8mrleri
Not 10 ve 39/E Ticari alacaklar deger disOklugi karsilig

Bilango tarihinde, gelecek raporlama déneminde varlik ve yilkiimliikler Gzerinde dnemli dozeltmelere neden
olabilecek belirli bir risk tasiyan ve gelecek donem ile ilgili olan varsayimlar ve hesaplanma belirsizliginin
kaynaklan asafida agiklanmstir,

a) Ertelenmiy vergi, ileriki yillarda vergilendirilebilir gelirin olusmasinin muhtemel oldugunun tespiti halinde
kayitlara alinmaktadir. Vergilendirilebilir gelirin olusmasinin muhtemel oldugu durumlarda, ertelenmis
vergi aktifi tagman ve kullanilmayan birikmis zararlar ile her tiirld indirilebilir gegici farklar dzerinden
hesaplanmaktadir (Not 36).

b) Faydali 8miirlerin belirlenmesi, stipheli ticari alacak kargihginin belirlenmesi (Not 10 ve 39) ve kidem
tazminat karsiliginin hesaplanmas) (Not 22) sirasinda da yonetim tarafindan bazi varsavimlar ve
dngdriler kullantlmustir,

Not 3~ isletme Birlesmeleri

Cari Ddnem: Yoktur (Onceki donem: Yokur).
4 - eki r
Cari Ddnem: Yoktur (Onceki donem: Yokiur).

— Faa iimle

Sirket'in tek bir raporlanabilecek faalivet bolimt bulunmakta olup, buna istinaden finansal bilgiler faaliyet
bdlimlerine gore raporlanmamistir. Sirket, faaliyetlerini aym cografi bolgede strdirmigtir, bu nedenle cografi
billimlere gdre raporlama yapilmamustir.




Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2021 Tarihi {tibariyle Finansal Tablolara Ait Aciklayier Notlar

(Tutarlar, aksi belintilmedikge, Trk Lirasi (“TL") olarak belirtilmigtir)

Not 6 - Nakit ve Nakit Benzerleri
3L12.2021 31.12.2020
Kasa 130.418 33308
-Tark Lirasi 21.407 33308
-Yabanci Para 109.011 -
Banka 172.376 207.059
Vadesiz Mevduatlar 172.376 207.059
=Tirk Lirasi 169373 206942
-Yabanc: Para 3.003 117
Toplam 302.794 240.367
Not 7 - Finansal Yatinimlar
Cari Dénem: Yoktur (Onceki ddnem: Yoktur).
- nm
31.12.2021 31.12.2020
Kisa Vadeli Borclanmalar LR L) 6.711
Diger Finansal Borclar (*) 3.191 6.711
Uzun Vadeli Borclanmalar - -
(*) Kredi karti borglanindan olusmaktadur.
— Diger Fina liil
Cari Dénem: Yoktur (Onceki donem: Yoktur).
Not 10 — Ticari Alacaklar ve Borclar
31.12.2021| 31.12.2020
Iligkili taraflardan ticari alacaklar - -
lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.516.268 953.403
- Alcilar 1.525.069 960.002
- Stipheli ticari alacaklar 45.923 48.768
- Ticari alacak reeskontu (-) (8.801) (6.599)
- $iipheli ticari alacak karsilig (-) (45923)  (48.768)
Ticari Alacaklar Toplam: (Kisa Vadeli) 1.516.268 953.403
Ticari Alacaklar Toplami (Uzun Vadeli) - -

Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle ticari alacaklarimin ortalama vadesi 29 giindiir (31 Aralik 2020: 29 giin).

Vadesi gegmis oldugu halde deger disukI0gi karsihigs aynilmayanlar ve vadesi gegmig olup defer dis0klogo karsihif

aynilanlar ile ilgili yaglandirma analizi ve aynlan kargiliklar Not 39-E’de detayh olarak agiklanmistir,

31.122021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle vadesi gegmemis ticari alacaklarn (net)

sunulmustur,

£ Ry £y
-
45/ L AR
A

vade analizi Not 39-E'de



Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait Aqiklayic: Notlar

{Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tirk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir)

$pheli ticari alacak karsilig ile ilgili hareket tablosu agagidaki gibidir:

31.12.2021 | 31.12.2020
01 Ocak itibariyle bakive (48.768) (82.937)
Donem igi konusu kalmayan ticari alacak kars. (Not 31) 2.845 34,169
Dinem sonu bakiyesi (45.923) (48.768)

31.12.2021| 31.12.2020
Nigkili taraflara ticari borglar - -
Higkili olmayan taraflara ticari borglar 923.142 351.809
- Saticilar 934.010 357.255
- Ticari borg reeskontu (=) (10.868) (5.446)
Ticari Borglar Toplam: (Kisa Vadeli) 913.142 351.809
Ticari Bor¢lar Toplami (Uzun Vadeli) - -

Sirket'in 31 Aralsk 2021 tarihi itibariyle ticari borglarmn ortalama vadesi 29 gundur (31 Aralik 2020: 32 gan).

Not 11 - Diger Alacaklar ve Borglar
31.12.2021| 31.12.2020
Iligkili taraflardan diger alacaklar 3 4
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 189.259 96.473
- Vergi dairesinden alacaklar 179.206 10.052
- Verilen depozito ve teminatlar 10.053 86.421
Diger Alacaklar (Kisa Vadeli) 189.259 96.473
- Verilen depozito ve teminatlar 325 325
Diger Alacaklar (Uzun Vadeli) 325 325
31.12.2021 | 31.12.2020
lNigkili taraflara diger borglar (*) 72471 89.984
= Ortaklara borglar 72.471 89.984
lligkili olmayan taraflara diger borglar - -
Diger Borglar (Kisa Vadeli) 72471 89.984
Diger Borglar (Uzun Vadeli) - =

(*) Detay: Not 38"de agiklanmistir.

Not 13 - Stoklar
Cari Donem: Yoktur (Onceki dénem: Yoktur).
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2021 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait Aqiklayic: Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tork Lirasi (*TL") olarak belirtilmistir)

Not 14 - Cani Varhklar

Cari Dnem: Yoktur (Onceki ddnem: Yoktur).

Cari Donem: Yoktur (Onceki dénem: Yoktur).

Not 16 - Kullanim Hakk Varhklan

Cari Ddnem: Yoktur (Onceki donem: Yoktur).

Not 17 Yatirun Amagh Gayrimenkuller

Cari Ddnem: Yoktur (Onceki donem: Yoktur).

Not 18 — Maddi Duran Varliklar

01 Ocak-31 Arahk 2021

01.01.2021 Girisler 31.12.2021
Maliyet
Dégeme ve demirbaslar 264.274 21.407 285.681
Ozel maliyetler 256,714 119.145 375.850
Toplam 520.988 140.552 661.540
Eksi: Birikmis Amortisman
Digeme ve demirbaslar (143.268) (27.773) (171.041)
Ozel maliyetler (235.530) (22.766) {258.296)
Toplam (378.798) (50.539) (429.337)
Maddi Duran Varhkiar, net 142.190 232.203
01 Ocak-31 Arahk 2020

01.01.2020 Girigler 31.12.2020
Maliyet
Dageme ve demirbaslar 227.906 36.368 264.274
Ozel maliyetler 256.714 256.714
Toplam 484.620 36,368 520.988
Eksi: Birikmis Amortisman
Dégeme ve demirbaglar (120.458) (22.810) (143.268)
Orzel maliyetler (216.110) (19.420) (235.530)
Toplam (336.568) (42.230) (378.798)
Maddi Duran Varhklar, net 145.052 142.190

oA, -3
2 o
)



Reel Gayrimenkul Deferleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait Aciklayici Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tirk Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir)

Sirket’in hali hazirda kullandig: halde tamamen amorti olmus maddi duran varliklan asafidaki gibidir:
31.12.2021  31.12.2020

Digeme ve demirbaslar 93,898 72.248
Ozel maliyetler 230.457 185.159
Toplam 324.355 257.407
- ran V
A-) Serefive:

Cari Ddnem: Yoktur (Onceki dénem: Yoktur),
B-) Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar:

01 -, 1
01.01.2021 Gririsler Cikaslar 322021
Maliyet
Haklar 114.925 9.788 : 124713
Toplam 114,925 0.788 " 124.713
Eksi: Birikmis itfa Paylan
Haklar (114925) (2.563) - (117488)
Toplam (114925) (2563 - (117.488)
Maddi Olmayan Duran Varhiklar, net = N 7.225
01 Ocak-31 Arahk 2020
01.01.2020 Girisler Cikislar 31.12.2020
Malivet
Haklar 114.925 . . 114,925
Toplam 114.925 - - 114.925
Eksi: Birikmis Itfa Paylan
Haklar (114.749) (176) : (114.925)
Toplam (114.749) (176) ; (114.925)
Maddi Olmayan Duran Varliklar, net 176 -
— —

Sirket'in hali hazirda kullandig halde tamamen amorti olmug maddi duran varliklan asagidaki gibidir:
31122021  31.12.2020

Haklar 114,925 114.925

Toplam 114,925 114.925

Not 20 — Devlet Tesvik ve Yardimlan i

Cari Donem: Yoktur (Onceki dénem: Yoktur), y; A
I-'.. 'LI-. r‘;’ "";‘\. - .l
= {1_$1f} oo
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolara Ait Agiklayics Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Ttrk Liras: (“TL") olarak belirtilmistir)

in veril

CL tara Cll [CIT] el PDOTERIEr:

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle $i
pozisyonuna iligkin tablolan agagidaki gibidir:

rket'in teminat, rehin ve ipotek ile taahhiit (“TRI")

Sirket Tarafindan Verilen TR ler
(31.12.2021)

TL Bakiyesi

TOPLAM
(TL Cinsinden)

A. Ana Ortakhigin Kendi Toizel Kisiligi Lehine Verdigi TRI'lerin Toplam Tutan

-

B. i. Ana Ortakligin Tam Konsolidasyona Dahil Edilen Bagh Onakliklar Lehine
Verdigi TRI'lerin Toplam Tutar:

B. ii. Tam Konsolidasyona Dahil Edilen Bagh Ortakliklann Kendi Lehine ve
birbirlerine Verdikleri TRI'lerin Toplam Tutan

B. iii. Tam Konsolidasyona Dahil Edilen Bagh Ortakliklanin Ana Ortaklik Lehine
Verdikleri TRI'lerin Toplam Tutan

C. Sirket'in Olagan Ticari Faaliyetlerin Y ir0tGimesi Amaeryla Diger 3. Kigilerin
Borcunu Temin Amaciyla Verdigi TRI'lerin Toplam Tutan

D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutan

i. Sirket'in Ana Onak Lehine Verdigi TR lerin Toplam Tutan

ii. Sirket'in B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri
Lehine Veedigii TRI'lerin Toplam Tutan

iii. Sirket'in C maddesi Kapsamma Girmeyen 3 Kisiler Lehine Verdigi TRI ler
Toplam

Toplam

Sirket'in Ozkaynak Toplani

Sirket'in vermis oldugu diger TRI'lerin Sirket’in Ozkaynaklarina orams

Sirket Tarafindan Verilen TR ler
(31.12.2020)

TL Bakiyesi

TOPLAM
(TL Cinsinden)

A. Ana Ortakligin Kendi Tozel Kigiligi Lehine Verdigi TRI'lerin Toplam Tutari

B. i Ana Onakliin Tam Konsolidasyona Dahil Edilen Bagh Onakliklar Lehine
Verdigi TRI'lerin Toplam Tutar

B. ii. Tam Konsolidasyona Dahil Edilen Bagh Ortakliklann Kendi Lehine ve
hirbirlerine Verdikleri TRI'lerin Toplam Tutan

B. iii. Tam Konsolidasyona Dahil Edilen Bagh Ortakhiklarin Ana Ortakhik Lehine
| Verdikleri TRI'lerin Toplam Tutar

C. $irket'in Olagan Ticari Faaliyetierin Yiritdlmesi Amaciyla Diger 3. Kigilerin
Borcunu Temin Amaciyla Verdigi TR lerin Toplam Tutan

D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutan

i. §irket'in Ana Onak Lehine Verdigi TRI'lerin Toplam Tutan

i, Jirket'in B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri
Lehine Verdigii TRI'lerin Toplam Tutan

iil. Sirket'in C maddesi Kapsamma Girmeyen 3 Kisiler Lehine Verdigi TRI ler
Toplami

Toplam

Sirket'in Ozkaynak Toplam

Sirket'in vermis oldugu diger TRI'lerin Sirket'in Ozkaynaklarma oram

3l




Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihi [tibariyle Finansal Tablolara Ait Agiklayict Notlar
[Twmlm' aksi belu'ulmendlch, Tirk Lirasi [*"TL"} olarak belirtilmistir)

$1rkﬂ in b:im;n larihi Iﬂl:amy!e dwam eden a]e;,rhe veya Iehe dava ve icra talupltn asagida listelenmekte olup,
aleyhe davalanin ¢ogunlugu is davalandir,

31.12.2021 31.12.2020
Devam Eden Dava ve icra Takipleri Adet Tutar Adet Tutar
$irket lehine devam eden icra takipleri 1 7.794 1 7.794
Sirket aleyhine agilmis ve devam eden davalar 4 2.738.390 5 2.801.890
Sirket aleyhine devam eden icra takipleri 2 946.819 3 1.010.319

Sirket aleyhine agilmig devam eden davalardan bir tanesi Tdrk Ekonomi Bankasi A.S, tarafindan 2.072.276 TL
tutannda olup, Sirket avukatimn bu davamin reddedilecegi hususundaki degerlendirmesinden dolay1 bu davaya
iliskin herhangi bir dava karsilifn aynimamistir.

Karsihklar
Cari Ddnem: Dava kargilig: 357.000 TL (31.12.2020: 420.500 TL).

31.12.2021  31.12.2020

Personele olan borglar 90.007 72.955
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 37.488 32.545
Cahsanlara Saglanan Fayda Kapsaminda Borglar 127.495 105.500

31.12.2021  31.12.2020
Kidem Tazminati Karsihig 444.526 332378

Kullamimayan lzin Yukimlalokler 32.956 16.650

Is Kanunu'na gre Sirket, bir hizmet yilim doldurmak kaydiyla sebepsiz olarak isine son verilen, askere ¢agrilan,
Olen veya 25 yil (kadmlar igin 20 yil) hizmetini tamamladiktan sonra emekli olan ve emeklilik yasina ulasan
(kadinlar igin 58, erkekler igin 60) personeline kidem tazminati Gdemek ile vitkimltdtr. Odenecek tutar,
31.12.2021 tarihi itibariyle, her hizmet yil1 igin en fazla 8.285 TL (31.12.2020: 7.117 TL) ile sinirh olmak fzere.
bir aylik maaga egittir.

Fon aynima zorunlulugu bulunmadigindan yokomlaltk igin fon ayrimamistir.

Kidem tazminati karsihi@i, Sirket'in gabsanlanmin emekliliginden dogtacak gelecekteki olasi yikimlaloginon,
bilango tarihindeki degerinin tahmini ile hesaplanmustr,

TMS 19 “Calianlara Saglanan Faydalar”, sirketlerin belirli sosyal hak planlan kapsamindaki yilkiimlGlGklerinin
tahmini igin aktler degerleme ydntemlerinin kullamlmasim SngSrmektedir. Buna bagh olarak, toplam

yOokimlologin hesaplanmasinda her bir sirket igin akiller varsayimlar ve meveut vasal yikimiglikler
kullantlmistar.

31.12.2021 31.12.2020
Iskonto oram %1,83 %1,83
Kidem tazminat 8denmeme oram Yol %6 |
W' __:*.\‘\{\
P ‘:\.
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2021 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolara Ait Agiklayier Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL") olarak belirtilmistir)

Kidem tazminati karsihiklanina iliskin hareket tablosu asaidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
1 Ocak itibariyle karsihk 332,378 158.628
Odemeler - (20.102)
Emeklilik planlanindan aktieryal kazang / kayip fonu 86.020 8244
Ddnem iginde aynlan karsihiklar 26.128 185.608
Diinem Sonu Bakiyesi 444.526 332.378
Izin kargiliklarna iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
1 Ocak itibariyle karsihk 16.650 13.629
Ddnem iginde aynlan kargihiklar 16.306 3.021
Diinem Sonu Bakiyesi 32.956 16.650
- lar:

Not 22"de agiklanan yasal dizenlemeler haricinde emeklilik taahh(tleri igin herhangi bir diizenleme yoktur,

31.12.2021 31.12.2020
iligkili taraflara pesin 6denmis giderler - -
Iligkili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 42.239 72.391
- Gelecek aylara ait giderler 34.686 43.674
- Verilen siparis avanslan 6.466 27.278
- Is avanslan 1.087 1.439
ls’::li;. Gn:t;::}mderltr (Dénen Varhklarda R 2381
Pesin Odenmis Giderler (Duran Varhklarda i i
Simiflandirilan)

31.12.2021 31.12.2020
ligkili taraflardan ertelenmis gelirler - -
lHigkili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 98.126 60.131
- Alinan siparis avanslan 98.126 60.131
Ertelenmis Gelirler (Kisa Vadeli) 98.126 60.131
Ertelenmis Gelirler (Uzun Vadeli) = =

N - Ve le Varliklar

Cari Ddnem: Yoktur (Onceki donem: Yoktur).
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolara Ait Agiklayier Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, TOrk Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir)

N - Vv ¥
31.12.2021 31.12.2020

Devreden KDV 49,600 28.388

Diger Cari/Diéinen Varhklar 49.600 28.388

Diger Cari Olmayan/Duran Varhklar - -

31.12.2021 31.12.2020

Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 76.624 34321

Kisa Vadeli Diger Yiikiimlilikler 76.624 34.321

Uzun Vadeli Diger Yiikiimliiliikler - -

27 - a ekler v
A. Odenmis Sermaye
Sirket'in; 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi s6vledir:
31.12.2021 31.12.2020
o Pay Tutari Pay Tutar

AdvUnvam Pay Oram % (TL) Pay Oram % (TL)

Cevdet Dinemit 48,00 480.000 48,00 480.000
Berrin Kurtulus Sever 41,00 410.000 41,00 410.000
Eren Kurt 10.00 100.000 10,00 100.000
Ahmet [pek 1,00 10.000 1,00 10.000
Toplam Odenmis Sermaye 100,00 1.000.000 100,00 1.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 380 80

Sirketin imtiyazh hisseleri bulunmamaktadir.

$irket’in 31.12.2021 tarihi itibariyle Sdenmis sermayesi 1.000.000 TL dir (31.12.2020: 1.000.000 TL).
$irket sermaye beheri | TL olan 1.000.000 adet (31.12.2020: 1.000.000 adet) hisseden olugmustur.
B. Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler / Giderler

Kar veya zararda yeniden simflandinimayacak birikmis diger kapsaml gelirler / giderler tanimlanmus fayda
planian yeniden 8l¢im kazanglan / kayplanindan olugmakta olup, hareket tablolan asagidaki gibidir;
Tammlanmus fayda planlan yeniden dlciim kazanglan

/ kayiplar: 31.12.2021 31.12.2020
1 Ocak bakivesi (120.760) (114.165)
Ddnem iginde olugan tanimlanmis fayda planlan yeniden
Olglm kazanglan / kayiplan (86.020) (8.244)
Ddnem iginde olusan kar veya zararda yeniden 24313 | 649
siniflandinlmayacak diger kapsam gelire iliskin vergiler i )
Dinem sonu bakiyesi (182.467) (120.760). =
- a3
Pl 2.0,
! L%
Ir & " -
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2021 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait Agiklayici Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Trk Lirast (“TL") olarak belirtilmistir)

C. Kardan Aynlan Kisitlanms Yedekler

Tork Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal vedekler olmak (izere ikiye aynlir.
Birinci tertip yedek akge, toplam: yeniden degerlenmis Gdenmis sermayenin %20'sine ulasana kadar, vasal
finansal tablolardaki net karin %5°i oraninda aynimaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler, yeniden degerlenmis
sermayenin %5°ini gegen tementll dajitimlanmin toplami (zerinden %10 olarak aynhr. TTK hikimleri
gergevesinde yasal yedekler, sadece zararlan netlestirmek i¢in kullamilabilmekte ve tdenmis sermayenin %50'sini
asmadikga diger amaglarla kullamlamamaktadir.

31.12.2021 31.12.2020

Yasal yedekler 234,844 234.844
_Toplam 234.844 234.844
D. Gegmis Yillar Karlar / Zararlan

I Ocak 2008 itibariyle ylriirlige giren Seri: XI, No: 29 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK duyurularina
gore “Odenmis Sermaye”, “Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi thrag Primleri™nin yasal
kaylardaki tutarlan Ozerinden gosterilmesi gerekmektedir. S8z konusu tebligin uygulanmasi esnasinda
degerlemelerde gikan farkliliklar;

-“Odenmis Sermaye"den kaynaklanmaktaysa ve henfiz sermayeye ilave edilmemigse, “Odenmis Sermaye”
kaleminden sonra gelmek (izere agilacak “Sermaye Dilzeltmesi Farklanyla”,

-“Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi lhra¢ Primleri"nden kaynaklanmakta ve henilz kar
dagiumi veya sermaye artinmina konu olmamigsa “Gegmis Yillar Kary/Zaran™ ile iliskilendirilmistir.

Gegmig yillar kar/zararlan, asagidaki kalemlerden olusmaktadir:

31.12.2021 31.12.2020
1 Ocak bakiyesi (740.765) (699.772)
Onceki donem karv/(zaran) (43.474) (40.993)
Diinem sonu bakiyesi (784.239) (740.765)

- ve Sa Malivet
A. Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar

01.01-31.12.2021 01.01-31.12.2020

Yurtigi satiglar 8.223.384 5815433
Yurtdisi satiglar 553.251 558.751
Toplam Briit Hasilat 8.776.635 6.374.184
Satg indirimleri (-) (93.685) (51.255)
Net Hasilat 8.682.950 6.322.929
Satiglanin maliyeti (-) (7.855.685) (5.607.776)
Briit Satis Kan 827.265 T15.153

B. Finans Sektdrii Faaliyetlerinden Briit Kar/Zarar
Cari Dénem: Yoktur (Onceki dénem: Yoktur).
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Not 29 - Faalivet Giderleri

01.01-31.12.2021 01.01-31.12.2020
Genel ybnetim giderleri (656.746) (739.796)
Toplam (656.746) (739.796)

01.01-31.12.2021 ve 01.01-31.12.2020 ddnemleri itibariyle giderlerin niteliklerine glire detay: asagidaki gibidir:

01.01-31.12.2021 01.01-31.12.2020

Arag ve demirbag kiralama giderleri (234.928) (259.769)
Damsmanhk giderleri {127.397) (85.406)
Kira giderleri (92.676) (82.972)
Personel giderleri (90.387) (81.945)
Kirtasiye giderleri (19.571) (33.625)
Yakit giderleri (18.761) (48.608)
Sigorta giderleri (13.239) (1.348)
Promosyon giderleri (11.600) (20.370)
Aidat giderleri (7.345) (5.200)
Haberlesme giderleri (4.489) (12.041)
Seyahat giderleri (3.968) (18.569)
Vergi resim harg giderleri (2.990) (3.512)
Enerji vaknt ve su giderleri (2.453) (9.009)
Bakim onanim giderleri (1.490) (11.115)
Temsil agirlama giderleri (324) (6.912)
Gida giderleri (224) (1.778)
Temizlik ve hizmet giderleri (174) (9.468)
llan ve reklam giderleri - (19.500)
Toplant ve organizasyon giderleri - (9.900)
Diger gesitli giderler (24.730) (18.749)
Genel Yinetim Giderleri (656,746) (739.796)
Sirket’in amortisman giderlerinin detay: asagidaki gibidir:

01.01-31.12.2021 01.01-31.12.2020
Satiglarin maliyeti (53.102) (42.406)
Amortisman Giderleri (53.102) (42.406)
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elirler / Giderle

01.01-31.12.2021 ve 01.01-31.12.2020 donemleri itibariyle esas faaliyetlerden gelir / giderlerin detavi asagidaki
gibidir:

i = Isas Faalivetlerden Dife

01.01-31.12.2021 01.01-31.12.2020

Vade farki gelirleri 143.761 97.619
Sosyal glivenlik prim ve destek gelirleri 84,920 41.254
Kur fark: gelirleri 83.501 49.009
Konusu kalmayan ticari alacak karsihiklan 2.845 34.169
Diger gelirler 1.019 66.657
Toplam Esas Faaliyvetlerden Diger Gelirler 316.046 188.708

01.01-31.12.2021

01.01-31.12.2020

Vade farki giderleri (87.537) (88.577)
Diger alacak karsilik giderleri (24.927) (3.546)
Kur fark giderleri (14.551) (2.376)
Dava karsilik giderleri - (75.464)
Diger giderler (64.192) (9.470)
Toplam Esas Faalivetlerden Diger Giderler (191.207) (179.433)

Not 32 — Yatirim Faalivetlerden Gelir/Giderler

Cari Dénem: Yoktur (Onceki ddnem: Yoktur).
Not 33 — Finansman Giderleri

01.01-31.12.2021 ve 01.01-31.12.2020 ddnemleri itibariyle finansman giderlerinin detay: asagidaki gibidir:

01.01-31.12.2021 01.01-31.12.2020

Teminat mektubu komisyon ve diger giderler (1.950) (3.104)
Kidem tazminatina iligkin finansman giderleri (6.087) (7.313)
Finansman Giderleri Toplam (8.037) (10.417)

Not 34 - Finansman Gelirleri

Cari Ddnem: Yoktur (Onceki donem: Yoktur).

A. Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varhklar

Cari Dnem: Yoktur (Onceki dénem: Yoktur).
B. Durdurulan Faaliyetler
Cari Donem: Yoktur (Onceki donem: Yoktur).
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Not 36 - Gelir Vergileri
A. Cari Diinem Vergi Varlik ve Yokmlalikleri

Tarkiye'de, kurumlar vergisi oram 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla %25'dir. 22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanarak y(irlirlige giren 7316 Sayih Amme Alacaklanimin Tahsil Usultl Hakkinda Kanun ile
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un 11%inci maddesi ile 5520 sayih Kurumlar Vergisi
Kanunu'na eklenen gegici 13'0nc madde ile kurumlar vergisi oram 2021 yili vergilendirme dénemine ait kurum
kazanglan igin %25, 2022 yih vergilendirme dnemine ait kurum kazanglan igin %23 olarak uygulanacakur ve
sonrasinda tekrardan %20 oram ile vergilendirilmeye devam edilmesi Sngbrillmektedir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gbre beyanname {izerinde gtsterilen mali zararlar 5 yilt asmamak kaydiyla dénemin
kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlan vergi dairesince bes vil igerisinde
incelenebilmekte ve vergi hesaplan revize edilebilmektedir.

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle vergi giderlerinin ana bilesenleri asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Cari donem vergi karsiliklan 134.298 81.811
Pesin Sdenmis vergiler (-) (107.794) (77.133)
Toplam 26.504 4.678

01.01-31.12.2021 ve 01.01-31.12.2020 ddnemleri itibariyle gelir tablosuna yansitilan vergi giderlerinin ana
bilesenleri asapidaki gibidir:

01.01-31.12.2021 01.01-31.12.2020

Cari ddnem kurumlar vergisi (134.298) (81.811)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 42,418 (35.878)
Dénem sonu bakiyesi (91.880) (117.689)

B. Ertelenmis Vergi Varlik ve Yilktimlilikleri

Sirket, ertelenen gelir vergisi varlk ve ylkimltlaklerini, bilango kalemlerinin TFRS ve yasal finansal tablolan
arasindaki farkli degerlendirilmelerin sonucunda ortaya ¢ikan gegici farklann  etkilerini dikkate alarak
hesaplamaktadir. S8z konusu gegici farklar genellikle gelir ve giderlerin, TFRS ve vergi kanunlarina gdre degisik
raporlama dnemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir.

Turkiye'de, kurumlar vergisi oram 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla %25"dir. 22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 savily
Resmi Gazete'de yayimlanarak ylirfirlige giren 7316 Sayili Amme Alacaklarimin Tahsil Usuli Hakkinda Kanun ile
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun'un I11'inci maddesi ile 5520 sayilh Kurumlar Vergisi
Kanunu'na eklenen gegici 13'tincd madde ile kurumlar vergisi oram 2021 yily vergilendirme dBnemine ait kurum
kazanglan igin %25, 2022 yil vergilendirme dénemine ait kurum kazanclan igin %623 olarak uygulanacaknr ve
sonrasinda tekrardan %20 orani ile vergilendirilmeye devam edilmesi Sngdrilimektedir.

hesaplanmustur,
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Sirket'in ertelenmis vergi hesaplamasinda kullandify muhasebe politikalari, yukanda belirtilen ve 31 Aralik 2021
tarihi itibartyla sona eren hesap déneminde yasalagmis yeni oranlann kullaniimas: diginda, 31 Aralik 2020 tarihi

itibariyla hazirlanan ve bafimsiz denetimden gegmis finansal tablolarinda kullanilanlar ile aynidir,

31 Arahk 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle birikmis gegici farklar ve ertelenen vergi varlik ve
yokmloloklerinin ytrorldkteki vergi oranlan kullanilarak hazirlanan dokim0 asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Gelir Tablosu lle lliskilendirilen Ertel Toplam Erle::nm Vergi Topl_n?l Ertelenen Vergi
Vergi Gegici Farklar ok Gegici Varlij /
(Ykimlalogt) |  Faklar | (Yokomialigo) |
Kidem tazminati karsiliklan ile ilgili dizehtmeler 444.526 102.241 332378 66.475
Dava kargiliklar: ile ilgili dazeltmeler 357.000 82.110| 420500 84.100
mm:‘;ﬂ“}gm;‘;m v 128.524 29.561 126,351 25.270
inm’;f' alacak kargiliklan ile ilgili 45,923 10.562 48.768 9.754
Lzin kargiliklart ile ilgili dozeltmeler 32.936 7.580 16.650 3330
Ticari alacaklar reeskontlar: ile ilgili diizeltmeler 8.801 2024 6.599 1.320
Briit ertelenmis vergi varkg 1.017.730 234.078|  951.246 190.249
Ticari borglar reeskontlan ile ilgili dozelumeler (10.868) (2.500) (5.446) (1.089)
Briit ertelenmis vergi ykamlaloga (10.868) (2.500) (5.446) (1.089)
Net ertelenmis vergi varliklar / (yikimlaligd) 1.006.862 231.578|  945.800 189.160
31.12.2021 31.12.2020
O B o p——
Gegici Forklar | (vokamiatage) | Gesici Farklar | (g omininga) |
mﬁ?ﬁlﬁ;‘;ﬂﬂ ;‘;:‘f.j“m 236.970 54.503 150.950 30.190
Brilt ertelenmis vergi varis 236.970 54.503 150.950 30.190
Briit ertelenmis vergi yiikimliliga - - = e
Net ertelenmis vergi varliklar/(yikimliiliga) 236.970 54,503 150.950 30.190
Net ertelenmis vergi varhiklan hareket tablosu asafidaki gibidir:
31122021 | 31.12.2020
1 Ocak bakiyesi 219.350 253,579
Gelir tablosuna kaydedilen ertelenmis vergi geliri / (gideri) 42418 (35.878)
Ozkaynakla iliskilendirilen ertelenmis vergi gelir/(gideri) 24313 1.649
Donem sonu bakiyesi 286,081 219.350
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Not 37 — Pay Basina Kazanc / Kavip

Sirket’in 01.01-31.12.2021 ve 01.01-31.12.2020 donemleri itibariyle hisselerinin agrlikh ortalamasi ve birim pay

basina kazang hesaplamas: asafidaki gibidir:

01.01- 01.01-
31.12.2021 31.12.2020
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay bagina kazang / (kayip):
Stirdiriilen faaliyetlerden dilsen net dnem kan / (zaran) 195.441 (43.474)
Beheri | TL olan nominal degerli hisselerin afirhikli ortalama adedi 1.000.000 1.000.000
Sirdiirillen faaliyetierden pay bagina kazang / (kayip) (TL) 0,195 (0,043)
Durdurulan faaliyetlerden pay bagina kazang / (kayip): - -
Durdurulan faaliyetlerden pay basina kazang / (kavip) (TL) - -
Pay basma kazang / (kayip):
Net diinem kan / (zaran) 195.441 (43.474)
Pay Bagina Kazang / (Kayip) (TL) 0,195 (0,043)

Sirket’in dnem bag! ve ddnem sonunda bulunan hisse senetleri sayisin mutabakat: asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Dinem basi agirikh hisse senedi adedi 1.000.000 660.000
Donem iginde gikanlan agirhikli hisse adedi - 340.000
Diinem sonu agirhikh hisse senedi adedi 1.000.000 1.000.000

Sirket'in sulandirma etkisi olan potansiyel adi hisse senetlerinin olmamasindan dolayi sulandinlmis pay basina
kazang hesaplanmamigtir (Onceki dénem: Yoktur).

Cari dénemde tahakkuk eden temettll yoktur (Onceki dénem; Yoktur).
Pay bazli demeler yoktur (Onceki déinem: Yoktur).

Not 38 — [liskili Taraf Aciklamalari

A. §irket'in, ortaklan, ortaklan (izerinden dolayli sermaye, ySnetim ve is iliskisi igerisinde bulundugu belli bash
girketlerle ve kilit personeliyle olan 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle mevcut hesap bakiyeleri (net
defter degerleri) agagadaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
iligkili Taraflara Diger Borglar
Cevdet Dinemit 72471 89.984
Toplam 72471 89.984
B. Sirket'in, 01.01-31.12.2021 ve 01.01-31.12.2020 ddnemlerinde ortaklan ve ortaklar (zerinden dolayh
sermaye, ybnetim ve is iligkisi icerisinde bulundugu belli bagh sirketlerle yaptifi satis ve al ars(yade farklan
dahil): Bulunmamaktadir (Onceki dnem: Bulunmamaktadir), /f“";'}‘_c‘
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C. Sirket'in, 01.01-31.12.2021 ve 01.01-31.12.2020 donemlerinde ortaklari ve ortaklan Ozerinden dolayh
sermaye, ydnetim ve ig iligkisi igerisinde bulundugu belli bash sirketlerle ddedigi ve aldigi faiz, kira ve diger
gelir/giderler: Bulunmamaktadir (Onceki dénem: Bulunmamaktadir).

D. Sirket'in kilit yOnetici personeline 01.01-31,12.2021 ve 01.01-31,12.2020 dénemlerinde saglanan maasg, huzur
hakki vb. kisa vadeli faydalar:

01.01-31.12,2021: 253.520 TL (01.01-31.12.2020: 195.126 TL).
Sirket'in Ost diizey (kilit) ydnetici personelinin isten ayriima sonras: saglanacak faydalar (tazminatlar):
01.01-31.12.2021: 221.278 TL (01.01-31.12.2020: 168.603 TL).

E. Sirket'in kilit yOnetici personeline 01.01-31.12.2021 ve 01.01-31.12.2020 donemlerinde saglanan uzun vadeli
favdalar yoktur.

F. Sirket'in igten aynlan ve (st diizey gdrevi sona eren kilit yonetici personeline 01.01-31.12.2021 ve 01.01-
31.12.2020 donemlerinde saglanan herhangi bir fayda yoktur.
G. Hisse bazl herhangi bir 8deme yapilmamakadir,

ot 39 — Finansal Aracls

A) Sermaye risk viinetimi

Sirket, sermaye yGnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya caligirken, diger yandan borg ve
Ozkaynak dengesini verimli bir sekilde saglayarak karint artirmay: hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapis1 Not 8'de agiklanan kredileri de igeren borglar, nakit ve nakit benzerleri ve Not 27"de
agiklanan sermaye, yedekler ve gegmis yil kar/zararlarint da igeren zkaynak kalemlerinden olugmaktadr.

Sirket, sermaye yeterliligini net finansal borg / 6zkaynak oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran net finansal
borcun toplam dzkaynaga béliinmesiyle bulunur, Net finansal borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam
finansal borg tutanindan (finansal durum tablosunda gdsterilen borglanmalarda yer alan kredileri igerir)
diistilmesiyle hesaplanir.

31.12.2021 31.12.2020

Borglanmalar toplami (Not 8) 3.191 6.711

Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Not 6) (302.794) (240.367)

Net finansal borg (299.603) (233.656)

Ozkaynak toplan 463,959 330.225

Net finansal borg/ Gzkaynak oram - -
B) Onemli muhasebe politikalar:

$irket’in finansal araglarla ilgili Snemli muhasebe politikalari 2 numarali “Onemli Muhasebe::
dipnotunda yer alan “Finansal Araglar” kisminda agiklanmaktadir.
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C) Finansal risk yliinetimindeki hedefler

Sirket'in tanimlanmig bir risk y8netimi modeli bulunmamakla beraber, Sirket finansal risklerini, yerli ve yabanci
piyasalardaki gelismeleri diizenli bir sekilde takip ederek, Sirket'in faaliyetleri ile ilgili maruz kalabilecegi ya da
kaldig: finansal risklerin seviyesini ve blylkl0gin0 gtzlemlemekte ve ySnetmektedir. Kurumsal bir risk ySnetimi
modeli olugturulmasi hedeflenmis olup, bu ydndeki ¢alismalar devam etmektedir,

D) Risk ybnetimi

Sirket faaliyetleri nedeniyle, faiz oranindaki ve doviz kurundaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Gelirlerin ve giderlerin ddviz cinslerine gbre dagilimi ile borglarin doviz cinslerine gore ve degisken,
sabit faiz oranli olarak dagilimlan Sirket ydnetimi tarafindan takip edilmektedir.

Piyasa riskine yol agan piyasa kosullanndaki degisiklikler; gdsterge faiz orani, diger bir isletmenin finansal
aracinin fiyat, doviz kuru veya fiyat ya da oran endeksindeki degisiklikleri igerir.

Faiz oram riski ynetimi:

Sirket herhangi bir faiz oram ile borglanmamaktadir. Faiz oram riski bulunmamaktadir.

Kur riski vinetimi:

31 Aralik 2021 ve 31 Arallk 2020 tarihleri itibariyle yabanci para cinsinden olan finansal varhk ve
yikiimlOliklerin kayith degerleri (net) asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

A. Ddviz cinsinden varliklar 186.001 118
B. Déviz cinsinden ylkOmlitlokler - -
Net diviz pozisyonu (A-B) 186.001 118
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DOVIZ POZISYONU TABLOSU

31.12.2021

TL Kargihs

UsD

AVRO

I. Ticari Alacaklar

73.987

5701

2o Parasal Finansal Varhklar (Kasa, Banka hesaplan dahil)

112.014

8.439

170

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Dénen Yarhklar (1+2+3)

186.001

14.140

170

5. Ticari Alacaklar

e Parasal Finansal Varliklar

6ib. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varhklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

14.140

170

10, Ticari Borglar

11. Finansal YikGmiolikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimldilikler

12b. Parasal Olmayan Diger Ykimldlikier

I3, Kisa Vadeli Yiikimlikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

I5. Finansal Y {ikiim!fikler

I6a. Parasal Olan Diger Yikiimlltikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yikomialokler

17. Uzun Vadeli Yilkiimliilikler (14+15+16)

18. Toplam Ydkimldlikler (13+417)

19. Finansal Durum Tablosu Disi Déviz Cinsinden Tiirey
Araglarin Net Varhik / (Viikiimlilik) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Finansal Durum Tablosu Digi Doviz
Cinsinden Tiirev Orfinlerin Tutan

19b. Pasif Karakterli Finansal Durum Tablosu Digs Diviz
Cinsinden Tirev Driinlerin Tutan

20. Net Yabanc: Para Varlik / (Yilkiimlillik) Pozisyonu (9-
18+19)

186.001

14.140

170

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para

Varhl/(Yikiimlilik) Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-1-12a-14-15-
16a)

186,001

14.140

170

22. Diviz Hedge'i Igin Kullamilan Finansal Araglann
Toplam Gergege Uygun Deferi

213, Diviz Varhklarnn Hedge Edilen Kisminin Tutan

24. Diviz Yiikiimliiliiklerinin Hedge Edilen Kismmnm Tutar

25, Ihrncat (vade fark: iskontosu harig)

26. lthalat
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Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2021 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait Agiklayier Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Trk Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir)

DOVIZ POZISYONU TABLOSU
31.12.2020

TL Kargili usp AVRO
1. Ticari Alacaklar = w -
2a. Parasal Finansal Varhiklar (Kasa, Banka hesaplan dahil) 118 16 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - . =
3. Diger - - =
4. Dinen Varhklar (1+2+3) 118 16 -
5. Ticari Alacaklar = .
6o Parasal Finansal Varliklar - - =
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - = 5
7. Diger . - <
8. Duran Varbklar (546+7) - - |
9. Toplam Varhklar (4+8) 118 16 -
10. Ticari Borglar . . A
1. Finansal Y (kOmiolGlder - = -
124, Parasal Olan Diger Ykimldlakler . - i
12b. Parasal Olmayan Diger Yiktmlalikler - - &
13. Kisa Vadeli Yikimlikler (10+11412) - = -
14. Ticari Borglar - - =
15. Finansal Yokamlolokler - = 5
I6a. Parasal Olan Diger Yiktmlilikler - . -
16b. Parasal Olmayan Diger Yoktmialokler - - -
17. Uzun Vadeli Yakimlilikler (14+15+16) - - -
18, Toplam Yikiimlilikier (13+17) = =
19, Finansal Durum Tablosa Digt Ddviz Cinsinden Threy 5 ) R
Araglarin Net Varbk / (Viikiimlilik) Pozisyonu (19a-19b)
19a. Aktif Karakterli Finansal Durum Tablosu Digi Daviz
Cinsinden Tarev Criinlerin Tutari 5 = ~
19b, Pasif Karakterli Finansal Durum Tablosu Digs Doviz
Cinsinden Tirev Urtinlerin Tutan 3 ) )
3:::;: Yabaner Para Varhk / (Yiikiimliliik) Pozisyonu (9- 18 16 i
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varhk/{(Yiikimlalak) Pozisyonu (14 2a+5+6a-10-11-12a-14-1% 118 16 -
;:_'imh Hedge'i Igin Kullantlan Finansal Araglarm N ] 1
Toplam Gergege Uygun Degeri
23. Diviz Varhklann Hedge Edilen Kisminin Tutar - - -
24. Diviz Yiilkiimliliklerinin Hedge Edilen Kismmin Tutan - & -
25. Ihracat (vade fark: iskontosu harig) 558.751 : .
26. Ithalat = R




Reel Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralk 2021 Tarihi Itibariyle Finansal Tablolara Ait Agiklayic: Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tork Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir)

31 Aralik 2021 ve 31 Aralk 2020 tarihleri itibari ile toplam ithalatlarindan kaynaklanan toplam doviz
ylkOmlologtntn hedge edilme orani, toplam doviz ytkimlaligOntn kur riskinin bir tirev arag vasitasiyla
kargilanma orami olup, Sirket’in vadeli islemi olmadigindan, toplam déviz yikiimltlogintn hedge edilme oram
yoktur,

31 Aralik 2021 ve 31 Arahk 2020 tarihleri itibari ile TL, USD, AVRO ve diger yabanci paralar karsisinda aym
anda %10 oraninda degigseydi ve diger tim degiiskenler sabit kalsaydi, bu para birimlerinde olan varlik ve
yikimliliklerden dogan net kur farki kan/zaran sonucu vergi dncesi donem net kan/zaran 18.600 TL (2020: 12
TL yiksek / diglk olacakt) daha yOksek / distk olacakt:.

Sirket'in ddviz pozisyonu ile ilgili kur riski duyarlilik analizi asagidaki gibidir:
Diiviz Kuru Duyarhhk Analizi Tablosu

31 Arahk 2021
Kar/Zarar
Yabanei paranin deger | Yabanci paranin defier
kazanmasi kaybetmesi
USD kurunun % 10 degismesi halinde:
1- USD net vadlik/AvOkDminltga) 18.350 (18.350)
2- USD riskinden korunan kisim (-) . i
3- USD Net Etki (1+2) 18.350 {18.350)
AVRO kurunun % 10 degismesi halinde:
4- AVRO net varhik/(yUkUmI01020) 250 (250)
5- AVRO riskinden korunan Kisim (<) - -
6- AYRO Net Etki (4+5) 250 {250)
Diger diviz kurlarinim % 10 defismesi halinde:
7- Diiger yubanci para net varlik/(yfkiimlalGgd) - -
8- Diger yabanci para riskinden korunan kisim (-) - -
9- Diger Disviz Varhiklan Net Etki (7+8) - -
Toplam (3+6+9) 18.600 {15.600)

Diviz Kurn Duyarklik Analizi Tablosu

3 Aralik 2020
Rar/Zarar
Yabanci pararun deger | Yabanc: paranin deger
knzanmas: kaybetmesi
USD kurunun % 10 defismesi halinde:
1- USD net varhik/AvOkOmI0l020) 12 {12)
2- USD riskinden korunan kisim (-) - -
3- USD Net Etki (1+2) 12 (12)
AVRO kurunun % 10 degismesi halinde:
4- AVRO net varlik/(y(kOmlaloga) - -
5- AVRO riskinden korunan kisim (-} - &
- AVRO Net Etki (4+5) - -
Diger diviz kurlarmm % 10 degismesi halinde:
7- Diger yabanct para net varhk/(yiikiimlaliga) 2 :
B- Digc_r;;l.hmm para riskinden korunan kisim (-) . -
9. !‘H!rr Diiviz Varliklan Net Etki (7+8) -
Toplam (3+6+9) 11
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31 Arahik 2021 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait A¢iklayict Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tirk Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir)

E) Kredi ve tahsilat riski yénetimi

Sirket’in kredi ve tahsilat riski temel olarak ticari alacaklarina iliskindir. Finansal durum tablosunda gdsterilen
tutar Sirket yOnetiminin dnceki tecrilbelerine ve cari ekonomik sartlara bagli olarak tahmin ettigi siipheli alacaklar
dilglilddkten sonraki net tutardan olusmaktadir. Sirket'in kredi riski gok sayida milgteriyle ¢alistidigindan dolay:
dagilmis durumdadir,

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
il Tigkili | Diger | Tigkili | Diger | Bankalardaki | Nakitve
Tarafl Tarafl Taraf Taral Mevduat Diger
porlama tarihi itibarivle maraz kalinan azami kredi riski
A+B+C+D) (1) - 1.516.268 - 189.584 171376 130418
i fiskin teminat vs. ile glivence altina alinmig kismi . - - - . -
. Viadesi gegmernis ya da deger dilsikligine ugramamis
finansal varkiklarn net defter degeri (2) - 1516268 | - 189.584 172376 130418
. Vadesi gegmis ancak deger digtikligiine uramanig
varliklann net defier degeri (5) - - - - - .
C. Deger diiglikiogine ugravan varliklann net defler degerlerii3) | - - - - - -
- Vadesi gegmig (britt defler degeri) - 45.923 - - . .
- Defler dis0kloga (-) - (45923) | . x .
= Met degerin teminat vs, ile glvence altina almmig
kismi . - - - 3 -
= Vadesi gecmemig (belit defler defieri) - - - - - -
= Net defierin teminat vs. ile givence altina alinmig
Kismi - - - 8 4 .
D, Finansal durum tablosu digi kredi riski igeren unsurlar (4) - - - - = =

(1) Tutann belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi glvenilirliginde aruis saglayan unsurlar dikkate
alinmanmstir.

(2) Vadesi gegmemis ya da deger diisiklOgine ugramarmis finansal varliklanin gelecekte defier disdikligiine
ugramas: ve kredi riski beklenmemektedir.

(3) 31.12.2021 tarihi itibariyle vadesi gecmis ve deger disikIugtne ugramis finansal varhklara iligkin yaslandirma
analizi asafidaki gibidir:

Ticari Alacaklar
Vadesi Gegmis Siipheli Alacak
Tutar Karsihklar
Vadesi Qizerinden 1-5 il gegmis 45.923 (45.923)
Toplam 45,923 (45.923)
Teminat vs. ile glvence altna alinmis kismi - -

Bir alacagn slpheli alacak olarak degerlendirilebilmesi iin degisik ghstergeler meveut olup, bunlar soyledir: a)
Onceki yillarda tahsil edilemeyen alacaklarina iliskin veriler, b) borglunun Sdeme yetenegi, c) iginde bulunulan
sektbrde ve cari ckonomik ortamda ortaya gikan olaganlstd kosullar, d) alacagin tahsilinde sikintiya diistlmesi
nedeniyle dava agamasina tasinmasi.

(4) Kredi riski olusturan firmalardan alinmug herhangi bir teminat veya gayri kabili rilcu kredi taahhitleri

bulunmamaksadir. / " b
(5) Vadesi gegmiy ancak deger distkligine ufiramamis finansal varliklar bulunmamaktadif’ 4‘1\ —

Lo ‘
- ¥ Lol
[ @' L
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31 Aralik 2021 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait Agiklayic Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tork Lirasi (“TL") olarak belirtilmistir)

Alacaklar
31 Arabik 2020 Tieari Alacaklar Diger Alacaklar
ligkili Diger | Digkili | Diger | Bankalardaki | Nakit ve
Taral Taraf Taraf Taral Mevduat Difer |
porlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
B:mc-n-n} (1) - 953.403 - 96.798 207.059 33308
Azami riskin teminat vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
IA. Vadesi gegmemis va da deger ddwllkluinm ugramamiy
finansal varliklarin net defter degeri (2) - 953.403 - 96,798 207.059 33.308
B. Vadesi gegmis ancak deger diigokligine ugramomis
varhiklarin net defler degreri (5) - - - - - 3
C. rd i fine an varlik net defter degerleri(3) - - - . - 3
- Vadesi geemig (brilt defler degeri) > 48.768 - - . .
= Deger distkinga (-) - (48.768) - - - -
= Net delerin leminat vs. ile givence altina alinmig
Kisim - - - & . -
_Mlmm: (brilt defter degeri) - x z : : :
(=) s 2 - = > -
- N:l ﬂ#rin teminat vs. ile glivence altina alinmg
kismi - - - - i 3
D. Finansal durum tablosu digi kredi riski igeren unsurlar (4) - - - a .

(1) Tutann belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi glvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
alinmamustir.

(2) Vadesi gegmemis ya da deger disiikligine ugramamis finansal varhklann gelecekte deger dilsitkliigiine
ufiramas: ve kredi riski beklenmemektedir.

(3) 31.12.2020 tarihi itibariyle vadesi gegmis ve deger distkldg0ne ugramis finansal varliklara iliskin yaslandirma
analizi asafidaki gibidir:

Ticari Alacaklar
Vadesi Gecmis Siipheli Alacak
Tutar Kargihklan
Vadesi (izerinden 1-5 y1l gegmis 48.768 (48.768)
Toplam 48.768 (48.768)
Teminat vs. ile glivence altina alinmus kismi - -

Bir alacagin sUpheli alacak olarak degerlendirilebilmesi igin degisik gdstergeler meveut olup, bunlar séyledir: a)
Onceki yillarda tahsil edilemeyen alacaklarina iligkin veriler, b) borglunun 6deme yetenegi, ¢) iginde bulunulan
sektdrde ve cari ekonomik ortamda ortaya ¢ikan olagan(sti kogullar, d) alacagin tahsilinde sikintiya diigtlmesi
nedeniyle dava asamasina tasinmasi.

(4) Kredi riski olusturan firmalardan alinmg herhangi bir teminat veya gayri kabili riicu kredi taahhiitleri
bulunmamaktadir.

(5) Vadesi gegmis ancak deger disikltgiine ugramams finansal varliklar bulunmamaktadir,

F) Likidite riski yonetimi

Sirket, tahmini ve fiili nakit akiglanm dizenli olarak takip ederek ve finansal varhklann ve yﬂkumlﬂluk]erm
vadelerinin eglestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini '
yinetir.
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31 Arahik 2021 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait Agiklayici Notlar
(Tutarlar, aksi belitiimedikge, Tlirk Lirass (“TL") olarak belirtilmistir)

31.12.2021
Stixlesme Uvarmen

Shzlesme Uyarinca Vadeler Deefier Nakit Cikiglan

Defreri Taplami 3 aydan kisa | 3-12 ay arasi | 1-5 yil arast
Tiirev Olmayan Finansal
Yikiimlilikler 590.814 590.814 233814 - 357,000
Banka Kredileri 3191 1191 3191 - -
Diger Yikiimlalikler 587.623 581.623 230.623 357.000

Defter Beklenen Nakit
Beklenen Vadeler Degeri Cikighars Toplams Jaydan kasa | 3-12 ay arass | 1-5 val aran
Threv Finansal
Yakimialikler 1.093,739 1,104,607 934.010 170.597 -
Ticari Borglar 923.142 934.010 934.010 -
Diger Borglar T2471 72471 72471 -
Diiger Yiktmialikler 98.126 98.126 98.126

Strlesme

Beklenen (veva Sizlesme Uyarinca) Uvarmea/Beklenen
Vadeler Defter Nakit Cikaglar

Deferi Toplam: 3 aydan kisa | 3-12 ay arass | 1-5 vil aran
Titrev Nakit Girigleri - - - - -
Tarev Nakit Cikislan . . . 2 "

31.12.2020
Siizlesme Uyarinea

Sozleyme Uvarmea Yadeler Defter Nakit Ciksglan

Degeri Toplam 3 aydan kisa | 3-12 ay arasi | 1-5 yil arasi
Tirev Olmayan Finansal
Yikimliilikler STLTI0 571710 151.210 - 410.500
Banka Kredileri 6.711 6.711 6.711 - -
Diger Ykimitlikler 564.999 564.990 144 499 420.500

Defre Naki
Beklenen Vadeler 5o c"‘““’l 1:':' o | 3 aydan kasa | 312 ay arast | 18 il aran
Tiirey Olmayan Finansal
YVikimigiokler 501.924 507.371 57256 150,115 -
Ticari Borglar 351.809 357256 157.256 - -
Diger Borglar 89.984 89.954 - £9.9%4 -
Diger Yokimlahokler 60.131 60,131 - 60,131

Sizleyme

Beklenen (veya Sheleyme Uyarmea) Usarnncn/Beklenen
Vadeler Defter Nakit Crbaslar

Degeri Toplam 3 aydan kisa | 3-12 ay arass | 1-5 yil arasi
Titrev Nakit Girigleri - - - - -
Torev Makit Cikaglan = & =

G) Finansal Riskten Korunma Muhasebesi

Sirket, tirev Orlinleri alim-satimi islemi ile doviz ve/veya faiz orani (sabit ve degisken) riskinden korunmak

amaciyla forward, future, option ve swap islemleri yapmamaktadr.
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31 Arahk 2021 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait Agiklayial Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, TOrk Lirasi (“TL™) olarak belirtilmistir)

TMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standartina gére finansal varliklar dort grup olarak,
finansal ytikOmlolokler iki grup olarak simflandinlmaktadir, Finansal varliklar; gergefie uygun deger (GUD) farki
gelir tablosuna yansiulan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve alacaklar ile satilmaya hazir degerleri
icermektedir. Finansal yokOmlolakler ise, gergefe uygun defer farki gelir tablosuna yansitilan ve diger finansal
yikdmlalokler olmak tzere iki grup olarak simflandiriimaktadir.

31.12.2021 tarihi itibariyle finansal varlik ve yiikGmlaloklerin degerleri ve simflandinimasi asagidaki gibidir;

GUD Farki V Diger/ltfa
31.12.2021 Gelir Tablosuna Yansitilan | Kadar Elde Sanilmaya Edilmis
Finansal Varliklar ve Tutul, Fin, | Krediler ve | Hazir Fin. Maliyetinden Not
Yiikimlilikler Var. Alacaklar Var. | Olgiilen Borglar | Ref.
Finansal Varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 302.794 - - - ]
Ticari alacaklar - - 1.516.268 - - 10
Diger alacaklar - . 189,584 = 3 T
Finansal Yikimlilikier
Borglanmalar - - - 39 8
Ticari borglar - - 923.142 10
| Diger borglar - - - 2471 11
31.12.2020 tarihi itibariyle finansal varlik ve yOkamialiklerin de@erleri ve simflandinlmast agagidaki gibidir:
GUD Farki Vadeye Diger/lifa
31.12.2020 Gelir Tablosuna Yansiilan | Kadar Elde Satilmaya Edilmis
: Finansal Varliklar ve Tutul Fin. | Krediler ve | Hazir Fin.| Maliyetinden | Not
Yikimlilakler Var. Alacaklar Var. Olgiilen Borglar | Ref.
Finansal Varlhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 240.367 - - - ]
Ticari alacaklar - - 953.403 - 10
| Digier alacaklar - 96.798 - BT
Finansal Yikiimliilikler
Borglanmalar - - - 6.711 8
Ticari borglar - - - . 351809 | 10
| Difer borglar - - - - £9.984 11

Gergegie uygun deger Slglmleri, her bir finansal varlik ve borgla ilgili muhasebe politikalarinda agiklanmig olup,
herhangi bir degerleme iglemi gerektiren baska bir olay yoktur. Kasa ve bankalarin, defter degerleri gercege
uygun degere yakin oldugu kabul edilmektedir.

Sirket, finansal tablolarda gergefe uygun deger ile yansitilan finansal araglanin gergege uygun deger dlgtimlerini
her finansal arag simfinin girdilerinin kaynafuna gbre, U¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak asafidaki sekilde

simiflandirmaktadir.

Seviye 1: Belirtilen finansal araglar icin aktif pivasada islem ghren (diizeltilmemis) piyasa fivan kullamilan

degerleme teknikleri

Seviye 2: Dolayh ve dolaysiz gdzlemlenebilir girdi igeren diger degerleme teknikleri

Seviye 3: Gdzlemlenebilir piyasa girdilerini igermeyen degerleme teknikleri
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31 Arahk 2021 Tarihi itibariyle Finansal Tablolara Ait Agiklayic: Notlar

{Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Turk Lirasi (“TL") olarak belirtilmigtir)

Gergeie uygun deger Slgtimleri hiyerarsi tablosu 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle agagidaki gibidir:

Finansal durum tablosuna gergede
degerden tasinan finansal varhklar

uygun

Sevive 1 Seviye 2 Seviye 3
Nakit ve nakit benzerleri - - 302.794
Gergegie uygun deger Slglimleri hiyerarsi tablosu 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle asagidaki gibidir:
Finansal durum tablosuna gercee uygun
_degerden tasinan finansal varliklar Sevive 1 Seviye 2 Seviye 3
Nakit ve nakit benzerleri - - 240.367

Finansal tablolarin onaylanmasi

Sirket'in 31.12.2021 tarihli finansal tablolan, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 22 Mart 2022 tarihinde
onaylanmigtir. §irket Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis olan finansal tablolar: degistirme gliciine sadece

Sirket Genel Kurulu sahiptir.

Yoktur.




